ANUNCIO DE INiCIO
OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUICAO DA 12 (PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DO
CASCAIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n2 68.577.138/0001-91

Registro da Oferta na CVM sob o n° CVM/SRE/AUT/FII/PRI/2026/297 e Processo CVM sob n2 SRE/2625/2026, em 18
de agosto de 2026

HEMERA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., institui¢do financeira, com sede na
cidade de Curitiba, Estado do Parana, na Avenida Agua Verde, n? 1.413, 82 andar, CEP 80620-200, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n? 39.669.186/0001-01,
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) a exercer a atividade de
administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n2 19.131, de 01
de outubro de 2021, neste ato representada na forma de seu contrato social, na qualidade de administrador
fiduciario e instituicdo intermediaria lider (“Administrador” e “Coordenador Lider”) em conjunto com a
ANTHARUS GESTORA DE RECURSOS LTDA.,, instituicdo financeira, com sede na cidade de Sdo Paulo, Estado
de Sdo Paulo, na Rua Bandeira Paulista, 275, 122 andar, Itaim Bibi, CEP 04532-010, inscrita no CNPJ sob o n®
55.080.408/0001-02, autorizada pela CVM para administrar carteira de valores mobilidrios, conforme Ato

Declaratério n? 22.866, de 18 de dezembro de 2024, na qualidade de gestor do Fundo (“Gestor”, em conjunto
com o Administrador, “Prestadores de Servicos Essenciais”) do CASCAIS FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n2 68.577.138/0001-91 (“Fundo”), por
meio do presente anuncio (“Anuncio de Inicio”), COMUNICAM o inicio da oferta publica primaria de

distribuicdo de 10.000 (dez mil) cotas, em classe e série Unicas, nominativas e escriturais, da 12 (primeira)
emissdo da classe Unica do Fundo (“Oferta”, “Cotas” e “12 Emissdao”, respectivamente), realizada sob o rito

de registro automatico de distribui¢do, nos termos da Resolugdo CVM n? 160, de 13 de julho de 2022,
conforme em vigor (“Resolucdo CVM n2 160”), com valor unitario de RS 100,00 (cem reais), ja considerando

os custos advindos da Oferta, perfazendo a Oferta o montante total de (“Montante Inicial da Oferta”):

R$ 1.000.000,00

(um milhdo de reais)

Serd admitida a distribuicdo parcial das Cotas, desde que subscritas, no minimo, 1 (uma) Cota,
correspondente a RS 100,00 (cem reais) (“Montante Minimo da Oferta”), nos termos dos artigos 73 e 74 da

Resolugdo CVM 160 (“Distribuicdo Parcial”). Na eventualidade de o montante distribuido no ambito da Oferta

ser superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser
encerrada e o eventual saldo de Cotas ndo colocado sera cancelado pelo Coordenador Lider.

A 12 Emissdo de Cotas do Fundo, a Oferta, a constituicdo e o Regulamento vigente foram aprovados por meio
do “Instrumento Particular de Deliberagdo Conjunta de Constituicdo e de Emissdo de Cotas da 192 Emissdo do
Cascais Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada” (“Ato de Aprovacdo”), rerratificado

por meio do “Instrumento Particular de Rerratificacdo do Instrumento Particular de Delibera¢do Conjunta de
Constituigdo e de EmissGo de Cotas da 19 EmissGo do Cascais Fundo de Investimento Imobilidrio —
Responsabilidade Limitada”, ambos celebrados entre os Prestadores de Servigos Essenciais em 10 de agosto
de 2026 e em 17 de agosto de 2026, respectivamente.



A Oferta é destinada exclusivamente a Investidores Profissionais, nos termos do artigo 11, da Resolugao CVM
n2 30, de 21 de maio de 2021, conforme vigente (“Investidores Profissionais” e “Resolucdo CVM 307,

respectivamente).

CRONOGRAMA TENTATIVO DA OFERTA:

Encontra-se abaixo o cronograma estimado para as principais etapas da Oferta:

Ordem dos icta 1
Evento Data Prevista
Eventos

Registro automdtico da Oferta perante a CVM
1 i . o o 18/08/2026
Divulgagdo do Anuncio de Inicio da Oferta

Até 180 dias contados da data de

2 Data Mdxima para a Divulgagdo do Anuncio de Encerramento ) . L L.
divulgagdo do Antncio de Inicio

() Todas as datas previstas para os eventos futuros sGo meramente indicativas e estéo sujeitas a alteracdes, suspensées, antecipagdes ou prorrogacdes
a critério do Coordenador Lider ou de acordo com os regulamentos da B3, incluindo, mas néo se limitando a possibilidade de encerramento da Oferta
em data anterior ao término do periodo indicado acima. Caso ocorram alteragbes das circunstdncias, cancelamento, suspensdo, revogagéo ou
modificagdo da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado.

DIVULGAGAO DOS DOCUMENTOS DA OFERTA:

Este Anuncio de Inicio, o Ato de Aprovacao e demais documentos da Oferta foram divulgados nas paginas da
rede mundial de computadores do Administrador/Coordenador Lider, do Gestor, da CVM e do Fundos.NET,
nos websites indicados abaixo:

l. ADMINISTRADOR / COORDENADOR LiDER

HEMERA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Agua Verde, n2 1.413, 82 andar, CEP 80620-200, Curitiba/PR

Website: https://hemeradtvm.com.br/fundos/ (neste website, procurar por “Cascais Fundo de Investimento

Imobiliario — Responsabilidade Limitada”, clicar em “Ver Detalhes” e, entdo, localizar o documento desejado).

1. GESTOR

ANTHARUS GESTORA DE RECURSOS LTDA.

Rua Bandeira Paulista, 275, 122 andar, Itaim Bibi CEP 04532-010, S30 Paulo/SP

Website: https://antharus.com.br/ (neste website, procurar por acessar “Fundos” e procurar por “Cascais
Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade Limitada”, clicar em “Mais InformacGes” e, entdo,
localizar o documento desejado).

1l. COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS — CVM

Rua Sete de Setembro, n® 111, 52 andar, Centro, CEP 20050-006, Rio de Janeiro/RJ; ou Rua Cincinato Braga,
n? 340, 29, 32 e 42 andares, Bela Vista, CEP 01333-010, S3o Paulo/SP

Website: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, acessar “Centrais de Contetddo”, clicar em “Central

de Sistemas da CVM”, clicar em “Ofertas Publicas”, no menu a esquerda, em seguida em “Ofertas de
Distribui¢do”, clicar em “Consulta de Informacgdes”, procurar pelo “Cascais Fundo de Investimento Imobiliario
— Responsabilidade Limitada” na campo “Emissor”, selecionar “Cotas de FII” na coluna “Valor Mobiliario”,


https://hemeradtvm.com.br/fundos/
https://www.gov.br/cvm/pt-br

clicar sobre o icone “Filtrar”, posteriormente, clicar sobre o icone sob a coluna “A¢bes” e, entdo, localizar o
documento desejado).

V. FUNDOS.NET
Website: http://www.cvm.gov.br (neste website, acessar “Fundos de Investimento”, clicar em “Fundos

Registrados”, buscar por “Cascais Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada”, clicar
sobre o nome do Fundo, clicar em “Fundos.NET” e, entdo, localizar o documento desejado).

AVISOS IMPORTANTES:

O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA PUBLICA DE DISTRIBUIGAO NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM,
GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO
FUNDO. CONSIDERANDO QUE A OFERTA FOI SUBMETIDA AO RITO DE REGISTRO AUTOMATICO DE
DISTRIBUIGAO, OS DOCUMENTOS RELATIVOS AS COTAS E A OFERTA NAO FORAM OBJETO DE REVISAO
PREVIA PELA CVM, INCLUINDO, SEM LIMITAGCAO, TODOS OS DOCUMENTOS DA OFERTA E ESTE ANUNCIO
DE INICIO.

AS COTAS NAO CONTARAO COM CLASSIFICACAO DE RISCO.

A RESPONSABILIDADE DO COTISTA SERA LIMITADA AO VALOR DAS COTAS DO FUNDO POR ELE
SUBSCRITAS, NOS TERMOS DO REGULAMENTO DO FUNDO E DA RESOLUGAO CVM 175.

FOI DISPENSADA A DIVULGAGAO DE UM PROSPECTO E LAMINA PARA A REALIZAGAO DA OFERTA DAS
COTAS DA 12 EMISSAO DO FUNDO, NOS TERMOS DO INCISO | DO ARTIGO 92 DA RESOLUGAO CVM 160.

A CVM NAO REALIZOU ANALISE PREVIA DOS DOCUMENTOS DA OFERTA.
O REGISTRO DA PRESENTE OFERTA NAO IMPLICA, POR PARTE DA CVM, GARANTIA DE VERACIDADE DAS
INFORMAGOES PRESTADAS OU JULGAMENTO SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, BEM COMO SOBRE AS

COTAS.

OS INVESTIMENTOS NO FUNDO NAO SAO GARANTIDOS PELA ADMINISTRADORA, PELA GESTORA, PELO
CUSTODIANTE, POR SUAS PARTES RELACIONADAS OU PELO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS - FGC.

QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NOS DOCUMENTOS DA OFERTA NAO REPRESENTA E
NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA,
GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA MiNIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES.

QUAISQUER OUTRAS INFORMAGOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O FUNDO, AS COTAS E A OFERTA
PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, COORDENADOR LIDER, GESTORA E/OU CVM.

A data deste Anuncio de Inicio é 18 de agosto de 2026.


http://www.cvm.gov.br/

HEMERA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administrador do CASCAIS FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA



