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REGULAMENTO DO LONGITUDE FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS
CREDITO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

PARTE GERAL DO REGULAMENTO DO FUNDO

O LONGITUDE FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS CREDITO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, constituido sob a forma de condominio
fechado de natureza especial, de acordo com a Resolugcdo CMN 2.907, a parte geral da Resolugao
CVM 175, o Anexo Normativo II a Resolucdo CVM 175, os artigos 1.368-C a 1.368-F do Cddigo Civil
Brasileiro e demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, bem como pelo presente
Regulamento.

1. DEFINICOES E INTERPRETAGCAO

1.1. Para fins do disposto neste Regulamento, em seu Anexo, Suplementos e Apéndices, os
termos e expressoes indicados em letra maiulscula, no singular ou no plural, terdo os significados a
eles atribuidos neste item, exceto se de outra forma estiverem definidos neste Regulamento, em seu
Anexo, Suplementos e/ou Apéndices. Além disso, observar-se-do0 as seguintes regras de
interpretacdo deste Regulamento: (@) quando exigido pelo contexto, as definicdes contidas nesta
Clausula aplicar-se-do tanto ao singular quanto ao plural, e o masculino incluird o feminino e vice-
versa; (b) referéncias a qualquer documento ou outros instrumentos incluem todas as suas
alteracOes, substituicOes, consolidacdes e respectivas complementacdes, salvo se expressamente
disposto em contrario; (c) referéncias a disposicdes legais e regulamentares serdo interpretadas
como referéncias a tais disposicoes conforme alteradas, estendidas, consolidadas e/ou reformuladas;
(d) quaisquer referéncias ao Regulamento serdo compreendidas como referéncias feitas a este
Regulamento, incluindo a Parte Geral, o seu Anexo, Suplementos e Apéndices; ainda, referéncias a
anexos, apéndices ou suplementos aplicam-se aos anexos, apéndices ou suplementos deste
Regulamento; (e) todas as referéncias a quaisquer partes incluem seus sucessores, representantes
e/ou cessionarios autorizados; (f) salvo disposicdo em contrario, todos os prazos previstos neste
Regulamento serdo contados na forma prevista no artigo 224 do Cddigo de Processo Civil, isto &,
excluindo-se o dia do comeco e incluindo-se o dia do vencimento; (g) as referéncias ao Fundo
alcancam a sua Classe Unica; e (h) todas as referéncias a Classe alcancam o Fundo ja que este

possui Classe Unica.

“Administrador” significa a HEMERA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA. sociedade devidamente
autorizada pela CVM para o exercicio profissional da
atividade de administracdo de carteiras de valores
mobilidrios, por meio do Ato Declaratério CVM n° 19.131,
de 1° de outubro de 2021, com sede na cidade de Curitiba,
Estado do Parand, na Avenida Agua Verde, n° 1.413, 8°
andar, Agua Verde, CEP 80.620-200, inscrita no CNPJ/MF
sob 0 n% 39.669.186/0001-01, ou seu sucessor a qualquer
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titulo.

“ANBIMA"

significa a Associacdo Brasileira das Entidades dos

Mercados Financeiro e de Capitais.

“Anexo Normativo II"”

significa o Anexo Normativo II a Resolugdo CVM 175.

“Anexo” ou “Anexo Descritivo”

significa o anexo a este Regulamento, que rege o
funcionamento da Classe Unica de modo complementar ao

disciplinado pela Parte Geral deste Regulamento.

“Apéndice(s)”

significam os descritivos integrantes do Anexo, os quais
descrevem as caracteristicas e os direitos, assim como as
condicdes de emissdo, subscricdo, integralizagao,
remuneracdo, amortizagdo e amortizacdo final das Cotas

de cada Subclasse.

“Assembleia”

significa a Assembleia Geral ou a Assembleia Especial, em

conjunto e indistintamente, conforme o contexto.

“Assembleia Especial”

significa a assembleia especial de Cotistas de uma ou mais
Subclasses, para a qual serdao convocados apenas o0s
cotistas da(s) respectiva(s) Subclasse e cuja competéncia
estara restrita as deliberacbes e matérias de interesse

exclusivo da(s) respectiva(s) Subclasse(s).

“Assembleia Geral”

significa a assembleia geral de Cotistas do Fundo e da
Classe, ordinaria ou extraordinaria, para a qual serdo

convocados todos os Cotistas.

“Auditores Independentes”

significa a empresa, registrada na CVM, contratada pelo
Administrador, que exerce funcao de auditor independente
em nome da Classe e do Fundo, para prestar os servigos
referentes a auditoria das demonstragdes contabeis da
Classe e do Fundo, que podera ser uma das seguintes
empresas: (@) KPMG Auditores Independentes; (b)
Deloitte Touche Tohmatsu Auditores Independentes; (c)
Ernst & Young Auditores Independentes; (d)
PricewaterhouseCoopers Auditores Independentes; e (e)

Grant Thornton Auditores Independentes.

“BACEN"

significa o Banco Central do Brasil.

\\B3"

significa a B3 S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO -
BALCAO B3, sociedade por acdes de capital aberto com
sede na cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, na
Praca Ant6nio Prado, n° 48, 7° andar, Centro, inscrita no
CNPJ/MF sob o n° 09.346.601/0001-25, que atua como
administradora de mercados organizados de valores
mobilidrios, autorizada a funcionar pelo BACEN e pela
CVM.

“Classe” ou “Classe Unica”

significa a classe Unica de Cotas do Fundo, cujas
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caracteristicas se encontram descritas no Anexo.

“CMN”" significa o Conselho Monetario Nacional.

“CNPJ/MF” significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do

Ministério da Fazenda.

“Cddigo Civil Brasileiro” significa a Lei n° 10.406, de 10 de janeiro de 2002,
conforme alterada.

“Codigo de Processo Civil” significa a Lei n° 13.105, de 16 de margo de 2015,
conforme alterada.

“Cogestor” significa a SOLIS INVESTIMENTOS S.A., sociedade

devidamente autorizada pela CVM para o exercicio
profissional da atividade de administracdo de carteiras de
titulos e valores mobiliarios, na categoria de gestor de
recursos, por meio do Ato Declaratorio CVM n© 13.427, de
6 de janeiro de 2013, com sede na cidade de Sao Paulo,
Estado de S3o Paulo, na Avenida Pedroso de Morais, n°
1553, conjuntos 42, 51, 52 e 54, Pinheiros, CEP 05.419-
001, inscrita no CNPJ/MF sob o n© 17.254.708/0001-71, a
ser contratada pelo Gestor para prestar os servicos de
cogestdao, conforme responsabilidades definidas no

respectivo Contrato de Cogestao.

“Coligadas” significa, em relagdo a uma Pessoa especifica, qualquer
outra Pessoa que controle, seja controlada ou esteja sob
controle comum com tal Pessoa especifica. Para os fins
desta definicdo, o termo “controle”, quando utilizado em
relacdo a uma Pessoa especifica, significa o poder de
geréncia e direcao das politicas de tal Pessoa, direta ou
indiretamente, seja por meio da detencdo de valores
mobilidrios com direito a voto ou por forca de contrato. Os
termos “controlada” e “controladora” terdao significados
correlatos ao definido acima.

“Constituicdo Federal” significa a Constituicdo da Republica Federativa do Brasil

de 1988, conforme alterada.

“Consultor Especializado” significa a empresa que podera ser contratada pelos
Gestores, as expensas da Classe e sob fiscalizacdo do
Gestor, para dar suporte e subsidiar os Gestores em suas
atividades de analise e selecdo dos Direitos Creditérios.
Para fins deste Regulamento, os Gestores poderdo decidir
pela destituicdo e substituicdo do Consultor Especializado,
sem a necessidade de Assembleia.

“Cotas” significam, em conjunto e indistintamente, as cotas
representativas de frages ideais do patriménio da Classe

Unica, cujas condicdes de emissdo, subscricdo,
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integralizacdo, remuneragcdo e amortizagdo estdo
descritas no Anexo e nos respectivos Apéndices das

Subclasses.

“Cotas em Circulagdo” significam, em conjunto e indistintamente, a totalidade
das Cotas que tenham sido devidamente subscritas e
integralizadas e ndo tenham sido integralmente

amortizadas.

“Cotas da Subclasse Sénior” ou | significam as cotas seniores emitidas pela Classe, de
“Cotas Seniores” qualquer série, que ndo se subordinam as demais
Subclasses, para efeitos de amortizagao e distribuicdo dos
resultados da carteira da Classe.

“Cotas da Subclasse Subordinada | significam as cotas subordinadas mezanino emitidas pela
Mezanino” ou “Cotas Mezanino” Classe, de qualquer Série ou Subclasse, que se
subordinam as Cotas Seniores, para efeitos de
amortizagdo e distribuicdo dos resultados da carteira da
Classe, e que ndo se subordinam as Cotas da Subclasse

Subordinada Junior, para esses mesmos efeitos.

“Cotas da Subclasse Subordinada | significam as cotas subordinadas junior emitidas pela
Junior” ou “Cotas Junior” Classe, que se subordinam as Cotas da Subclasse Sénior
e as Cotas da Subclasse Subordinada Mezanino, para
efeitos de amortizacdo e distribuicdao dos resultados da

carteira da Classe.

“Cotas Subordinadas” significam as Cotas da Subclasse Subordinada Mezanino e
as Cotas da Subclasse Subordinada Junior, quando

referidas em conjunto.

“Cotistas” significam os investidores que venham a subscrever ou

adquirir Cotas.

“Custodiante” significa o Administrador, na qualidade de custodiante dos
ativos integrantes da carteira, responsavel pela
controladoria do Fundo, custddia qualificada dos ativos
integrantes da carteira, escrituragao das Cotas e guarda
dos Documentos Comprobatérios (conforme definido no
Anexo), conforme Resolugao CVM 175.

“CVvM” significa a Comissdo de Valores Mobiliarios.

"Data de Envio do Relatério de | significa 2 (dois) Dias Uteis apds cada Data de Verificagdo.

Monitoramento"

“Dia Util” significa qualquer dia que ndo seja sabado, domingo, dia
declarado como feriado nacional ou dias em que, por
qualguer motivo, ndo haja expediente bancario na praca
em que o Custodiante esta sediado ou em ambito nacional,

ressalvados os casos cujos pagamentos devam ser

realizados por meio da B3, hipétese em que somente sera
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considerado Dia Util qualquer dia que ndo seja sabado,
domingo ou dia declarado como feriado nacional. Caso as
datas em que venham a ocorrer eventos nos termos deste
Regulamento ndo sejam Dia Util, conforme definicdo deste
item, considerar-se-a como a data devida para o referido

evento o Dia Util imediatamente seguinte.

“Entidade Registradora” significa a entidade autorizada pelo BACEN a prestar o
servico de registro de direitos creditorios, que sera
contratada pelo Administrador, em nome da Classe, para
realizacdo do registro dos Direitos Creditérios que sejam

passiveis de registro.

“Escriturador” significa o Administrador.

“Fundo” significa o LONGITUDE FUNDO DE INVESTIMENTO EM
DIREITOS CREDITORIOS CREDITO IMOBILIARIO DE
RESPONSABILIDADE LIMITADA, regido nos termos
deste Regulamento.

“Gestor” significa a ORIZ REAL ESTATE GESTAO DE RECURSOS

LTDA., sociedade devidamente autorizada pela CVM para

o exercicio profissional da atividade de administracdo de
carteiras de valores mobiliarios, na categoria de gestor de
recursos, por meio do Ato Declaratorio CVM n© 22.729, de
13 de novembro de 2024, com sede na cidade de Sé&o
Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria
Lima, n° 2.055, Jardim Paulistano, CEP 01452-001,
inscrita no CNPJ/MF sob o0 n® 54.491.015/0001-29, ou sua

sucessora a qualquer titulo.

“Gestores” significa o Gestor e o Cogestor, quando referidos em
conjuntamente.
“Grupo Econ6mico” significam (@) as pessoas fisicas e juridicas controladoras

de determinada Pessoa; (b) as sociedades direta ou
indiretamente controladas por tal pessoa; (c) as
sociedades Coligadas com tal Pessoa; e/ou (d) as
sociedades sob controle comum com tal Pessoa. Para os
fins desta definicdo, controle tem o significado que Ihe

atribui o artigo 116 da Lei das S/A, e suas alteragdes

posteriores.

“Investidores Qualificados” significam os investidores caracterizados no artigo 12 da
Resolugao CVM 30.

“Investidores Profissionais” significam os investidores caracterizados no artigo 11 da
Resolugdo CVM 30.

“Lei das S/A” significa a Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,

conforme alterada.
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“Parte Geral”

significa a presente parte geral deste Regulamento.

“Partes Relacionadas”

tem o significado previsto nas normas contdbeis que

tratam do assunto.

“Pessoa”

significa qualquer pessoa fisica ou juridica, sociedade,
associacao, joint venture, sociedades anénimas, fundos de
investimento, organizacdes, entidades sem personalidade

juridica ou autoridade governamental.

“Prestadores de Servigos”

significam os Prestadores de Servigos Essenciais, em
conjunto com os terceiros por eles contratados em nome

da Classe.

“Prestadores de Servigos Essenciais”

significam o Gestor e o Administrador, em conjunto.

“Regulamento”

significa este regulamento do Fundo, incluindo a Parte

Geral, o Anexo, os Suplementos e os Apéndices.

“Relatorio de Monitoramento”

significa o relatério elaborado pelo Gestor com o contelido
indicado no item 4.4(gg) deste Regulamento.

“Resolugdo CMN 2.907"

significa a Resolugdao do CMN n° 2.907, de 29 de novembro
de 2001, conforme alterada.

“Resolugao CVM 175"

significa a Resolugao CVM n° 175, de 23 de dezembro de

2022, conforme alterada.

“Resolugdo CVM 160"

significa a Resolugdo CVM n° 160, de 13 de julho de 2022,

conforme alterada.

“Resolugao CVM 30”

significa a Resolugdo CVM n©° 30, de 11 de maio de 2021,

conforme alterada.

w SCR"

significa o Sistema de Informacdes de Créditos do BACEN.

“Subclasses”

significam, em conjunto e indistintamente, as subclasses
de Cotas, divididas em Cotas da Subclasse Sénior, Cotas
da Subclasse Subordinada Mezanino e Cotas da Subclasse
Subordinada Junior, cujas caracteristicas estdo descritas

no Anexo e nos respectivos Apéndices das Subclasses.

“Suplementos”

significam os suplementos aos Anexos das respectivas

Classes.

“Termo de Adesao”

significa o “Termo de Ciéncia de Risco e Adesdo ao
Regulamento do Longitude Fundo de Investimento em
Crédito
Responsabilidade Limitada”, a ser assinado por cada

Direitos Creditorios Imobiliario de

Cotista no ato da subscricdao de Cotas.

2. DENOMINAGAO, FORMA, PRAZO DE DURAGAO E COMPOSICAO

2.1

DO PATRIMONIO DO FUNDO

O Fundo é denominado "LONGITUDE FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS CREDITO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA".
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2.2 O Fundo é uma comunhao de recursos constituido sob a forma de condominio fechado de
natureza especial, e sera regido pela Resolugdo CMN 2.907, pela parte geral da Resolugdo CVM 175,
pelo Anexo Normativo II a Resolugdo CVM 175, pelos artigos 1.368-C a 1.368-F do Cddigo Civil

Brasileiro e pelas demais disposicdes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis.

2.3 O Fundo tem prazo de duracdo indeterminado. Nao obstante o disposto acima, o Fundo
sera liquidado quando da amortizacdo integral de todas as Cotas da Classe Unica, podendo ainda ser
liguidado de forma antecipada, por deliberacao da Assembleia em conformidade com o disposto neste
Regulamento.

2.4 O patrimonio do Fundo serd formado pela Classe Unica, na forma do § 3° do artigo 5° da
parte geral da Resolugdo CVM 175. As caracteristicas e os direitos, assim como as condigdes de
emissdo, subscricdo, integralizacdo, remuneracdo e amortizacdo das Cotas da Classe Unica sdo

descritos no Anexo e em seus respectivos Apéndices, os quais integram o presente Regulamento.

3. PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS
3.1 A administracdo fiducidria do Fundo sera exercida pelo Administrador.
3.1.1 O Administrador possui poderes e autoridade para, dentro de sua respectiva area de

atuacgdo, praticar todos os atos necessarios a administragdo do Fundo e da Classe, podendo constituir
procuradores com poderes para a pratica de tais atos, desde que com prazo determinado de vigéncia
do mandato, com excecdo das procuracdes com poderes da clausula ad judicia que poderdo ser
outorgadas por prazo indeterminado, mas com finalidade especifica.

3.2 A gestdo do Fundo sera exercida pelo Gestor.

3.2.1 O Gestor possui poderes e autoridade para, dentro de sua respectiva area de atuacgao,
praticar todos os atos necessarios a gestdo da carteira da Classe, podendo constituir procuradores
com poderes para a pratica de tais atos, desde que com prazo determinado de vigéncia do mandato,
com excecgao das procuragées com poderes da clausula ad judicia, que poderdo ser outorgadas por

prazo indeterminado, mas com finalidade especifica.

3.3 Os Prestadores de Servigos Essenciais, bem como os demais Prestadores de Servigos
possuem, cada qual, atribuicdes e deveres proprios relacionados a prestacdo dos servicos para os
quais foram contratados pelo Fundo e/ou pela Classe.

3.4 Os Prestadores de Servigos Essenciais e os demais Prestadores de Servicos respondem
perante a CVM, os Cotistas e quaisquer terceiros, na esfera de suas respectivas competéncias, sem
solidariedade entre si ou com o Fundo ou com cada Classe, por seus proprios atos e omissdes

contrarios a lei, ao presente Regulamento ou as disposi¢cdes regulamentares aplicaveis, sem prejuizo

Av. Agua Verde, 1413 - Sala 801 | Curitiba - CEP: 80620-200 | Tel. +55 (41) 3122-
7300 | e-mail: atendimento@hemeradtvm.com.br | Ouvidoria: Tel. 0800 326 0953 /
ouvidoria@hemeradtvm.com.br

Pagina 10 de 114



PARTE GERAL DO REGULAMENTO DO LONGITUDE FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS CREDITO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

do exercicio do dever de fiscalizar, nas hipoteses expressamente previstas na Resolugdo CVM 175,

bem como naquelas eventualmente previstas neste Regulamento.

3.5 Os Prestadores de Servigcos Essenciais ndo responderao, nos termos dos artigos 1.368-D
e 1.368-E, do Codigo Civil Brasileiro, perante o Fundo, a Classe e seus Cotistas, individualmente ou
solidariamente entre si, pelas obrigacdes legais ou contratuais assumidas pelo Fundo e/ou pela
Classe, bem como por perdas ou eventual Patrimdnio Liquido negativo da Classe, porém
responderdo, sem solidariedade entre si, por prejuizos causados aos Cotistas quando procederem

com dolo ou ma-fé no ambito de seus respectivos deveres e esferas de atuagdo.
3.6 A afericdo de responsabilidades dos prestadores de servigos tem como parametros as
obrigacOes previstas na Resolugdo CVM 175 e em regulamentacGes especificas, assim como aquelas

previstas neste Regulamento e no respectivo contrato de prestacdo de servigos.

4. OBRIGAGCOES, VEDAGCOES E RESPONSABILIDADES DOS
PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

Obrigacdes do Administrador

4.1 O Administrador, observadas as limitagoes estabelecidas neste Regulamento e nas demais
disposicdes legais e regulamentares vigentes, tem amplos e gerais poderes para praticar todos os
atos necessarios a administragdo do Fundo.

4.1.1 A funcao exercida pelo Administrador, seus empregados e diretores, sociedades
controladas, Coligadas ou sob controle comum, é restrita as atividades de administracdao do Fundo,
registro e escrituracdo das Cotas e dos Cotistas, custddia e controladoria dos ativos da Classe,
conforme definidas no presente Regulamento, ndo sendo prestado qualquer outro servigo para o
Fundo pelo Administrador e/ou por quaisquer das pessoas fisicas e juridicas acima mencionadas.

4.1.2 O Administrador devera administrar o Fundo e a Classe cumprindo com suas obrigacées
de acordo com os mais altos padrdes de diligéncia e correcao, entendidos, no minimo, como aqueles
que todo homem ativo e probo deve empregar na condugdo de seus proprios negdcios, praticando
todos os seus atos com a estrita observancia (a) da lei e das normas regulamentares e
autorreguladoras aplicaveis, (b) deste Regulamento, seu Anexo, seus Suplementos e Apéndices, (c)
das deliberacGes aprovadas pelos Cotistas reunidos em Assembleia e (d) dos deveres fiduciarios de

diligéncia e lealdade, de informacao e de preservacdo dos direitos dos Cotistas.

4.2 Incluem-se entre as obrigagdes do Administrador, aquelas dispostas nos artigos 82 e 83,
conforme aplicavel, e 104 da parte geral da Resolugdo CVM 175 e no artigo 30 do Anexo Normativo
II a Resolugdo CVM 175. Sem prejuizo de seus outros deveres legais e regulamentares, sao
obrigacdes do Administrador:
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(a) cumprir as obrigagOes estabelecidas na legislacdo e na regulamentacdo em vigor aplicaveis,
em especial, nos artigos 104 e 106 da parte geral da Resolugdo CVM 175 e no artigo 31 do Anexo

Normativo II a Resolugdo CVM 175;

(b) observar e cumprir com suas obrigagées, conforme previstas no “Cédigo de Administracdo e
Gestdo de Recursos”, nas “Regras e Procedimentos de Deveres Basicos” e nas “Regras e
Procedimentos de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros”, todos da ANBIMA;

(c) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (i)
o registro de Cotistas; (ii) o livro de atas das Assembleias; (iii) o livro ou lista de presencga de
Cotistas; (iv) os pareceres dos Auditores Independentes, nos termos do artigo 69 da Resolugao CVM
175; e (v) os registros contabeis referentes as operacdes e ao patrimonio liquido do Fundo e da
Classe;

(d) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacdo das cotas de classe fechada em mercado

organizado;

(e) pagar a multa cominatdria as suas expensas, nos termos da legislagdo e regulamentacdo
vigentes, por cada dia de atraso no cumprimento dos prazos previstos na regulamentagdo aplicavel,
ressalvado o direito de regresso em face do terceiro que tenha dado causa ao atraso;

(f) elaborar e divulgar as informacGes periddicas e eventuais do Fundo e da Classe;

(g9) manter atualizada junto a CVM a lista de todos os Prestadores de Servigos contratados pelo
Fundo e pela Classe, inclusive os Prestadores de Servigos Essenciais, bem como as demais

informagdes cadastrais do Fundo e da Classe;

(h) manter servico de atendimento aos Cotistas, responsavel pelo esclarecimento de duvidas e

pelo recebimento de reclamagdes, conforme definido neste Regulamento;

(i) monitorar as hipoteses de liquidagao antecipada, conforme aplicavel;

@) observar as disposicoes constantes deste Regulamento;

(k) cumprir as deliberagdes tomadas pelos Cotistas no ambito das Assembleias;

) contratar o Custodiante, a Entidade Registradora e o Escriturador, conforme o caso, caso nao

esteja prestando diretamente tais servigos ao Fundo e a Classe;

(m) contratar o servico de custddia para a carteira de Direitos Creditorios que ndo sejam passiveis
de registro em Entidade Registradora;
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(n) divulgar todas as informacgdes exigidas pela legislacdo e pela regulamentagdo pertinentes e

por este Regulamento;

(o) informar, em até 1 (um) dia, apds o seu conhecimento, aos Cotistas sobre eventual

rebaixamento da classificacdo de risco das Cotas, se aplicavel, nos termos do presente Regulamento;

(p) sem prejuizo da observancia dos procedimentos relativos as demonstragbes contabeis,
manter, separadamente, registros com informagdes completas sobre toda e qualquer modalidade de
negociacdo realizada entre os Prestadores de Servicos Essenciais, o Cogestor, o Custodiante, a
Entidade Registradora, o Consultor Especializado, e respectivas Partes Relacionadas, de um lado; e

a Classe, de outro;

(q) encaminhar ao SCR do BACEN documento composto pelos dados individualizados de risco de
crédito referentes a cada operagdo de crédito, conforme modelos disponiveis na pagina do BACEN

na rede mundial de computadores;

(r) obter autorizacdo especifica dos devedores, passivel de comprovacdo, para fins de consulta

as informacGes constantes do SCR, se aplicavel;

(s) monitorar o cumprimento das funcgbes atribuidas aos Prestadores de Servigos contratados

pelo Administrador em nome do Fundo ou da Classe;

(t) praticar todos os atos de administracdo ordinaria do Fundo e da Classe, de modo a manter a

sua boa ordem legal, operacional e administrativa;

(u) diligenciar para que os prestadores de servigos por ele contratados possuam regras e
procedimentos adequados, por escrito e passiveis de verificacdo, para permitir o efetivo controle
sobre a movimentacdo da documentacdo relativa aos Direitos Creditérios, nos termos do artigo 30,
§1° do Anexo Normativo II a Resolugdo CVM 175;

(v) observar obrigacdes e as vedacgdes estabelecidas na Resolugao CVM 175, especialmente com
relacdo ao disposto em seus artigos 45, 101 e 103 da parte geral e nos artigos 41 a 43 do Anexo

Normativo II a Resolucao CVM 175;

(w) nos termos do artigo 122, inciso II, alinea “a” da Resolugdo CVM 175, preparar em conjunto
com o Gestor e o Cogestor um plano de resolucdo do Patriménio Liquido (conforme definido no
Anexo) negativo, quando aplicavel, e, apds aprovacdo pela Assembleia, executa-lo;

(x) colocar, a disposicdo dos Cotistas, na sua sede ou no seu site, (i) as demonstracoes
financeiras do Fundo e os relatorios preparados pelo Auditor Independente; e (ii) o Relatério de

Monitoramento, em cada Data de Envio do Relatério de Monitoramento;
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(y) encaminhar o demonstrativo trimestral a CVM, por meio de sistema eletronico disponivel na
rede mundial de computadores, no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do
trimestre civil a que se referirem as informacgdes, evidenciando o requerido no artigo 27, inciso V do
Anexo Normativo II a Resolugcdo CVM 175, incluindo os resultados das verificagdes de lastro

realizadas no periodo, eventuais créditos ndo aceitos no registro e a exposicao por Cedente, quando

aplicavel;

(z) monitorar, nos termos previstos neste Regulamento, ocorréncia de qualquer dos:
(i) Eventos de Avaliagdo, conforme definido no Anexo; e
(ii) Eventos de Liquidagdo Antecipada, conforme definido no Anexo;

(aa) encaminhar o informe mensal a CVM, por meio de sistema eletronico disponivel na rede
mundial de computadores, conforme modelo disposto no suplemento “"G” da Resolugao CVM 175,
observando o prazo de 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se referirem as

informagdes; e

(bb) realizar, por conta e em nome do Fundo, e com recursos financeiros do préprio Fundo, o
pagamento da taxa de fiscalizacdo devida, conforme aplicavel, nos termos do artigo 5°, II, “b”, da
Lei n® 7.490, de 20 de dezembro de 1989, conforme alterada, e do artigo 27, I, “a”, da Resolugao
CVM 160. Caso o Administrador, o Gestor, o Cogestor ou a Cedente venham a realizar o pagamento
com recursos proprios, por motivos operacionais, estes poderdo se reembolsar do valor das referidas

taxas junto ao Fundo.

Obrigacbes do Gestor e Cogestor

4.3 A carteira de ativos da Classe sera gerida pelo Gestor.

4.3.1 O Gestor tem poderes para praticar todos e quaisquer atos de gestao da carteira da
Classe, exercendo inclusive os direitos inerentes aos direitos creditdrios adquiridos e demais ativos

financeiros integrantes da carteira da Classe.

4.3.2 O Gestor devera gerir a carteira de ativos da Classe cumprindo com suas obrigacbes de
acordo com os mais altos padrdes de diligéncia e correcdo, entendidos, no minimo, como aqueles
que todo homem ativo e probo deve empregar na condugdo de seus préprios negdcios, praticando
todos os seus atos com a estrita observancia (a) da lei e das normas regulamentares e
autorregulatorias aplicaveis, (b) deste Regulamento, seu Anexo, Suplementos e Apéndices, (c) das
deliberacGes aprovadas pelos Cotistas reunidos em Assembleia e (d) dos deveres fiduciarios de

diligéncia e lealdade, de informacdo e de preservacdo dos direitos dos Cotistas.

4.4 Incluem-se entre as obrigagdes do Gestor aquelas dispostas nos artigos 84, 85, conforme

aplicavel, e 105 da parte geral da Resolucdo CVM 175 e no artigo 33 do Anexo Normativo II a
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Resolugdo CVM 175. Sem prejuizo de outras atribuigbes impostas pela regulamentagdo em vigor e

pelo presente Regulamento, o Gestor é responsavel pelas seguintes atividades:
(a) cumprir as obrigacdes e vedagdes estabelecidas em regulamentacdo em vigor;

(b) realizar a gestdo profissional dos Direitos Creditdrios Adquiridos (conforme definido no
Anexo) e Ativos Financeiros (conforme definido no Anexo) integrantes da carteira da Classe;

(c) fornecer ao Administrador e as autoridades fiscalizadoras, sempre que assim solicitado,
na esfera de sua competéncia, informagdes relativas as operagdes da Classe e as demais atividades

gue vier a desenvolver durante a gestdo da carteira da Classe;

(d) informar o Administrador e o Cogestor, de imediato, caso ocorra qualquer alteragdo em

Prestador de Servico por ele contratado;

(e) providenciar a elaboragdao do material de divulgagdao da Classe para utilizagao pelos

distribuidores, as suas expensas;

(f) diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, conforme

aplicavel, a documentacgao relativa as operacdes da Classe;

(g9) constituir procuradores, inclusive para os fins de proceder a cobranca amigavel ou judicial
dos ativos integrantes da carteira da Classe, sendo que todas as procuragdes outorgadas pelo Gestor,
em nome do Fundo ou da Classe, ndo poderao ter prazo de validade superior a 12 (doze) meses,
contados da data de sua outorga, com excecdo: (i) as procuracdes outorgadas ao Agente de
Cobrancga; e (ii) as procuracdes com poderes de representagdo em juizo, que poderdo ser outorgadas

por prazo indeterminado, mas com finalidade especifica;

(h) calcular e monitorar, todo Dia Util, os Indices de Subordinacdo Minimos, conforme

definidos no Anexo;

(i) manter a carteira da Classe enquadrada aos limites de composicao e concentragao e, se

for o caso, de exposicao ao risco de capital;

@) verificar, de forma integral, os Documentos Comprobatérios, em até 5 (cinco) Dias Uteis

contados da respectiva entrega;

(k) observar as disposigdes constantes deste Regulamento;
) cumprir as deliberagdes tomadas pelos Cotistas no ambito das Assembleias;
(m) estruturar o Fundo, em conjunto com o Administrador, devendo, no minimo: (i)

estabelecer a politica de investimento da Classe; (ii) estimar a inadimpléncia da carteira de direitos
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creditorios e estabelecer indices de subordinacgdo; (iii) estimar o prazo médio ponderado da carteira
de direitos creditorios; (iv) estabelecer como se dardo os fluxos financeiros derivados dos direitos

creditorios; e (v) estabelecer hipdteses de liquidacdo antecipada;

(n) executar a politica de investimento da Classe, prevista no Anexo, devendo: (i) verificar
o enquadramento dos direitos creditérios a politica de investimento, compreendendo, no minimo, a
validagdo dos direitos creditérios quanto aos critérios de elegibilidade e a observéancia aos requisitos
de composicao e diversificagdo, de forma individualizada ou por amostragem, utilizando modelo
estatistico consistente e passivel de verificagdo, conforme estabelecido no Anexo; e (ii) avaliar a
aderéncia do risco de performance dos direitos creditdrios, se houver, a politica de investimento;

(o) registrar os direitos creditorios na Entidade Registradora da Classe, que sejam
considerados passiveis de registro, ou entrega-los ao Custodiante, conforme aplicavel, de acordo

com a regulamentacdo vigente;

(p) na hipdtese de ocorrer substituicdo de direitos creditérios, por qualquer motivo, diligenciar
para que a relagdo entre risco e retorno da carteira de direitos creditérios ndo seja alterada, nos

termos da politica de investimentos;
(q) efetuar a correta formalizacdo dos documentos relativos a cessdo dos direitos creditérios;

(r) calcular, com base nos arquivos fornecidos pelo Custodiante, (i) os Indices de
Monitoramento definidos no Anexo, (ii) a adimpléncia da carteira de direitos creditérios e, em relagao
aos direitos creditérios vencidos e ndo pagos, diligenciar para que sejam adotados os procedimentos
de cobranca pelo Agente de Cobranca definidos no Anexo e (iii) a taxa de retorno dos direitos

creditérios, considerando, no minimo, pagamentos, pré-pagamentos e inadimpléncia;

(s) conforme o disposto na alinea “d”, do inciso V, do artigo 27, do Anexo Normativo II da
Resolugdo CVM 175, encaminhar ao Administrador, em até 40 (quarenta) dias apds o encerramento

do trimestre civil a que se referir, relatério nos termos exigidos pela Resolugdo CVM 175;

(t) observar e cumprir com suas obrigacGes, conforme previstas no “Cdédigo de Administracdo
e Gestdo de Recursos”, nas “Regras e Procedimentos de Deveres Basicos” e nas “Regras e
Procedimentos de Administracdo e Gestao de Recursos de Terceiros”, todos da ANBIMA;

(u) nos termos do artigo 122, inciso II, alinea “a” da Resolugdo CVM 175, preparar em
conjunto com o Administrador e o Cogestor um plano de resolugdo do Patrimonio Liquido (conforme

definido no Anexo) negativo, quando aplicavel, e, ap6s aprovagao pela Assembleia, executa-lo;

(v) observar as vedacodes estabelecidas na Resolucao CVM 175, especialmente com relagao
ao disposto em seus artigos 101 a 103 da parte geral e nos artigos 41 a 43 do Anexo Normativo II
a Resolugdo CVM 175;
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(w) observar as normas de conduta previstas no artigo 106 da Resolugao CVM 175;

(x) tomar suas decisGes de gestdo da carteira da Classe em consonancia com as normas
técnicas e administrativas adequadas as operacbes nos mercados financeiro e de capitais,

observados os principios da boa técnica de investimentos;

(y) verificar, ou contratar empresa especializada para verificar, a documentagdo que
evidencia o lastro dos direitos creditérios integrantes da carteira da Classe, observados os
parametros indicados no Anexo (exceto pelos inadimplidos ou substituidos);

(2z) realizar os melhores esforgos para controlar o enquadramento fiscal do Fundo e da Classe,
de modo que sejam classificados como fundo de investimento de longo prazo;

(aa) acompanhar as demonstragdes financeiras trimestrais auditadas do Cedente, conforme
apresentadas periodicamente, para fins de monitoramento da saulde financeira do originador;

(bb) verificar a situagdo legal dos Empreendimentos vinculados aos Direitos Creditorios,
assegurando a auséncia de embargos, litigios relevantes ou quaisquer restricdes que possam afetar

a validade ou exigibilidade dos Direitos Creditérios;

(cc) diligenciar para que seja mantido atualizado o cadastro do Cedente e das SPEs junto aos
prestadores de servicos do Fundo, incluindo os documentos societarios e demais documentos

exigidos nos termos do Contrato de Cessao;

(dd) aprovar, em conjunto com o Cogestor, a inclusdao de novos Empreendimentos na carteira

da Classe, nos termos da alinea (t) dos Critérios de Elegibilidade;

(ee) realizar a conciliacdo dos pagamentos dos Direitos Creditérios Adquiridos, verificando a
consisténcia entre os valores recebidos e os respectivos saldos devedores, inclusive no que tange
a pagamentos realizados por Devedores fora do boleto bancario padrao, tais como depdsitos e

transferéncias via Pix;

(ff) monitorar a auséncia de indicios de fraude ou simulagdo nos Direitos Creditorios ofertados
a Classe, comunicando imediatamente ao Administrador e ao Cogestor qualquer situagdo suspeita

identificada; e

(gg) disponibilizar, na Data de Envio do Relatério de Monitoramento, com base nas
informagdes da ultima Data de Verificacdo, Relatério de Monitoramento contendo as seguintes

informagdes:

(i) evolugao e valor atual do Patriménio Liquido, com sua respectiva divisdo pelas Subclasses
de Cotas;
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(if) Valor das Disponibilidades (conforme definido no Anexo);

(iii) evolucdo da rentabilidade mensal de cada Subclasse de Cota;

(iv) ultima classificacdo de risco (rating) aplicavel as Cotas, conforme aplicavel;

(v) evolugdo mensal e valor atual dos Indices de Subordinaco;

(vi) evolucdo mensal do estoque de Direitos Creditdrios integrantes da carteira da Classe;

(vii) abertura dos Direitos Creditérios integrantes da carteira da Classe por faixa de

vencimento:
(1) a vencer com as seguintes faixas: até 30 dias, de 31 a 60 dias, de 61 a 90
dias, de 91 a 120 dias, de 121 a 150 dias, de 151 a 180 dias, de 181 a 360 dias e acima
de 360 dias;
(2) vencidos com as seguintes faixas: até 30 dias, de 31 a 60 dias, de 61 a 90
dias, de 91 a 120 dias, de 121 a 150 dias, de 151 a 180 dias, de 181 a 360 dias e acima
de 360 dias;

(viii) evolugdo mensal do horizonte de pagamentos de Direitos Creditdrios esperado;

(ix) evolugcdo mensal da taxa média de desconto das aquisicdes realizadas no referido més;

(x) evolugdo mensal da taxa de retorno da carteira de Direitos Creditorios;

(xi) nivel dos indices de Monitoramento;

(xii) quantidades e valores agregados das Cotas Seniores, Cotas Subordinadas Mezanino e Cotas
Subordinadas Junior em circulagdo, segregados por Séries e Subclasses, conforme
aplicavel;

(xiii) Prazo Médio da Carteira;

(xiv) concentragdo maxima do maior Devedor; e

(xv) concentragdao maxima dos 10 (dez) maiores Devedores.

4.5 O Gestor, em observancia as normas aplicaveis, envidard os melhores esforcos para
classificar o Fundo e a Classe como Entidade de Investimento. Caso, por qualquer motivo, o Fundo
e a Classe sejam desclassificados como Entidade de Investimento, ndo sera possivel assegurar a

aplicacdo do regime especifico dos fundos ndo sujeitos a tributagdo periddica.

4.6 O Cogestor exercera as seguintes atividades:

(a) Verificar, em cada Data de Aquisicdo, o atendimento dos Direitos Creditorios aos Critérios

de Elegibilidade a ele atribuidos, compreendendo:
(i) a existéncia de aval dos sdcios do Cedente nos instrumentos de lastro;

(i) o respeito ao limite de concentracdao por Empreendimento de até 25% (vinte e cinco por
cento) do Patrimonio Liquido, aplicavel apds o atingimento de R$60.000.000,00 (sessenta
milhdes de reais), verificado proforma em cada cessao;
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(iif) o respeito ao limite de concentragdo por sacado de até 0,50% (cinquenta centésimos por

cento) do Patrimonio Liquido, verificado proforma em cada cessdo;

(iv) a existéncia de historico minimo de 6 (seis) parcelas pagas e a auséncia de atraso superior
a 30 (trinta) dias na Data de Aquisicao;

(v) a certeza, liquidez e exigibilidade dos Direitos Creditérios, sem condigGes suspensivas; (f) o
ndo comprometimento da renda média do Devedor em percentual superior a 25% (vinte e

cinco por cento);

(vi) a caracterizacdo dos Direitos Creditérios como recebiveis preferencialmente pré-chaves,
observado o limite maximo de 30% (trinta por cento) do Patrimoénio Liquido para recebiveis
pds-chaves; e

(vii) a auséncia de inadimpléncia acima dos limites permitidos e de litigios judiciais ou
administrativos que afetem a validade ou exigibilidade dos Direitos Creditorios; a auséncia
de descumprimento de Critérios de Elegibilidade, Condigdes de Cessdo ou covenants

previstos no Contrato de Cessao;

(b) monitorar o cumprimento das obrigacoes do Cedente relativas a coobrigacdo de
substituicdo de Direitos Creditorios inadimplidos ha mais de 90 (noventa) dias, nos termos do
Contrato de Cessao;

(c) aprovar, em conjunto com o Gestor, a inclusdao de novos Empreendimentos na carteira
da Classe e operagdes cujo volume individual seja superior a R$15.000.000,00 (quinze milhdes de

reais);

(d) monitorar os pagamentos dos Direitos Creditérios Adquiridos realizados por boleto

bancario, verificando a pontualidade e consisténcia dos valores recebidos; e

(e) verificar o enquadramento dos Indices de Monitoramento, em especial o Indice de
Subordinagdo Sénior, o Indice de Subordinagdo Mezanino, o Indice de Atraso Over 90, o Indice de
Diluicido e o Indice de Renegociacdo, comunicando ao Administrador e ao Gestor qualquer
desenquadramento apurado.

Vedacdes

4.7 E vedado ao Administrador, ao Gestor e ao Cogestor, em suas respectivas esferas de
atuacdo, praticar os seguintes atos em nome do Fundo, nos termos do artigo 101 da Resolugdo CVM
175:

(a) receber ou orientar o recebimento de depdsito em conta corrente;
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(b) contrair ou efetuar empréstimos, mesmo nas hipoteses previstas nos artigos 113, inciso
V, e 122, inciso II, alinea “a”, item 3, da Resolugcdo CVM 175 ou, ainda, no Anexo Normativo II a
Resolugdo CVM 175;

(c) vender Cotas a prestacdo, sem prejuizo da possibilidade de integralizagdo a prazo de
Cotas subscritas;

(d) garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

(e) utilizar recursos da Classe para pagamento de seguro contra perdas financeiras de
Cotistas;

(f) praticar qualquer ato de liberalidade;

(g9) pagar ou ressarcir-se de multas impostas em razao do descumprimento de normas

previstas na legislacdo aplicavel e/ou neste Regulamento;

(h) prestar fianca, aval, aceite ou coobrigar-se de qualquer forma;

(i) negociar com ativos financeiros e realizar operagdes em desacordo com a composicao da

carteira e a politica de investimento da Classe, conforme prevista no Anexo;

@) no todo ou em parte, efetuar locacdo, penhor ou caucgao, a qualquer titulo, dos direitos
creditérios cedidos a Classe e ativos financeiros;

(k) aplicar recursos direta ou indiretamente no exterior;
() emitir qualquer série de Cotas em desacordo com este Regulamento;
(m) criar quaisquer gravames ou 0Onus, de qualquer natureza, sobre os direitos creditérios

cedidos a Classe e os ativos financeiros; e

(n) aceitar que as garantias outorgadas em favor da Classe sejam formalizadas em nome de
terceiros que ndo representem a Classe, ressalvada a possibilidade de formalizagao de garantias em
favor do Administrador, Gestor, Cogestor ou terceiros que representem a Classe como titular da
garantia, que devem diligenciar para segrega-las adequadamente dos seus préprios patrimoénios,
bem como a hipdtese prevista no artigo 43, paragrafo Unico, do Anexo Normativo II a Resolugdo
CVM 175.

4.7.1 E vedado o repasse de informacdo relevante ainda ndo divulgada a que se tenha tido
acesso em razdo de cargo ou posicao que ocupe em Prestador de Servico ou em razao de relacao
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comercial, profissional ou de confianga com Prestadores de Servigo.

4.8 Inexisténcia de Conflito de Interesses dos Prestadores de Servicos Essenciais. Os

Prestadores de Servicos Essenciais e o Cogestor manifestam sua independéncia para o desempenho
das atividades descritas neste Regulamento e nas operacbes de cessdo de direitos creditorios a

Classe.

4.9 Vedacdes Aplicaveis nos Procedimentos de Originacdo e Cessdo dos Direitos Creditérios a

Classe. E vedado aos Prestadores de Servigos Essenciais, ao Cogestor, ao Consultor Especializado,
ao Custodiante ou suas Partes Relacionadas, ceder ou originar, direta ou indiretamente, direitos

creditérios a Classe.

4.10 Substituicdo do Administrador, do Gestor e/ou do Cogestor. O Administrador, o Gestor

e/ou o Cogestor deverdao ser substituidos nas seguintes hipéteses (a) descredenciamento, por
decisdo do BACEN ou da CVM, conforme o caso, para o exercicio de suas respectivas atividades e
servigos prestados ao Fundo ou a Classe, na forma deste Regulamento; (b) rendncia por parte do
Administrador, Gestor e/ou do Cogestor; (c) promulgacao de sentenca arbitral final ou sentenca
judicial contra a qual ndo caiba recurso com efeitos suspensivos, reconhecendo a pratica de fraude,
desvio de conduta e/ou funcdo, dolo e/ou ma-fé no desempenho das suas fungdes, deveres ou no
cumprimento de suas obrigagdes nos termos deste Regulamento, dos contratos relacionados ao
funcionamento e as atividades do Fundo e/ou da legislacdo ou regulamentacdo aplicaveis; (d)
pratica, por seus funcionarios, colaboradores, representantes, administradores, diretores,
conselheiros ou socios, de crime contra o sistema financeiro, de atos de corrupgdo, de lavagem de
dinheiro e/ou financiamento ao terrorismo; (e) declaracdo de faléncia ou pedido de autofaléncia,
recuperacao judicial, intervencao, liquidacdo, Regime Especial de Administracdo Temporaria - RAET

ou evento de insolvéncia similar que os afete; e/ou (f) destituicdo, por deliberacdo da Assembleia.

4.11 Renuncia do Administrador, do Gestor e/ou do Cogestor. O Administrador, o Gestor e/ou

o Cogestor, mediante correspondéncia, por meio eletréonico, poderdo renunciar a administracdo e/ou
a gestdo da Classe e do Fundo, conforme aplicavel, devendo o Administrador convocar,
imediatamente, Assembleia para decidir sobre a substituicdo do Prestador de Servico Essencial ou
do Cogestor que tenha renunciado ou sobre a liquidagao antecipada da Classe e do Fundo, sendo
que tal Assembleia deverd ser realizada no prazo de até 15 (quinze) dias contados da convocagao,
nos termos da legislacgdo em vigor, observados os qudéruns de deliberagdo previstos neste

Regulamento.

4.11.1 No caso de renuncia ou substituicdo do Administrador, do Gestor e/ou do Cogestor, estes
ficardo responsdveis pela manutengdo de suas respectivas fungGes até sua efetiva substituigdo, o
que devera ocorrer dentro do prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias contados da data da
renlncia ou da Assembleia que deliberar pela substituicdo, conforme o caso, sob pena de, passado
tal prazo, o Administrador solicitar a CVM a indicagdo de administrador temporario. Nos termos do §
20 do artigo 108 da Resolugao CVM 175, caso o Administrador, o Gestor e/ou o Cogestor ndo sejam
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substituidos dentro do prazo previsto acima, a Classe e o Fundo deverdo ser liquidados, nos termos
da Resolucdao CVM 175, devendo o Gestor e o Cogestor permanecerem no exercicio de suas fungoes
até a conclusédo da liquidacdo e o Administrador até o cancelamento do registro do Fundo e da Classe
na CVM.

4.11.2 No caso de pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe ou do Fundo, o
Administrador ficara impedido de renunciar as suas atividades relacionadas a administragao fiduciaria
do Fundo e da Classe, sem prejuizo da possibilidade de deliberacdo em Assembleia Geral pela sua

destituicdo.

4.11.3 Uma vez deliberada a sua substituicdo por outra instituicdo, o Administrador, Gestor e o
Cogestor deverdo, em até 15 (quinze) dias, promover a transferéncia de todos os dados relativos ao
Fundo, a Classe e aos Cotistas que estejam em seu poder, de modo que a transferéncia de suas
funcOes as respectivas novas instituicdes ndo venha a causar qualquer descontinuidade com relagao

aos interesses do Fundo, da Classe e dos Cotistas.

4.12 Responsabilidade em caso de Substituicdo do Administrador, do Gestor e/ou do Cogestor.

Nas hipoteses de substituicdo do Administrador, do Gestor e/ou do Cogestor, e de liquidagdo
antecipada da Classe e do Fundo aplicam-se, no que couberem, as normas em vigor que dispdem
sobre responsabilidade civil ou criminal de administradores, diretores e gerentes de instituicdes
financeiras, independentemente das que regem a responsabilidade civil do proprio Administrador, do
Gestor e/ou do Cogestor.

4.13 Verificacdo do Cumprimento de Obrigacdes por Prestadores de Servico. Os Prestadores

de Servigos Essenciais possuem regras e procedimentos, conforme estabelecidos nos respectivos
contratos de prestacdao de servigos de terceiros contratados para prestacao de servicos ao Fundo,
que |lhe permitem verificar, cada qual individualmente e sem solidariedade, observadas as esferas
de suas respectivas competéncias conforme as disposicdes deste Regulamento, o cumprimento das

obrigacdes pelos Prestadores de Servigos por eles contratados.
5. ASSEMBLEIAS
5.1 Sem prejuizo das competéncias atribuidas a Assembleia Especial, conforme previstas no

Anexo, e de outras matérias descritas no Anexo, é de competéncia da Assembleia Geral, nos termos
do artigo 70 da Resolugao CVM 175:

Quorum Geral de Aprovacao de Matérias
Matérias

Primeira Segunda

Convocagao Convocagao
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(a) examinar, anualmente, no
prazo maximo de 4 (quatro)
meses apds o encerramento do
exercicio social, as contas Maioria dos Cotistas Maioria dos Cotistas
relativas ao Fundo e deliberar presentes presentes
sobre as demonstragdes
financeiras apresentadas pelo
Administrador;
(b) deliberar a substituicdo do Maioria das Cotas o )
o ) o Maioria das Cotas Seniores,
Administrador; Seniores, maioria das o )
. o maioria das Cotas Mezanino
Cotas Mezanino e Maioria o L
L e Maioria das Cotas Junior
das Cotas Junior em
) . presentes
circulagao
(c) deliberar sobre a substituicao Maioria das Cotas o )
] o Maioria das Cotas Seniores,
do Gestor ou do Cogestor, Seniores, maioria das o )
s ) o maioria das Cotas Mezanino
observadas as condigoes deste | Cotas Mezanino e Maioria o L
o e Maioria das Cotas Junior
Regulamento; das Cotas Junior em ) N
] . em circulagao.
circulagao.
(d) deliberar sobre a incorporagao, o
N L Maioria das Cotas o i
fusao ou liquidagcao do Fundo, ] o Maioria das Cotas Seniores,
) N Seniores, maioria das o )
observado que as deliberagdes ] o maioria das Cotas Mezanino
) o Cotas Mezanino e Maioria o L
a respeito de cisdo total ou L, e Maioria das Cotas Junior
) . das Cotas Junior em
parcial serdo tratadas no ) . presentes
L circulagao
ambito da Classe;
(e) Maioria das Cotas o )
alterar esta Parte Geral do ) o Maioria das Cotas Seniores,
Seniores, maioria das o )
Regulamento, exceto se outro ] o maioria das Cotas Mezanino
K 5 . Cotas Mezanino e Maioria o .
quorum nao for especificado o e Maioria das Cotas Junior
das Cotas Junior em
nesta tabela; e ] 5 presentes
circulagao
(f) deliberar sobre outros casos o
5 ) Maioria das Cotas
nao expressamente previstos ) o o )
Seniores, maioria das Maioria das Cotas Seniores,
neste Regulamento em que o ) o o ]
o Cotas Mezanino e Maioria | maioria das Cotas Mezanino
Administrador, o Gestor, o L o L
. das Cotas Junior em e Maioria das Cotas Junior
Cogestor e/ou os Cotistas ) N
L circulagao presentes
entendam necessaria a
avaliagao pela Assembleia.
5.2 Nas Assembleias, as deliberacdes serdo tomadas com base nos quoéruns de deliberagdo

previstos na tabela do item anterior ou neste Regulamento, observada, ainda, a eventual necessidade
de aprovagao prévia por uma ou mais Subclasses, em votacdo separada, quando prevista neste
Regulamento. As matérias de competéncia das Assembleias Especiais estdao especificadas no Anexo.
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5.3 Nas Assembleias, cada Cota em Circulagdo conferira ao seu titular o direito a 1 (um) voto,

observado o disposto neste Regulamento.

5.4 Este Regulamento podera ser alterado independentemente de deliberagdo da Assembleia,

sempre que tal alteragdo, nos termos do artigo 52 da Resolugdo CVM 175:

(a) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares,
exigéncias expressas da CVM, de entidade administradora de mercados organizados em que as cotas
do fundo sejam admitidas a negociacdo ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislagdo

aplicavel e de convénio com a CVM;

(b) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais de Prestadores de Servigos,

tais como alteragdo na razao social, enderecgo, pagina na rede mundial de computadores e telefone;

ou
(c) envolver reducao de taxa devida a Prestadores de Servigos.
5.4.1 Na ocorréncia de quaisquer das hipdteses previstas nos subitens (a) e (b) do item 5.4

acima, os Cotistas serdo informados da referida alteracdo no prazo de até 30 (trinta) dias corridos
contados da data do protocolo da alteragdo deste Regulamento perante a CVM, por meio da
disponibilizagao do aditamento ao Regulamento no website do Administrador. A alteragao referida

no subitem (c) do item 5.4 deve ser imediatamente comunicada aos Cotistas.

5.5 A Assembleia podera reunir-se a qualquer momento mediante convocacdo realizada a
Unico e exclusivo critério do Administrador, ou mediante solicitacdo encaminhada ao Administrador,
pelo Gestor, pelo Cogestor ou por Cotistas titulares de Cotas que representem, no minimo, 5% (cinco
por cento) do total das Cotas emitidas, sendo que, nesta Ultima hipdtese, o Administrador sera
responsavel por convocar a Assembleia no prazo de até 30 (trinta) dias contados do recebimento da

respectiva solicitacdo do Gestor, do Cogestor ou dos Cotistas.

5.6 Na Assembleia, a ser instalada (a) em primeira convocagdo, com a presenca de Cotistas
gue representem, pelo menos, o quérum minimo necessario para aprovacdo das matérias em

guestdo; e (b) em segunda convocagdo, com a presenca de, pelo menos, 1 (um) Cotista.

5.7 A convocacgdo das Assembleias sera realizada por e-mail enderecado a cada Cotista, com
aviso de recebimento emitido pela maquina do remetente, e disponibilizada nas paginas eletrbnicas
do Administrador, do Gestor, do Cogestor e, durante a distribuicdo publica das Cotas, dos
distribuidores, na rede mundial de computadores, com antecedéncia minima de 10 (dez) dias corridos
da data estabelecida para a realizacdo da Assembleia, sendo que a convocacao devera indicar o dia,
a hora e o local de realizacdao da Assembleia, assim como a pauta de referida Assembleia, indicando

se sera Assembleia Geral ou Assembleia Especial.
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5.7.1 Nao se realizando a Assembleia na data estipulada, devera ser publicado novo anuncio de
segunda convocacao ou novamente providenciado o envio de e-mail com aviso de recebimento aos
Cotistas emitido pela maquina do remetente, com antecedéncia de, no minimo, 5 (cinco) dias da
data estabelecida para a realizacdo da nova Assembleia. Para efeito do disposto neste item, a
segunda convocacdo da Assembleia podera ser realizada, a critério do Administrador, em conjunto

com a primeira convocagao.

5.8 As Assembleias de Cotistas poderdo ser realizadas por meio eletrénico, por meio
parcialmente eletrénico ou por meio de consulta formal, conforme orientagbes constantes da

convocacgdo, observado, no caso de consulta formal, o disposto no item 5.16 abaixo.

5.9 No caso de utilizagdo de modo eletronico, o Administrador deve adotar meios para
garantir a autenticidade e a seguranca na transmissao de informagdes, particularmente os votos
devem ser proferidos por meio de assinatura eletrénica ou outros meios eficazes para assegurar a

identificagdo do Cotista.

5.10 Os Cotistas poderdo votar por meio de envio de comunicagdo eletrénica, mediante meio
eletronico a ser disponibilizado pelo Administrador, desde que os votos sejam recebidos até a data e

hora da realizacdo da Assembleia, para fins de cOmputo.

5.10.1 Independentemente das formalidades previstas nestes itens 5.7 e seguintes, sera

considerada regular a Assembleia a que comparecerem todos os Cotistas.

5.11 O Gestor e o Cogestor terao direito a comparecerem a toda e qualquer Assembleia,

independentemente de convocacdo e sem necessidade de autorizacdo prévia de qualquer Cotista.

5.12 Somente podem votar nas Assembleias de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de
Cotistas na data da convocagdo, seus representantes legais e/ou procuradores legalmente

constituidos.

5.13 Nao poderdo votar nas Assembleias de Cotistas, sem prejuizo do disposto no artigo 78 da
Resolucdo CVM 175: (@) o prestador de servico, essencial ou nao; (b) os sécios, diretores e
empregados do prestador de servigo; (c) as partes relacionadas ao prestador de servico, seus sécios,
diretores e empregados; (d) o Cotista que tenha interesse conflitante com o Fundo ou a Classe; e

(f) o Cotista, na hipétese de deliberacdo relativa a laudos de avaliagdo de bens de sua propriedade.

5.14 N&o se aplica a vedagao descrita no item 5.13 quando (a) os Unicos Cotistas forem, no
momento de seu ingresso no Fundo, na Classe ou Subclasse, conforme o0 caso, as pessoas
mencionadas nos itens (a) a (b) do referido item; (b) houver aquiescéncia expressa da maioria dos
demais Cotistas do Fundo, da mesma Classe ou Subclasse, conforme o caso, que pode ser

manifestada na prépria Assembleia ou constar de permissdo previamente concedida pelo Cotista,
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seja especifica ou genérica, e arquivada pelo Administrador; ou (c) os prestadores de servigos da
Classe de Cotas que sejam titulares de Cotas Mezanino ou Cotas JUnior, nos termos do §2° do artigo

28 do Anexo Normativo II.

5.15 Quaisquer decisdes tomadas em Assembleias serdo divulgadas aos Cotistas no prazo
maximo de 30 (trinta) dias corridos contados da data da realizacdo da respectiva Assembleia. A
informacgdo sera enviada aos investidores por e-mail enderegado a cada um dos Cotistas com aviso

de recebimento emitido pela maquina do remetente.

5.16 As deliberacdes das Assembleias poderao, ainda, ser tomadas por meio de processo de

consulta formal, sem a necessidade de reunido dos Cotistas.

5.16.1 A consulta sera formalizada pelo envio de comunicacdo pelo Administrador a todos os
Cotistas, nos termos da Clausula 14 do Anexo, no caso da Assembleia Geral, ou somente aos Cotistas
das Subclasses participantes da Assembleia Especial, conforme o caso, que devera conter todos os

elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.

5.16.2 Os Cotistas terdo, no minimo, 10 (dez) dias para se manifestar no ambito da consulta

formal.

6. FATORES DE RISCO

6.1 Os ativos da Classe estao sujeitos a diversos riscos, incluindo, entre outros, os descritos
no Anexo. O investidor, antes de adquirir Cotas, deverd ler cuidadosamente os fatores de risco

indicados no Anexo, responsabilizando-se pelo seu investimento nas Cotas.

6.2 O investidor ao aderir ao presente Regulamento, por meio do respectivo Termo de
Adesdo, devera afirmar ter ponderado de forma independente e fundamentada a adequacao do
investimento implementado pela Classe em vista do seu perfil de risco, condigdo financeira e em

virtude da regulamentacao aplicavel.

6.3 A materializagdo de qualquer dos riscos descritos no Anexo podera gerar perdas ao Fundo,
a Classe e aos Cotistas. Nesta hipbtese, exceto se agirem com a comprovada culpa ou dolo, de forma
contraria a lei, ao presente Regulamento e aos atos normativos expedidos pela CVM, o Administrador,
o Custodiante, o Gestor, o Cogestor e o Cedente (conforme definido no Anexo) nao serao
responsabilizados, entre outras coisas, (@) por qualquer depreciagao ou perda de valor sofrida pelos
ativos; (b) pela inexisténcia de mercado secundario para as Cotas, para os direitos creditdrios
adquiridos vendidos a Classe ou para os ativos financeiros; ou (c) por eventuais prejuizos incorridos

pelos Cotistas quando da amortizacao de suas Cotas, nos termos deste Regulamento.

7. DESPESAS E ENCARGOS

Av. Agua Verde, 1413 - Sala 801 | Curitiba - CEP: 80620-200 | Tel. +55 (41) 3122-
7300 | e-mail: atendimento@hemeradtvm.com.br | Ouvidoria: Tel. 0800 326 0953 /
ouvidoria@hemeradtvm.com.br

Pagina 26 de 114



PARTE GERAL DO REGULAMENTO DO LONGITUDE FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS CREDITO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

7.1 Nos termos do artigo 117 da parte geral da Resolugdo CVM 175, as despesas abaixo
elencadas constituem encargos passiveis de serem incorridos pelo Fundo, conforme aplicavel, sem
prejuizo dos encargos da Classe previstos no respectivo Anexo. Considerando a estrutura de Classe
Unica do Fundo, tais despesas serdo debitadas diretamente do patriménio da Classe, respeitado o

disposto no Anexo:

(a) taxas, impostos ou contribuices federais, estaduais, municipais, ou autarquicas, que

recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes do Fundo;

(b) despesas com o registro de documentos, impressdo, expedicdo e publicacdo de relatdrios,

formularios e informacgbes periddicas, previstas neste Regulamento ou na Resolucdo CVM 175;

(c) despesas com correspondéncias de interesse do Fundo, inclusive comunicagdes aos Cotistas,
ressalvadas as correspondéncias por meio fisico quando permitidas por este Regulamento e

solicitadas pelo préprio Cotista;

(d) despesas e honorarios que os trabalhos dos Auditores Independentes gerar;

(e) despesas e honorarios que os trabalhos do Consultor Especializado gerar;

(f) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas, incorridas na defesa dos interesses

do Fundo em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacéo, se for o caso;
(9) despesas com a realizagao de Assembleias; e

(h) despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformagdo ou liquidagao

do Fundo.

7.2 Quaisquer despesas nao previstas no item 7.1 acima e na secao 17 do Anexo da Classe
como encargos do Fundo ou das Classes correrdo por conta do Administrador, do Gestor e/ou do
Cogestor, caso seja decorrente da contratacdo de Prestador de Servico realizada por este uGltimo.

7.3 As despesas ou contingéncias atribuidas ao Fundo devem ser rateadas proporcionalmente
a representacao do patrimoénio da Classe no Fundo, exceto na hipétese em que estas tenham sido
ocasionadas ou geradas por uma ou mais Classes especificas, situagdo na qual o rateio deve ocorrer

somente entre as Classes que ocasionaram ou geraram tal despesa ou contingéncia.

7.4 O Administrador, o Gestor e o Cogestor podem estabelecer que parcelas da taxa de
administracdo, taxa de gestdao e taxa de cogestdo, respectivamente, sejam pagas diretamente aos
prestadores de servicos por estes contratados, observado que o somatoério dessas parcelas ndo pode
exceder o montante total da taxa de administragao, da taxa de gestdo ou taxa de cogestdo, conforme

0 caso.
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8. DIVULGAGCAO DE INFORMAGOES

8.1 Divulgacdo de Fatos Relevantes. O Administrador é obrigado a divulgar, ampla e

imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo ao Fundo ou a Classe, por meio de
comunicado a todos os Cotistas, de modo a garantir aos Cotistas acesso as informacgdes que possam,
direta ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir, alienar ou manter suas Cotas, se for o
caso, observado que é responsabilidade dos demais Prestadores de Servicos e do Cogestor,
especialmente do Gestor, informar imediatamente ao Administrador sobre os fatos relevantes que

venham a ter conhecimento.

8.1.1 Além do envio do comunicado aos Cotistas, qualquer fato relevante também deve ser (a)
informado as entidades administradoras de mercados organizados em que as Cotas estejam
admitidas a negociacédo, se for o caso; (b) divulgado por meio da pagina da CVM na rede mundial
de computadores, devendo todos os documentos e informagdes correspondentes serem remetidos a
CVM, na mesma data de sua divulgacdo; e (c) mantido nas paginas do Administrador, do Gestor e
do Cogestor €, ao menos enquanto a distribuicdo estiver em curso, do distribuidor de Cotas na rede

mundial de computadores.

8.1.2 Sem prejuizo de outras ocorréncias relativas ao Fundo e a Classe, sdo exemplos de fatos
potencialmente relevantes: (a) alteracdo no tratamento tributario conferido ao Fundo ou a Classe;
(b) contratagdo de formador de mercado e o término da prestagdo desse servico; (c) contratagdo
de agéncia de classificacdo de risco; (d) mudanca na classificacdo de risco de qualquer Classe ou
Subclasse; (e) alteracao de qualquer Prestador de Servico Essencial; (f) fusdo, incorporacdo, cisao
ou transformacgdo do Fundo e/ou da Classe; (g) alteracdo do mercado organizado em que seja
admitida a negociacdo das Cotas; (h) cancelamento da admissdo das Cotas a negociacdo em

mercado organizado; e (i) emissdo de novas cotas da Classe.

8.2 Sistema de Envio de Documentos. O Administrador deve enviar informe mensal a CVM,

por meio do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM, na rede mundial de
computadores, conforme modelo e conteldo disponiveis em tal pagina, observado o prazo de 15
(quinze) dias apds o encerramento de cada més do calendario civil, com base no Ultimo Dia Util

daquele més, nos termos do artigo 27, inciso III, do Anexo Normativo II a Resolugdo CVM 175.

8.2.1 O Administrador devera, ainda: (@) encaminhar o demonstrativo de composicdo e
diversificacdo das aplicagbes da Classe de investimento em cotas a CVM, mensalmente, por meio de
sistema eletronico disponivel na rede mundial de computadores, conforme formuldrio disponivel no
referido sistema, observando o prazo de 15 (quinze) dias apds o encerramento do més a que se
referirem as informacgOes, nos termos do artigo 27, inciso IV, do Anexo Normativo II; e (b)
encaminhar o demonstrativo trimestral a CVM, por meio de sistema eletrénico disponivel na rede
mundial de computadores, no prazo de 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento do trimestre

civil a que se referirem as informagdes, nos termos do artigo 27, inciso V, do Anexo Normativo II.
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8.2.2 O Administrador deve enviar a CVM, por meio do Sistema de Envio de Documentos
disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores, em até 90 (noventa) dias apds o
encerramento do exercicio social ao qual se refiram, as demonstracGes financeiras anuais do Fundo

e da Classe, nos termos da Resolugdo CVM 175.

8.2.3 Divulgacdao de Informacdes. Exceto quando disposto de outra forma no presente

Regulamento, a divulgagdo das informacGes periddicas ou eventuais previstas neste Regulamento
deve ser feita por meio de publicacdo nas paginas do Administrador, do Gestor e do Cogestor na
rede mundial de computadores ou por correio eletronico (e-mail), exceto quando se tratar de
informagdes relativas a apenas uma ou algumas Subclasses, hipotese em que a divulgacdo de
informagdes devera ser direcionada apenas aos cotistas da(s) Subclasse(s) afetada(s), ou no caso
de ato ou fato relevante, que devera ser observado o disposto nesta Clausula. Qualquer mudanca
com relagdo a tal politica devera ser precedida de aviso aos Cotistas.

9. DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

9.1 O Fundo tera escrituracdao contabil prépria, destacada da escrituracdo contabil do
Administrador, sem prejuizo da escrituracdo contabil propria da Classe. As demonstracées contabeis
anuais do Fundo e da Classe serdao auditadas por Auditores Independentes registrados na CVM e
estardo sujeitas ao disposto na legislagdo vigente, observadas as disposicdes dos artigos 66 e

seguintes da Resolugdo CVM 175.

9.2 O exercicio social terd prazo de 1 (um) ano e encerrar-se-a no ultimo Dia Util do més de

dezembro de cada ano.

9.3 O Fundo estara sujeito as normas de escrituracdo, elaboracdo, entrega e publicidade de

demonstragdes financeiras determinadas pela CVM.

9.4 As demonstragdes financeiras anuais do Fundo e da Classe deverdo ser elaboradas de
acordo com as normas de escrituracao expedidas pela CVM e pelo plano contabil apropriado, devendo
ser auditadas anualmente por Auditores Independentes registrados na CVM. Informagdes sobre os
Auditores Independentes contratados para auditoria do Fundo e da Classe encontram-se disponiveis
para acesso pelos Cotistas na pagina do Administrador no website www.hemeradtvm.com.br.
Qualquer alteracdo nos Auditores Independentes contratados sera comunicada por meio de
notificagdo por e-mail enderegada aos Cotistas e, quando for o caso, publicada nas paginas na rede

mundial de computadores dos ambientes onde as Cotas forem registradas para negociacgao.

9.4.1 Os Auditores Independentes revisardo e emitirdo seu parecer a respeito das
demonstragdes financeiras do Fundo e da Classe, em regime de melhores esforcos, no prazo de até

60 (sessenta) dias contados do encerramento do respectivo exercicio social.

9.4.2 As demonstracgdes financeiras anuais mencionadas no item 9.4 deste Regulamento serao

enviadas a CVM por meio de Sistema de Envio de Documentos disponibilizado no site da CVM no
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prazo de 90 (noventa) dias contados do encerramento do respectivo exercicio social.

9.5 As demonstracGes contadbeis do Fundo e da Classe serdo auditadas anualmente pelos
Auditores Independentes. Observadas as disposicGes legais aplicaveis, deverdo necessariamente

constar de cada relatdrio de auditoria os seguintes itens:

(a) opinido se as demonstracGes contabeis examinadas refletem adequadamente a posicdo

financeira do Fundo e da Classe, de acordo com as regras aplicaveis;

(b) demonstragBes contabeis do Fundo e da Classe, contendo a demonstracdo do resultado do
exercicio, o balango patrimonial, demonstracdo da evolugdo do Patriménio Liquido do Fundo,

demonstragdo do fluxo de caixa, elaborados de acordo com a legislagdo em vigor; e

(c) notas explicativas contendo informagdes julgadas, pelo Administrador, como indispensaveis
para a interpretacdo das demonstragdes contabeis.

9.6 As normas aplicaveis a elaboracdao e divulgacdo das demonstracdes contabeis e os
critérios contabeis de reconhecimento, classificagdo e mensuragdo dos ativos e passivos, assim como
o reconhecimento de receitas e apropriacdo de despesas do Fundo e da Classe, serao,
respectivamente, efetuadas ou reconhecidas com a observancia das regras e procedimentos
definidos pela CVM.

10. DISPOSICOES DIVERSAS

10.1 Para fins do disposto neste Regulamento, considera-se o correio eletrénico (e-mail) uma

forma de comunicagdo valida entre o Administrador, o Gestor, o Cogestor e os Cotistas.

10.2 Quaisquer informagbes e/ou esclarecimentos acerca do Fundo e as Cotas podem ser
obtidas mediante envio de comunicagao ao Administrador, ao Gestor e/ou ao Cogestor, conforme

aplicavel.

10.3 O Fundo utilizard meios eletronicos de comunicacao relativamente as suas informacoes e
documentos, inclusive no que diz respeito as convocagoes, deliberagbes e resumo das Assembleias

de Cotistas, conforme abaixo disposto.

10.3.1 Cabera exclusivamente ao Cotista manter o seu cadastro atualizado, sob pena de nao
recebimento de todas as comunicagdes, convocagdes e informes dispostos na Resolugdo CVM 175 e
neste Regulamento.

10.3.2 Independentemente do acima disposto, todas as informagdes e documentos do Fundo

passiveis de envio, comunicacdo, divulgacdo, disponibilizacdo e/ou acesso, nos termos da legislacdo
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em vigor e cuja disponibilizacdo seja obrigatéria, serdo também disponibilizados pelo Administrador

em sua pagina na rede mundial de computadores.

10.4 Fica eleito o foro central da cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, como competente
para conhecer e dirimir todo e qualquer conflito oriundo deste Regulamento e/ou dele derivado,
inclusive quanto a questGes relacionadas a existéncia, validade, eficacia, cumprimento deste
Regulamento, ou a sua interpretagcdo ou implementacdo, envolvendo quaisquer Cotistas, o Cedente,
0 Administrador, o Gestor, o Cogestor e/ou demais Prestadores de Servigos, inclusive seus

sucessores a qualquer titulo.

X % %k X X% %k X X %
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ANEXO DESCRITIVO DA CLASSE UNICA

1. INTERPRETAGCAO DESTE ANEXO

1.1 Este Anexo dispde sobre as informacdes especificas da CLASSE UNICA (“Classe”) do
LONGITUDE FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS CREDITO
IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA, bem como sobre as informagdes comuns as
suas Subclasses.

1.1.1 Este Anexo deve ser lido e interpretado em conjunto com a Parte Geral do Regulamento
e os Apéndices, com a Resolugdo CMN 2.907, de 29 de novembro de 2001, conforme alterada, a
parte geral da Resolucdo CVM 175, o Anexo Normativo II a Resolucdo CVM 175, os artigos 1.368-C
a 1.368-F do Cddigo Civil Brasileiro e as demais disposicoes legais e regulamentares que lhe forem

aplicaveis.

1.1.2 Exceto se expressamente disposto de forma contraria, os termos utilizados neste Anexo
terdo o significado a eles atribuido abaixo, na Parte Geral do Regulamento e/ou nos Apéndices, sendo
certo que na auséncia de termos definidos, terdo o significado atribuido na legislacdo e

regulamentacdo em vigor (incluindo, mas nao se limitando, na prépria Resolugao CVM 175).

“Agéncia Classificadora de significa a empresa, registrada na CVM, que poderda ser
Risco” contratada pelo Gestor, para prestar, em nome da Classe, os
servicos referentes a atribuicdo de classificacdo de risco das
Cotas.

“Agente de Cobranga” significa a Longitude, contratada pelo Gestor, em nome e em
beneficio da Classe, para exercer as atividades de cobranca dos
Direitos Creditérios Adquiridos inadimplidos, observado o
disposto na Politica de Cobranga, no Contrato de Cobranga e

neste Regulamento.

“Agente de Recebimento” significa a instituicdo responsavel pela cobranga escritural de
boletos bancarios para pagamento, pelos Devedores, dos

respectivos Direitos Creditérios Adquiridos.

“Alocagdo Minima Adicional” significa o enquadramento do percentual minimo de 80%
(oitenta por cento) do Patriménio Liquido que devera ser alocado
em Direitos Creditérios Adquiridos.

"

“Alocacdo Minima Regulatéria” | significa o enquadramento do percentual minimo de 50%
(cinquenta por cento) do Patriménio Liquido que devera ser

alocado em Direitos Creditérios Adquiridos.

“Alocagao Minima de significa a alocagdo de, pelo menos, 67% (sessenta e sete por
Investimento Tributaria” cento) do Patrimonio Liquido em direitos creditérios, nos termos
dos artigos 18, 19 e 24 da Lei n° 14.754, para fins de
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enquadramento do Fundo e da Classe como Entidade de

Investimento.

“Alocacbes Minimas” significam a Alocacdo Minima Regulatéria, a Alocagdo Minima de
Investimento Tributaria e a Alocagdo Minima Adicional, quando

referidas em conjunto ou indistintamente.

“Amortizacdo Sequencial significa o critério de alocacdao de recursos do Fundo para a
Dissidente” amortizagdo das Cotas, a ser adotado pelo Administrador, cujos
valores serdo apropriados em regime de caixa e os pagamentos
serdo realizados uma vez no més, até a efetiva amortizacdo total
das Cotas, e desde que solicitada pelos representantes da
totalidade das cotas em circulacao dos Cotistas dissidentes.

“Ativos Financeiros” significam (a) titulos publicos federais; (b) ativos financeiros de
renda fixa com liquidez didria de emissdo ou coobrigacdo das
Instituicdes  Autorizadas; (c) operagdes compromissadas
lastreadas nos ativos referidos na alinea “a” e “b” acima; e/ou
(d) cotas de classes de fundos de investimento financeiros que
invistam exclusivamente nos ativos referidos nas alineas “a” a
“c” acima, que sejam abertos e de longo prazo, com liquidez
didria, os quais poderdo ser administrados e/ou geridos pelo
Administrador, Gestor, Cogestor, Custodiante ou quaisquer de

suas Partes Relacionadas.

“Benchmark” significa a meta de rentabilidade que a Classe buscara atingir
para as Cotas da Subclasse Sénior de cada série ou para as Cotas
das Subclasses Mezanino de cada Subclasse ou série, conforme
o disposto nos respectivos Apéndices e respeitada a Ordem de

Alocagao de Recurso.

“Cedente” significa a Longitude e suas Coligadas.

“CDI"” significa a taxa média referencial do Certificado de Depdsito
Interbancario de cada dia util - “over extragrupo”, expressa na
forma de percentual ao ano, base de 252 (duzentos e cinquenta
e dois) Dias Uteis, calculada e divulgada diariamente pela B3, no
informativo didrio disponivel em sua pagina na Internet

(http://www.cetip.com.br).

“Coligadas” significa, em relagdo a uma Pessoa especifica, qualquer outra
Pessoa que controle, seja controlada direta ou esteja sob
controle comum direto com tal Pessoa especifica. Para os fins
desta definigdo, o termo “controle”, quando utilizado em relagéo
a uma Pessoa especifica, sera definido conforme dispde o artigo
116 da Lei das Sociedades por Agodes. Os termos “controlada” e

“controladora” terdo significados correlatos ao definido acima.

“Condigdes de Cessao” significam as condigbes de cessdo de Direitos Creditérios a

Classe, nos termos do item 4.2 deste Anexo declaradas pelo
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Cedente, nos termos deste Anexo e do Contrato de Cessao.

“Condicdes Para Emissdo de

Novas Cotas”

significam as seguintes condigdes cumulativas, que deverao ser
observadas para que sejam realizadas emissdes de novas Cotas:
(a) o Administrador convoque Assembleia para deliberar sobre
a nova emissao de Cotas, apds a solicitacdo do Gestor ou do
Cogestor, em conjunto com os Cotistas titulares de Cotas
Mezanino; (b) seja formalizado o respectivo Apéndice,
correspondente a tal série ou emissdo de Subclasse de Cotas,
com base nos modelos que constituem os Suplementos a este
Anexo, que devera conter no minimo os Parametros Minimos;
(c) ndo esteja em curso qualquer Evento de Avaliacao ou Evento
de Liquidacdo Antecipada pelo Administrador; (d) sejam
observados os parametros de subscrigdo e integralizagdo das
Cotas definidos no presente Anexo, incluindo em relagdo a
preferéncia dos atuais Cotistas Mezanino; (e) a emissdo da(s)
nova(s) série(s) ou Subclasses ndo cause um Evento de
Avaliacdo, Evento de Liquidacdo Antecipada e/ou rebaixamento
da classificacdo de risco, conforme aplicavel; (f) a Assembleia
convocada para tal finalidade tenha deliberado favoravelmente a
proposta de emissdo e distribuicdo da(s) nova(s) série(s) ou
Subclasse(s); e (g) sejam observados os Indices de

Subordinagdo Minimos.

Para que sejam realizadas emissdes de novas Cotas Mezanino
e/ou Cotas Junior, ndo serd necessaria deliberacdo em ambito
de Assembleia Especial, quando houver decisdo do
Administrador, do Cogestor e/ou do Gestor para emissdo de
novas Cotas Mezanino e/ou Cotas Junior, desde que para fins de
reenquadramento dos Indices de Subordinacdo Minimos, nos

termos do item 6.7.3 deste Anexo.

“Conta da Classe”

significa a conta corrente de titularidade da Classe, mantida
junto a uma Instituicdo Autorizada ou ao Administrador,
observado que, se a conta for mantida junto ao Administrador,
ndao podera ser mantido em tal conta valor superior a R$
100.000,00 (cem mil reais) por prazo superior a 2 (dois) Dias
Uteis.

“Conta de Recebimento”

significa a conta bancéria de titularidade da Classe junto a Caixa
Econdmica Federal, destinada ao recebimento dos recursos
oriundos dos Direitos Creditérios Adquiridos cedidos pelo
Cedente e, que, apds realizadas as devidas conciliagdes pelo
Custodiante, serdo repassados a Conta da Classe. Os recursos

decorrentes dos Direitos Creditorios Adquiridos ndo poderdo
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transitar por contas de titularidade do Cedente ou de terceiros
que ndo representem a Classe, em consonancia com os artigos
41 a 43 do Anexo Normativo II a Resolugdao CVM 175.

“Contrato de Cessdo”

significa o Instrumento Particular de Promessa de Cessdo de
Direitos Creditérios Sem Coobrigacdo e Outras Avencas,
celebrado entre a Classe, representada pelo Gestor, o Gestor, o
Cogestor e o Cedente, com a interveniéncia anuéncia do

Administrador.

“Contrato de Cobranga”

significa o Instrumento Particular de Prestacdo de Servicos de
Cobrancga de Direitos Creditérios Inadimplidos e Outras Avencas,
celebrado entre a Classe, representada pelo Gestor, o Gestor, o

Cogestor e o Agente de Cobranca.

"Contrato de Cogestdo”

significa o contrato de cogestdo a ser celebrado entre o Gestor e
o Cogestor, que regula a prestacao de servigos de cogestao.

“Contratos de Promessa de

Compra e Venda”

significam os contratos de promessa de compra e venda

celebrados entre a Longitude e os Devedores.

“Critérios de Elegibilidade”

significam os critérios a serem observados na aquisicdo de
Direitos Creditorios pela Classe, a serem validados pelo Gestor,

nos termos do item 4.1 deste Anexo.

“Data Base”

significa o Ultimo Dia Util de cada més calendério.

“Data da 12 Integralizagdo”

significa a primeira data de aporte dos recursos ou ativos
decorrentes da subscrigao e integralizagdo de Cotas, nos termos
deste Regulamento.

“Data de Aquisicao”

significa cada data em que a Classe efetuar o pagamento pela
aquisicdo de Direitos Creditorios ao Cedente, em moeda corrente

nacional, nos termos do Contrato de Cessao.

“Data de Pagamento”

significam as datas em que serao realizados os pagamentos de
remuneragdo e de amortizagdao das Cotas, conforme previstas

neste Anexo e nos respectivos Apéndices.

“Data de Verificacdo”

significa o 10° (décimo) dia de cada més.

“Devedor(es)”

significam as pessoas fisicas ou juridicas que sejam clientes do

Cedente e devedoras de Direitos Creditérios.

“Disponibilidades”

significam, em conjunto, em relacdo a Classe (@) os recursos em
caixa; (b) os depodsitos bancarios a vista em uma Instituicdo

Autorizada; e (c) os demais Ativos Financeiros.

“Direitos Creditdrios”

significam os direitos creditérios de titularidade do Cedente,
decorrentes de obrigagbes de pagamento assumidas pelos
Devedores no ambito dos Documentos Comprobatoérios,

vinculados a unidades integrantes dos Empreendimentos.

“Direitos Creditérios
Adquiridos”

significam todos os Direitos Creditdérios que atendam aos
Critérios de Elegibilidade e as Condicdoes de Cessdo,

efetivamente adquiridos pela Classe, de acordo com as condigdes
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previstas neste Anexo e no Contrato de Cessao.

“Documentos Adicionais”

significam os seguintes documentos, que serao fornecidos pelo
Cedente, ao Cogestor, ao Gestor e/ou ao Custodiante, de acordo
com o disposto no Contrato de Cessdo, compreendendo (a) os
Contratos de Promessa de Compra e Venda vinculados a
unidades integrantes dos Empreendimentos; (b) cépia do auto
de conclusdo de obra (habite-se) dos imoveis; (c) os
documentos que, eventualmente, sejam necessarios para a
cobranca extrajudicial ou judicial dos Direitos Creditérios
inadimplidos; e (d) outros documentos que sejam solicitados
aos Prestadores de Servicos Essenciais por autoridades

reguladoras ou judiciarias ou entidades autorreguladoras.

“Documentos Comprobatdrios

”

significamos Instrumentos de Confissdo de Divida vinculados a
unidades integrantes dos Empreendimentos.

“Empreendimentos”

significam projetos imobilidrios de natureza residencial,
desenvolvidos pela Longitude. Os Empreendimentos poderao
estar sujeitos a cronogramas de construgdo e entrega, cujo
acompanhamento sera realizado pelo Gestor, nos termos do

Contrato de Cessao.

“Empreendimentos

Autorizados”

significam os empreendimentos autorizados pelo Gestor e pelo

Cogestor.

“Entidade de Investimento”

significa o Fundo e/ou a Classe, desde que atendidos os

requisitos previstos na Resolugdo CMN n© 5.111.

“Eventos de Avaliagdao”

significam situagdes descritas no item 9.1 deste Anexo.

“Eventos de Liquidacao

Antecipada”

significam as situagdes descritas no item 9.4 deste Anexo.

“Eventos de Insolvéncia”

significa a ocorréncia de qualquer um dos seguintes eventos
relativos a uma pessoa, conforme aplicaveis: (a) a decretacao
de faléncia ou intervencdo; (b) a decretacdo de regime especial
de administracdo temporaria (RAET); (c) a decretacdao de
liquidagao extrajudicial; (d) a extingdo, liquidagdo, dissolugao,
insolvéncia, pedido de autofaléncia, pedido de faléncia ndo
elidido no prazo legal ou a decretacdo de faléncia, independente
de deferimento pelo juizo competente; (e) o pedido de
recuperagao judicial, independente de deferimento pelo juizo
competente, ou submissdo a qualquer credor ou classe de
credores de pedido de negociacdo de plano de recuperagdo
extrajudicial, independentemente de ter sido requerida
homologagao judicial do referido plano; (f) mediagao,
conciliagdo ou pedido de suspensdo de execugdo de dividas,

independentemente do deferimento do respectivo pedido ou

ainda, qualquer evento andlogo que caracterize estado de
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insolvéncia, nos termos da legislagdo aplicavel; e (g) propositura
de medidas antecipatdrias para quaisquer de tais procedimentos,
indicados nos itens (a) a (f) ou, ainda, qualquer processo similar

em outra jurisdigao.

“Indices de Atraso” significam, em conjunto ou indistintamente, o Indice de Atraso
Over 30, o Indice de Atraso Over 60 e o Indice de Atraso Over
90.

“Indice de Atraso Over 30” significa o percentual equivalente a uma fragao cujo numerador

€ igual a soma dos valores de face dos Direitos Creditérios
Inadimplidos com atrasos ha mais de 30 (trinta) dias e cujo
denominador é igual ao Patrimonio Liquido do Fundo na mesma
data, considerando-se liquido da provisdo de devedores
duvidosos, a qual inclui o Efeito Vagao (conforme definido no
Suplemento VII). O Indice de Atraso Over 30 deverd ser
calculado pelo Cogestor em cada Data de Verificacao,
considerando as informacdes da Data Base. O indice de Atraso
Over 30 ndo podera ser superior a 15% (quinze por cento).

“Indice de Atraso Over 60” significa o percentual equivalente a uma fragao cujo numerador
€ igual a soma dos valores de face dos Direitos Creditorios
Inadimplidos com atrasos ha mais de 60 (sessenta) dias e cujo
denominador é igual ao Patrimonio Liquido do Fundo na mesma
data, considerando-se liquido da provisdo de devedores
duvidosos, a qual inclui o Efeito Vagao (conforme definido no
Suplemento VII). O Indice de Atraso Over 60 deverd ser
calculado pelo Cogestor em cada Data de Verificagao,
considerando as informagdes da Data Base. O indice de Atraso

Over 60 ndo podera ser superior a 5% (cinco por cento).

“Indice de Atraso Over 90" significa o percentual equivalente a uma fragdo cujo numerador
€ igual a soma dos valores de face dos Direitos Creditérios
Inadimplidos com atrasos ha mais de 90 (noventa) dias e cujo
denominador é igual ao Patrimonio Liquido do Fundo na mesma
data, considerando-se liquido da provisdo de devedores
duvidosos, a qual inclui o Efeito Vagao (conforme definido no
Suplemento VII). O Indice de Atraso Over 90 deverd ser
calculado pelo Cogestor em cada Data de Verificagao,
considerando as informagdes da Data Base. O indice de Atraso
Over 90 ndo podera ser superior a 2,5% (dois inteiros e cinco

décimos por cento).

“ndice de Diluig&o” significa o indice calculado mensalmente pelo Gestor, em cada
Data de Verificagdo, com base nas informacgdes da Data Base,

correspondente a razdo entre: (@) a soma dos Direitos

Creditérios objeto de Resolugdo de Cessdao, Recompra
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Facultativa, substituicdo obrigatoria ou indenizacdo no ultimo
més, conforme disciplinado no Contrato de Cessdo; e (b) o saldo
da carteira de Direitos Creditérios do uUltimo més, que devera ser

equivalente a, no maximo, 5% (cinco por cento).

"

“Indices de Monitoramento significam, em conjunto ou indistintamente, (a) os Indices de
Atraso; (b) os Indices de Subordinacdo Minimos; (c) o Indice de
Diluicdo; (d) o Indice de Repasse e (e) o Indice de

Renegociagao.

“Indice de Renegociacdo” significa o percentual, mensalmente calculado pelo Cogestor em
cada Data de Verificagdo com base nas informagdes da Data Base
correspondente ao més imediatamente anterior, calculado como
a fracdo entre: (i) o numerador, representando o somatoério dos
valores de face dos Direitos Creditdrios que tenham sido objeto
de renegociagao junto aos Devedores por parte do Agente de
Cobranca; e (ii) o denominador, é o valor do Patrimonio Liquido
do Fundo no periodo de referéncia. O Indice de Renegociacdo
ndo devera ser superior a 5% (cinco por cento). Para fins do
Indice de Renegociacdo, serd considerado renegociado um
Direito Creditério que teve sua baixa por um valor menor do que

o valor de face e/ou uma mudancga no vencimento.

“Indice de Repasse” significa o indice calculado mensalmente pelo Cogestor, em cada
Data de Verificagdo, com base nas informagdes da Data Base,
correspondente a razdo entre: (a) o somatdrio do valor de
Direitos Creditdrios que ndo sejam pagos diretamente na Conta
da Classe e/ou na Conta de Recebimento no més de referéncia;
e (b) o montante total que o Devedor deveria ter pago no
respectivo més. O Indice de Repasse ndo devera ser superior a

2% (dois por cento).

“Indice de Subordinacdo significa o indice calculado diariamente pelo Gestor
Mezanino” correspondente a razdo entre (a) ao valor total das Cotas
Subordinadas Junior; e (b) o Patriménio Liquido do Fundo. Até
a amortizagao integral das Cotas Subordinadas Mezanino do
Fundo, o Indice de Subordinacdo Mezanino deverd ser
equivalente a, no minimo, 5% (cinco por cento) do Patrimoénio

Liquido do Fundo.

“Indice de Subordinagdo significa o indice calculado diariamente pelo Gestor
Sénior” correspondente a razdo entre (a) ao valor total das Cotas
Subordinadas; e (b) o Patriménio Liquido do Fundo. Até a
amortizagdo integral das Cotas Subordinadas Sénior do Fundo, o
Indice de Subordinagdo Sénior deverad ser equivalente a, no

minimo, 20% (vinte por cento) do Patriménio Liquido do Fundo,

sendo que, obrigatoriamente, a composicdo desse percentual
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minimo devera observar: (i) Cotas Subordinadas Junior
representando, no minimo, 5% (cinco por cento) do Patrimdnio
Liguido do Fundo; e (ii) Cotas Subordinadas Mezanino
representando, no minimo, 15% (quinze por cento) do

Patrimonio Liquido do Fundo.

“Indices de Subordinacdo significam, em conjunto ou indistintamente, o Indice de
Minimos” Subordinacgdo Mezanino e o Indice de Subordinacdo Sénior.
“Instituicdes Autorizadas” significam quaisquer instituigdes financeiras: (i) Banco Bradesco

S.A.; (ii) Banco Santander (Brasil) S.A.; (iii) Banco do Brasil
S.A.; (iv) Caixa EconOmica Federal; ou (v) Itad Unibanco S.A.,
desde que possua classificacdo de risco de crédito de longo
prazo, atribuida por uma Agéncia Classificadora de Risco, no
minimo igual ou superior ao maior entre (a) a mais elevada
classificagdo de risco atribuida as Cotas Seniores, caso aplicavel,
e (b) br.AAA. Caso uma dessas instituicdes financeiras atue como
contraparte ou prestadora de servigos do Fundo e tenha sua
classificacao rebaixada abaixo do patamar descrito acima, o
Administrador, o Custodiante, o Cogestor e o0 Gestor
comprometem-se a substitui-la por outra Instituicdo Autorizada
no prazo de 30 (trinta) dias contados da ciéncia do

rebaixamento.

“Instrumentos de Confissdo de | significam os instrumentos particulares de confissdo de divida
Divida” celebrados entre a Longitude e os Devedores, formalizados no

ambito dos Contratos de Promessa de Compra e Venda.

“IPCA" significa o Indice de Pregos ao Consumidor Amplo, apurado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica -
IBGE.

“Justa Causa” significa a ocorréncia de qualquer das seguintes hipdteses: (a)
decisdo judicial ou arbitral que determine a negligéncia,
impericia, imprudéncia ou ma-fé no cumprimento das obrigagoes
do prestador de servico perante a Classe; ou (b)
descumprimento, pelo prestador de servigo, das suas obrigacdes
estabelecidas nos documentos do Fundo de que for parte,
conforme o caso, que prejudique a cobranca e ndo seja sanado
em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da notificacdo enviada pelo
Administrador, pelo Cogestor ou pelo Gestor nesse sentido ou no

prazo especifico estabelecido no respectivo documento, se for o

caso

“Lei n© 14.754" significa a Lei n® 14.754, de 12 de dezembro de 2023, conforme
alterada.

“Legislacao Socioambiental” significa a legislacdo ambiental e trabalhista em vigor, desde que

aplicavel aos negdcios da Pessoa em questdo, incluindo, mas nao
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se limitando as leis, os regulamentos e as demais normas
relacionadas a legislacdo que versa sobre (@) vedacdes ao
incentivo a prostituicdo; (b) utilizacdo ou incentivo a utilizacdo
de mdo-de-obra infantil (salvo, na condicdo de aprendiz, em
conformidade com as leis aplicaveis); (c) condicdo analoga a de
escravo; e (d) defesa dos direitos dos silvicolas, em especial,
mas ndo se limitando, ao direito sobre as areas de ocupagdo

indigena, assim declaradas pela autoridade competente.

“Leis de Prevencao a Lavagem

de Dinheiro e Anticorrupgao”

significam todos os dispositivos legais ou regulatoérios, nacionais
ou estrangeiros, que visam prevenir e combater a pratica de
corrupgao ou de atos lesivos a Administracdo Publica, incluindo,
sem limitagdo, a Lei n® 9.613, de 3 de marco de 1998, conforme
alterada, a Lei n° 12.846, de 1° de agosto de 2013, conforme
alterada, o Decreto n® 11.129, de 11 de julho de 2022, conforme
alterado, o U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977 e o UK
Bribery Act de 2010, conforme aplicaveis aos negdcios da Pessoa

em questdo ou de suas Partes Relacionadas.

A\

Longitude”

significa a LONGITUDE INCORPORACAO & URBANISMO
LTDA., com sede na cidade Indaiatuba, Estado de Sao Paulo, na
Rua das Orquideas, n® 737, sala 404, CEP 13.345-040, inscrita
no CNPJ/MF sob o n® 15.387.496/0001-75.

“Ordem de Alocacdo de

Recursos”

tem o significado previsto no item 7.6 deste Anexo.

“Parametros Minimos”

significam as informagdes minimas referentes ao cronograma de
pagamento de Cotas, a serem incluidas no respectivo Apéndice:
(a) datas de pagamento, (b) Benchmark; (c) férmula de calculo

do Benchmark; e (d) data de amortizagdo final.

“Participacdo da Cota no Saldo

de Cotas Seniores”

tem o significado previsto no item 7.2.1 deste Anexo.

“Participacdo da Cota no Saldo

de Cotas Mezanino”

tem o significado previsto no item 7.3.1 deste Anexo.

“Patrimonio Liquido”

significa o patrimonio liquido da Classe, que sera equivalente a
diferenca entre: (@) o valor agregado dos ativos da Classe,
correspondente a soma do valor dos Direitos Creditérios
Adquiridos, dos recursos em caixa e depdsitos bancarios a vista
e dos Ativos Financeiros; e (b) as exigibilidades e provisdes da

Classe.

“Prazo Médio da Carteira”

significa o prazo médio ponderado de vencimento da carteira da
Classe, que devera ser igual ou inferior a 90 (noventa) dias. O
calculo do Prazo Médio da Carteira sera realizado pelo Gestor,

levando em consideragdo a quantidade de dias entre a data de

calculo aplicavel e as datas de vencimentos, e os respectivos
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valores ponderados do valor de face de cada parcela dos Direitos

Creditérios Adquiridos, conforme aplicavel.

w Pan

significa a modalidade de pagamento instantaneo
regulamentada pelo Banco Central, nos termos da Resolucao do
Banco Central n° 1, de 12 de agosto de 2020, conforme alterada,

e demais legislacdes aplicaveis.

“Politica de Cobranga”

significa a politica de cobranga detalhada no Suplemento V a este

Anexo.

“Politica de Crédito e

Originagao”

significa a politica de cadastro, originacdo e concessdao de
crédito, cujos principais termos e condicGes estdo detalhados no
Suplemento VI a este Anexo.

“Politica de Investimento”

significa a politica de investimento da Classe detalhada na

Clausula 5 deste Anexo.

“Prego de Aquisicao”

significa o valor referente a aquisicdo de Direitos Creditorios
elegiveis a ser definido de acordo com a férmula e as regras

previstas no Contrato de Cessao, calculado pelo Gestor.

“Prémio das Cotas Seniores”

significa o prémio que devera ser adicionado a rentabilidade das
Cotas Seniores, conforme especificado nos Apéndices das
respetivas séries de Cotas Seniores, nos casos de (i) exercicio da
Recompra Facultativa Total por parte do Cedente; ou (ii)
liquidacdo da Classe em decorréncia do desenquadramento das
Alocagdes Minimas, observados os procedimentos previstos no

item 9 deste Anexo.

“Recompra Facultativa”

tem seu significado atribuido no item 3.10.5 deste Anexo.

“Recompra Facultativa Total”

tem seu significado atribuido no item 3.10.5.1 deste Anexo.

“Reserva de Amortizagao”

significa a reserva a ser constituida para amortizacdo das Cotas,

sendo regulada nos termos do item 8.1 deste Anexo.

“Reserva de Caixa”

significa a reserva a ser constituida para cobrir as despesas
ordinarias incorridas pela Classe para o periodo de 6 (seis)

meses, sendo regulada nos termos do item 8.2 deste Anexo.

“Resolugdo CMN 5.111”

significa a Resolugao do CMN n© 5.111, de 21 de dezembro de
2023, conforme alterada, que regulamenta os conceitos de

entidade de investimento e de direitos creditdrios.

“Resolucao de Cessao”

significa a hipétese de resolucdo de cessado prevista no Contrato

de Cessao.

“Saldo das Cotas”

significa, em relacdo a cada Subclasse ou série, o produto da
multiplicagao do valor das Cotas, calculado nos termos deste
Anexo, pela quantidade de Cotas da respectiva Subclasse ou

série.

“Taxa de Administracdao”

significa a remuneracdo devida ao Administrador, nos termos do

item 13.2 deste Anexo.

“Taxa de Cobranga

tem seu significado, nos termos do item 13.11 deste Anexo.
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Extraordinaria”

“Taxa de Cogestao” significa a remuneracdo devida ao Cogestor, nos termos do item
13.4 deste Anexo.
“Taxa de Custodia” significa a remuneracdo devida ao Custodiante, nos termos do

item 13.5 deste Anexo.

“Taxa de Distribuicao” significa o montante total para remuneracao dos distribuidores.

“Taxa de Gestdo” significa a remuneracao devida ao Gestor, nos termos do item
13.3 deste Anexo.

“Taxa Minima de Cessao” significa a taxa de desconto equivalente ao custo médio
ponderado de captacdo entre as Cotas Seniores e Cotas
Mezanino em circulagdo, acrescido dos custos de manutencgao do
Fundo e equivalente a 3 (trés) vezes a perda esperada da

carteira.

“Termos de Cessao” sdo os termos de cessdo de Direitos Creditérios vinculados ao
Contrato de Cessao, que formalizarao cada cessao dos Direitos
Creditérios e especificardo os Direitos Creditérios a serem

adquiridos pela Classe.

“Valor das Disponibilidades” significa o valor agregado das Disponibilidades apds deduzidas
(a) eventuais provisdoes aplicaveis a tais ativos; e (b) os

montantes disponiveis na Reserva de Caixa.

“Valor Presente dos Direitos significa o valor presente agregado das projecoes de fluxo de
Creditérios” caixa dos Direitos Creditérios, calculado utilizando a taxa de
desconto de cessdo para a Classe utilizada para a aquisicdao dos
respectivos Direitos Creditorios Adquiridos, conforme prevista no
Contrato de Cessdo, sob a forma de capitalizacdo composta,
base 252 Dias Uteis, desconsideradas eventuais baixas ocorridas

até a referida data.

“Valor Unitario de Emissao” tem o significado previsto no item 6.1.1 deste Anexo.
“Valor Unitario de Referéncia” | tem o significado previsto no item 7.1.1 deste Anexo.
2, FORMA DE CONSTITUICAO, RESPONSABILIDADE, PRAZO DE DURACAO,

COMPOSICAO DO PATRIMONIO E PUBLICO-ALVO DA CLASSE

2.1 A Classe é constituida em regime condominial fechado, de responsabilidade limitada, com
prazo de duragdo indeterminado. A Classe € integrante do Fundo e é disciplinada pela Resolugdo CVM
175 e demais disposicoes legais e regulamentares aplicdveis, bem como pelo presente Anexo,
incluindo os seus Suplementos e os Apéndices.

2.1.1 A responsabilidade dos Cotistas esta limitada ao valor por ele subscrito, ndo estando os
Cotistas obrigados, portanto, a realizacdo de aportes adicionais caso seja constatado o Patrimonio
Liquido negativo da Classe. Caso o Administrador verifique que o Patrimonio Liquido da Classe esta
negativo, ou tenha ciéncia do pedido de declaracao judicial de insolvéncia da Classe ou da declaracdo
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judicial de insolvéncia da Classe, devera adotar as medidas aplicaveis previstas na Resolugdo CVM
175.

2.2 Para fins do disposto no “Cddigo de Administracdo de Recursos de Terceiros” da ANBIMA,
conforme em vigor, a Classe é classificada como “Fundo de Investimento em Direitos Creditorios”,
tipo “Crédito Imobiliario”, conforme o inciso II, alinea “a” do artigo 36 das “Regras e Procedimentos
de Administragdo de Recursos de Terceiros”.

2.3 Objeto. A Classe é uma comunhdo de recursos destinados, preponderantemente, a
aquisicdo de Direitos Creditorios e demais Ativos Financeiros, de acordo com a Politica de

Investimento e conforme previsto na Resolugdo CVM 175, conforme aplicavel.

2.4 Estrutura de Cotas da Classe. As Cotas da Classe serdo subdivididas em 3 (trés)

Subclasses, quais sejam, as Cotas Seniores, as Cotas Mezanino e as Cotas Junior, na forma da
Resolugdo CVM 175, conforme descritas abaixo. As caracteristicas e os direitos, assim como as
condigdes de emissdo, subscrigao, integralizacao, remuneragao e amortizagao final das Cotas seguem

descritos na Clausula 6.1 deste Anexo e em seus respectivos Apéndices.

2.5 Publico-Alvo. O publico-alvo da Classe é composto exclusivamente por Investidores

Qualificados, definidos como tal pela regulamentagao editada pela CVM.

3. ORIGINAGCAO DOS DIREITOS CREDITORIOS, FORMALIZACAO DA AQUISICAO E
CESSAO DOS DIREITOS CREDITORIOS, COBRANGCA DOS DIREITOS CREDITORIOS E
DIREITOS CREDITORIOS INADIMPLIDOS

3.1 A Classe adquirira Direitos Creditérios em conformidade com as regras, condigbes e
procedimentos estabelecidos neste Anexo, desde que os Direitos Creditérios atendam a Politica de

Investimento, aos Critérios de Elegibilidade e as Condicdes de Cessao, em cada Data de Aquisicao.

3.2 Originacdo e Aquisicdo dos Direitos Creditdrios. O Contrato de Cessdo rege as condicbes

gerais e os procedimentos das operacdes de cessdo dos Direitos Creditdrios, enquanto os Termos de
Cessdo, anexos ao Contrato de Cessdo, especificardo os Direitos Creditérios a serem adquiridos e

formalizarao cada operagao de forma individualizada.

3.2.1 Os Direitos Creditérios sdo originados pelo Cedente no ambito de suas atividades de
incorporacgao e comercializagdao de unidades dos Empreendimentos. O Cedente, quando da originagao
e cessdo de Direitos Creditérios, observara a Politica de Crédito e Originagao.

3.2.2 A Classe adquirira Direitos Creditérios em conformidade com as regras, condicOes e
procedimentos estabelecidos neste Anexo, no Contrato de Cessdo e nos Termos de Cessao.

3.2.3 A Classe somente pode adquirir Direitos Creditérios que atendam a Politica de
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Investimento, aos Critérios de Elegibilidade, a serem verificados pelo Gestor e Cogestor, e as
CondigOes de Cessao, a serem verificadas pelo Cedente, em ambos os casos, na respectiva Data de

Aquisigdo.

3.24 Sem prejuizo do disposto neste Regulamento, observadas as hipdteses de Resolucao de
Cessdo referentes aos Direitos Creditdrios Adquiridos previstas no Contrato de Cessdo, o Cedente
respondera pela existéncia, certeza, boa formalizacdo, exequibilidade e exigibilidade dos Direitos

Creditérios Adquiridos.

3.2.5 A cessdo dos Direitos Creditorios pelo Cedente serd irrevogavel e irretratdvel, com a
transferéncia, para a Classe, em carater definitivo, sem coobrigacdo e sem direito de regresso contra
o Cedente quanto a solvéncia dos Devedores, da plena titularidade dos Direitos Creditérios,
juntamente com todos os direitos (inclusive direitos reais de garantia), privilégios, preferéncias,
prerrogativas, seguros e agdes a estes relacionadas, bem como reajustes monetarios, juros e
encargos, ressalvadas as obrigagdes de substituicdo e/ou recompra de Direitos Creditérios Adquiridos
inadimplidos ha mais de 90 (noventa) dias, nos termos do Contrato de Cessdo, as quais constituem
mecanismo de recomposicdo de carteira do Fundo e ndo representam garantia ampla da solvéncia

dos Devedores.

3.3 Formalizacdo da Aquisicdo dos Direitos Creditorios. Observada a Politica de Crédito e

Originagdo, a aquisicdo de Direitos Creditdrios elegiveis a Classe sera considerada realizada apos a
formalizacao de cada Termo de Cessdo e o0 pagamento do respectivo Prego de Aquisigao, nos termos

do Contrato de Cessao, dos respectivos Termos de Cessdo e deste Anexo.

3.3.1 O Custodiante mantera sob sua custédia todos os Termos de Cessdao assinados pelo

Cedente e pelo Gestor, em nome da Classe.

3.4 Pagamento do Preco de Aquisicdo. Em virtude da aquisicdo dos Direitos Creditérios

elegiveis, a Classe pagara, conforme as disposicoes do Contrato de Cessdo e deste Anexo, o Prego
de Aquisicdo, que deve observar a Taxa Minima de Cessao e ser verificada pelo Cogestor de acordo
com o Contrato de Cessdao, mediante depdsito ou transferéncia eletronica disponivel (TED) em moeda
corrente nacional ou outra forma de pagamento autorizada pelo BACEN, para a conta corrente de

titularidade do Cedente que venha a ser oportunamente indicada por este ao Cogestor.

3.5 Alienacdo dos Direitos Creditérios pela Classe. Sem prejuizo da prerrogativa prevista no

item 3.10.5, o Gestor, apds a formalizacdo da cessdo na forma do Contrato de Cessdo e dos Termos
de Cessdo, podera dispor dos Direitos Creditérios Adquiridos, alienando tais Direitos Creditorios
Adquiridos, desde que (@) se trate de Direitos Creditérios Adquiridos inadimplidos; e (b) o preco de
venda seja ao menos equivalente ao valor contabil dos Direitos Creditérios Adquiridos inadimplidos
descontado pela provisdao para Devedores duvidosos (PDD), conforme detalhamento constante no
Contrato de Cessao.

3.6 Cobranca Ordinaria dos Direitos Creditérios Adquiridos. O Custodiante, com auxilio do
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Agente de Cobranca ou terceiros contratados para exercer as atividades de agente de cobranca, sera

responsavel pela cobranca ordinaria dos Direitos Creditérios Adquiridos.

3.7 O pagamento dos Direitos Creditorios sera realizado por meio de Transferéncia Eletronica
Disponivel (TED), PIX ou boletos bancarios, com direcionamento dos recursos exclusivamente para
a Conta de Recebimento ou para a Conta da Classe, vedado o transito por contas de titularidade do
Cedente ou de terceiros ndo vinculados a Classe, em observancia aos artigos 41 a 43 do Anexo
Normativo II a Resolugcdao CVM 175.

3.8 Cabera ao Agente de Cobranca fornecer ao Gestor, ao Cogestor e ao Custodiante arquivos
eletronicos necessarios relativos aos Direitos Creditérios Adquiridos, em formato previamente
acordado, para fins de conciliagdo dos recebimentos dos Direitos Creditérios na Conta de
Recebimento.

3.9 Os servicos de cobranga escritural dos boletos de pagamento dos Direitos Creditérios
Adquiridos serdao prestados pelo Agente de Recebimento.

3.10 Cobranca dos Direitos Creditérios Adquiridos inadimplidos. Sem prejuizo das regras de

cobranca ordinaria descritas acima, o Agente de Cobranca sera responsavel pela cobranga, em nome
da Classe, dos Direitos Creditorios Adquiridos inadimplidos, observado o disposto no Contrato de

Cobranca.

3.10.1 Todos os valores eventualmente recuperados pelo Agente de Cobranga em decorréncia
da cobranca extrajudicial e/ou judicial de Direitos Creditérios Adquiridos inadimplidos serdo
depositados na Conta de Recebimento, para posterior repasse a Conta da Classe.

3.10.2 Os principais termos e condigdes relativos aos procedimentos de cobranca adotados pelo
Agente de Cobranca (incluindo a respectiva régua de cobrancga) encontram-se descritos na Politica

de Cobranga, sendo tais procedimentos complementados pelas disposicdes do Contrato de Cobranga.

3.10.3 Todos os custos e despesas incorridos para a protecao dos direitos e prerrogativas e/ou
decorrentes de cobranca judicial e/ou extrajudicial de Direitos Creditérios Adquiridos inadimplidos
serdo suportados exclusivamente pela Classe, na forma do Contrato de Cobranca, ndao sendo o
Agente de Cobrancga, o Administrador, o Gestor, o Cogestor, o Cedente ou o Custodiante, de qualquer

forma responsaveis pelo reembolso de tais custos e despesas a Classe.

3.10.4 O Administrador, o Gestor, o Cogestor, o Custodiante, o Agente de Cobranca e o Cedente
ndo serdo responsaveis por quaisquer perdas, danos, custos, despesas, taxas, multas, depdsitos
judiciais eventualmente necessarios durante o processo de cobranca, honorarios advocaticios e
periciais ou quaisquer outros encargos relacionados a cobranca dos Direitos Creditérios Adquiridos
inadimplidos.

3.10.5 O Cedente possui a faculdade, mas ndo a obrigagdo, de adquirir, a qualquer tempo, em
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moeda corrente nacional, Direitos Creditorios Adquiridos de titularidade da Classe, pelo preco de
venda ao menos equivalente ao valor de face dos Direitos Creditorios Adquiridos, conforme
detalhamento constante no Contrato de Cessdo, sem considerar a provisdo para Devedores
duvidosos (PDD) (“"Recompra Facultativa”). O volume maximo de Recompra Facultativa ndo podera

acarretar o desenquadramento das Alocagdes Minimas, considerando para tal definicdo, o pro forma
(a) do volume da Recompra Facultativa pretendida e (b) dos Indices de Monitoramento. Os recursos
atinentes ao preco decorrente do exercicio da Recompra Facultativa deverdo ser pagos pelo Cedente

na Conta da Classe.

3.10.5.1. Sem prejuizo do disposto acima, o Cedente também possui a faculdade, mas ndo a
obrigacdo, de adquirir, a qualquer tempo, em moeda corrente nacional, todos os Direitos Creditorios
Adquiridos da Classe, pelo preco de venda equivalente ao valor de face dos Direitos Creditérios
Adquiridos, conforme detalhamento constante no Contrato de Cessao, sem considerar a provisao
para Devedores duvidosos (PDD), acrescido do valor necessario para pagamento do Prémio das Cotas

Seniores ("Recompra Facultativa Total”). O exercicio da Recompra Facultativa Total acarretara a

amortizacdo extraordinaria integral das Cotas Seniores, considerando-se em sua rentabilidade o

respectivo Benchmark, acrescido do Prémio das Cotas Seniores.

3.11 Substituicdo do Agente de Cobrancga. A Classe podera substituir o Agente de Cobrancga a
qualquer tempo, mediante deliberacdo da Assembleia neste sentido, sendo que, nesta hipdtese, a
Classe devera notificar o Agente de Cobrancga acerca de sua substituicdo, com antecedéncia minima
de 90 (noventa) dias.

3.11.1 Mediante recebimento da notificagdo sobre a sua destituicdo, o Agente de Cobranga,
conforme o caso, devera fornecer ao Administrador todos os documentos e registros mantidos sob
sua guarda, assim como todas as informagGes e documentos necessarios para sua substituicdo
pelo(s) novo(s) agente(s) de cobranca, conforme aplicavel. Adicionalmente, o Agente de Cobranca
devera permanecer em suas funcgdes até sua efetiva substituicdo pela nova entidade contratada pela

Classe para tanto.

3.11.2 Caso seja destituido, o Agente de Cobranca fard jus, até a data de sua efetiva

substituicdo, ao recebimento de eventual valor na forma a ser detalhada no Contrato de Cobranca.

3.11.3 Na hipétese de substituicdo do Agente de Cobrancga, o(s) novo(s) agente(s) de cobranca
assumirdo a cobranga judicial e extrajudicial dos Direitos Creditérios Adquiridos inadimplidos que
estavam sob responsabilidade do Agente de Cobranga substituido, nos termos e condigdes previstos
no Contrato de Cobranca, e sob suas préprias expensas, observado que o(s) novo(s) agente(s) de
cobranga devera(do) seguir a Politica de Cobranga. Eventualmente, um Agente de Cobranga ja
nomeado poderd ser nomeado para desempenhar a cobranga relativa aos Direitos Creditérios
Adquiridos inadimplidos que estavam sob responsabilidade do Agente de Cobrancga substituido, se

assim determinado pela Assembleia.

4. CRITERIOS DE ELEGIBILIDADE, CONDICOES DE CESSAO E VERIFICACAO DOS
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DOCUMENTOS COMPROBATORIOS DO LASTRO

4.1 Critérios de Elegibilidade. A Classe somente poderda adquirir Direitos Creditdrios que

atendam, cumulativamente, na respectiva Data de Aquisicdo, individualmente e de forma

cumulativa, os seguintes Critérios de Elegibilidade, a serem verificados pelo Cogestor :

(a) os Direitos Creditdrios ofertados deverdo ser expressos em moeda corrente nacional;

(b) os Direitos Creditdrios adquiridos pela Classe deverdo ser oriundos Empreendimentos que

contem com financiamento de construgdo aprovado pela Caixa Econ6mica Federal;

(c) os Devedores dos Direitos Creditorios deverdo ter obtido financiamento junto a Caixa
Econdémica Federal para aquisicdo de unidades dos Empreendimentos;

(d) os Direitos Creditdrios ofertados ndo poderdo estar vencidos e ndo pagos na respectiva
Data de Aquisicao;

(e) considerada pro forma a aquisicdo pretendida, deve ser respeitado o Prazo Médio da
Carteira;

(f) o respectivo Devedor deve ter idade minima de 18 (dezoito);

(g9) prazo maximo de vencimento de cada Direito Creditério ndo poderd exceder a data de

amortizacdo final das Cotas Seniores ou Cotas Subordinadas Mezanino em circulacao;

(h) o respectivo Preco de Aquisicdo devera ser definido respeitando-se a Taxa Minima de
Cessdo;
(i) os Devedores e/ou o Cedente dos Direitos Creditérios ofertados ndo poderdo estar

inadimplentes com relacdo as suas obrigacdes perante a Classe;

() os Devedores deverdo ser necessariamente pessoas fisicas com domicilio ou sede,

conforme o caso, no Brasil;

(k) o Valor Presente dos Direitos Creditdrios devidos por um mesmo Devedor sera limitado a
0,50% (cinquenta décimos por cento) do Patrimonio Liquido da Classe, a ser verificado considerando-
se pro forma cada cessdo de Direitos Creditérios a Classe, considerando-se o Patrimonio Liquido da

Classe no fechamento do Dia Util imediatamente anterior;

O] os Empreendimentos deverdao apresentar percentual minimo de vendas contratadas

equivalente a, no minimo, 30% (trinta por cento) do valor geral de vendas;

(m) os Direitos Creditérios deverdao ter, no minimo, 6 (seis) parcelas pagas e ndao poderao
apresentar atraso superior a 60 (sessenta) dias na Data de Aquisicdo;
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(n) os Direitos Creditorios deverdo possuir valor certo, liquido e exigivel, ndo estando sujeitos

a condigbes suspensivas;

(o) os Direitos Creditdrios deverdo ser relacionados a Empreendimentos Autorizados, sendo
que a inclusdo de empreendimentos adicionais devera ser previamente aprovada conjuntamente pelo

Gestor e do Cogestor;

(p) os Direitos Creditérios deverdo ser relacionados a Empreendimentos cujo o contrato de
financiamento de construcdo conte com fianca dos sdcios da Longitude;

(q) a concentracdo maxima por Empreendimento devera observar o limite de 25% (vinte e
cinco por cento) do Patrimoénio Liquido, aplicavel apds o atingimento de R$ 60.000.000,00 (sessenta

milhdes de reais);

(r) os Direitos Creditérios deverdo abranger preferencialmente parcelas de recebiveis pé-
chaves, isto &, anteriores a conclusdo do Empreendimento, admitindo-se parcelas pds-chaves até o

limite previsto na alinea (x) abaixo; e

(s) Valor Presente dos Direitos Creditdrios de recebiveis pds-chaves sera limitado a 30%
(trinta por cento) do Patrimdnio Liquido da Classe, a ser verificado considerando-se pro forma cada
cessdo de Direitos Creditéorios a Classe, considerando-se o PatrimoOnio Liquido da Classe no

fechamento do Dia Util imediatamente anterior.

4.2 CondicGes de Cessdo. Sem prejuizo de serem observados os Critérios de Elegibilidade, o

Cedente devera declarar a Classe, em cada Termo de Cessdo, que as seguintes afirmacbes sao
verdadeiras, corretas e completas, na respectiva Data de Aquisicdo, em relagdo aos Direitos
Creditérios oferecidos a cessdo para a Classe, nos termos do Contrato de Cessdo (“Condicdes de

Cessao”):

(a) os Direitos Creditérios estdo corretamente formalizados e representados por Documentos

Comprobatoérios;

(b) os Direitos Creditdrios vinculados a um mesmo Instrumentos de Confissdo de Divida
deverdo ser ofertados em sua integralidade, ndo sendo permitida cessdo parcial, de forma que
deverdo corresponder a todos os Direitos Creditérios vinculados ao mesmo Instrumentos de

Confissdo de Divida;

(c) os Direitos Creditérios sdo originados conforme a Politica de Crédito e Originacao;

(d) os Devedores dos Direitos Creditorios ndo poderdo pertencer ao mesmo Grupo Econémico

do Cedente, do Administrador, do Cogestor ou do Gestor;
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(e) os Direitos Creditérios devem estar livres e desembaragados de quaisquer 6nus ou

gravames na respectiva Data de Aquisicao;

(f) o Cedente ndo podera estar sujeitos a um Evento de Insolvéncia;
(g9) os Devedores ndo poderdo estar sujeitos a um Evento de Insolvéncia;
(h) os Devedores dos Direitos Creditdrios ofertados ndo poderdo estar inadimplentes com

relacdo as suas obrigacGes perante o Cedente;
(i) os Direitos Creditérios ndao poderdo ter sido objeto de renegociacéo;

() os Empreendimentos ndo poderdo estar sujeitos a embargos, litigios relevantes ou

quaisquer restrigdes legais que possam afetar a validade ou exigibilidade dos Direitos Creditorios;

(k) os Devedores devem possuir contratos de financiamento ativo junto a Caixa Econémica
Federal; e
() o comprometimento da renda média do Devedor com o Cedente em razdo dos Direitos

Creditorios ndo podera exceder 25% (vinte e cinco por cento).

4.3 Verificacdo dos Critérios de Elegibilidade e das Condicdes de Cessdo. Em cada Data de

Aquisicdo, o Cogestor] sera responsavel por verificar se os Direitos Creditdrios atendem aos Critérios
de Elegibilidade e o Cedente devera declarar que os Direitos Creditdrios atendem todas as Condigoes

de Cessao.

4.4 Sem prejuizo da responsabilidade do Cogestor da verificacgdo dos Critérios de
Elegibilidade, nos termos da Resolugdo CVM 175, o Cogestor ndo assumira responsabilidade pela
inveracidade, incompletude, inconsisténcia ou insuficiéncia das informacdes recebidas do Cedente

para fins de verificacdo dos Critérios de Elegibilidade.

4.4.1 O desenquadramento, apds a aquisicdao pela Classe, de qualquer Direito Creditério
Adquirido com relagdo a Condigdo de Cessdo ou Critério de Elegibilidade, ndo (a) resultara em uma
Resolugdo de Cessdo; e/ou (b) dara a Classe qualquer direito, recurso ou pretensdo de regresso em
face dos Prestadores de Servicos ou do Cedente, ressalvada a obrigacdao de substituicao e/ou
recompra pelo Cedente de Direitos Creditérios Adquiridos inadimplidos ha mais de 90 (noventa) dias,

nos termos do Contrato de Cessao.
4.5 Observados os termos e as condigdes do presente Anexo, a verificacdo, pelo Cogestor, do
atendimento aos Critérios de Elegibilidade e das declaragdes pelo Cedente quanto as Condigbes de

Cessao serao consideradas como definitivas.

4.6 Verificacdo dos Documentos Comprobatdrios. A verificagdo da existéncia, da integridade

e da titularidade dos Documentos Comprobatdérios sera realizada por terceiro subcontratado pelos
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Gestores, de forma individualizada e integral, em até 5 (cinco) Dias Uteis da Data de Aquisigo.
4.6.1 O terceiro contratado pelo Custodiante verificara, de maneira integral e individualizada,
a existéncia, a integridade e a titularidade dos Direitos Creditérios Adquiridos inadimplidos e os

Direitos Creditérios Adquiridos substituidos em cada trimestre.

4.7 Guarda dos Documentos Comprobatoérios e dos Documentos Adicionais. Sem prejuizo das

obrigacdes do Cedente previstas no Contrato de Cessdo, o Custodiante estara incumbido de realizar
a guarda eletronica dos Documentos Comprobatdrios e eletronica e/ou digital dos Documentos
Adicionais, conforme estes sejam enviados pelo Cedente, podendo subcontratar prestadores de
servigos, respeitado que, nos termos do artigo 40 do Anexo Normativo II da Resolugdo CVM 175, os
prestadores de servico eventualmente subcontratados pelo Custodiante ndo podem ser, em relagao
a Classe, ao originador, ao Cedente, ao Gestores, ao Consultor especializado ou suas respectivas

Partes Relacionadas.
5. POLITICA DE INVESTIMENTO, COMPOSICAO E DIVERSIFICACAO DA CARTEIRA

5.1 O objetivo da Classe é proporcionar aos seus Cotistas a valorizagdo de suas Cotas, por
meio da aquisi¢gdo de Direitos Creditérios e de Ativos Financeiros.

5.2 Os Direitos Creditorios que compordo a carteira deverdo atender aos Critérios de
Elegibilidade e as Condigbes de Cessdo descritas na Clausula 4 deste Anexo.

5.3 Sem prejuizo do disposto no item 5.2 acima, a Classe também aplicard parte dos seus
recursos em Ativos Financeiros, em estrita observancia dos critérios de selecdo, composicao e

diversificagdo previstos nesta Clausula.

5.4 A Classe buscara atingir os respectivos Benchmarks (metas de remuneracdo) para as

Cotas, conforme estabelecido nos respectivos Apéndices.

5.5 Os Benchmarks nao representam e nem devem ser considerados como promessa,
garantia ou sugestdo de rentabilidade aos Cotistas por parte da Classe, do Administrador, do Gestor,
do Cogestor, do Custodiante e/ou do Cedente.

5.6 A Classe devera, nos termos do artigo 44 do Anexo Normativo II da Resolugdo CVM 175,
ter atingido a Alocacdao Minima Regulatéria até o final do prazo de 180 (cento e oitenta) dias corridos
contados da data de inicio de funcionamento da Classe.

5.7 Sem prejuizo da Alocagdo Minima Regulatéria prevista no item 5.6 e das disposicbes legais
e regulamentares aplicaveis, a Classe buscara ter atingido a (a) a Alocagdo Minima de Investimento
Tributdria em até 120 (cento e vinte) dias contados do inicio de funcionamento da Classe, sem
prejuizo da obrigacao de reenquadramento prevista na Lei n® 14.754, para fins de enquadramento
do Fundo e da Classe como Entidade de Investimento; e (b) a Alocacdo Minima Adicional até 150
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(cento e cinquenta) dias contados da data de inicio de funcionamento da Classe, sem prejuizo dos

efeitos e consequéncias previstos nos Eventos de Avaliagdo.

5.8 A parcela do Patriménio Liquido do Fundo que ndo estiver alocada em Direitos Creditorios
podera ser (@) mantida em caixa, apenas caso seja necessario fazer frente a pagamento de

quaisquer despesas e/ou encargos devidos pelo Fundo; ou (b) aplicada nos Ativos Financeiros.

5.9 A Classe podera manter aplicacdo de 100% (cem por cento) dos seus recursos livres em
Ativos Financeiros de um mesmo emissor ou um mesmo Ativo Financeiro, observadas as restricdoes

estabelecidas no artigo 45, do Anexo Normativo II, da Resolugdo CVM 175.

5.10 A Classe ndo podera realizar operagbes nas quais o Custodiante, o Administrador, o
Gestor, o Cogestor, seus controladores, sociedades por elas direta ou indiretamente controladas,
Coligadas ou outras sociedades sob controle comum atuem na condicao de contraparte. A Classe
podera investir em cotas de fundos de investimento que sejam administrados ou geridos pelo
Administrador, pelo Cogestor ou pelo Gestor, desde que em operagdes com a finalidade exclusiva de

realizar a gestdo de caixa e liquidez da Classe.

5.11 O Gestor, em observancia as normas aplicaveis, envidard os melhores esforgos para
classificar o Fundo e a Classe como Entidade de Investimento. Caso, por qualquer motivo, o Fundo
e a Classe sejam desclassificados como Entidade de Investimento, ndo sera possivel assegurar a
aplicacdo do regime especifico dos fundos ndo sujeitos a tributacdo periddica.

5.12 E vedado ao Administrador, ao Gestor, ao Cogestor, ao Custodiante, ao Consultor
Especializado e/ou as suas Partes Relacionadas, ceder ou originar, direta ou indiretamente, Direitos
Creditérios a Classe. Adicionalmente, é vedado ao Administrador, ao Cogestor, ao Gestor e/ou ao
Custodiante retrovender Direitos Creditérios Adquiridos ao Cedente, por preco inferior ao Preco de
Aquisicao desembolsado pela Classe para a aquisicao do respectivo Direito Creditério, atualizado pela
taxa de desconto praticada pela Classe quando do investimento calculado até a data da efetiva
retrovenda ao Cedente, excetuadas as hipoteses relacionadas a Direitos Creditérios inadimplidos
vencidos ha mais de 90 (noventa) dias, desde que observados os termos e condicdes previstos no
Contrato de Cessdo, a titulo de substituicdo e/ou recompra, caracterizando-se como mecanismo de

recomposicao de carteira.

5.13 A Classe poderd realizar operagées com derivativos, desde que exclusivamente com o
objetivo de protecao (hedge) da carteira do Fundo, vedada a utilizacdo de tais instrumentos para

fins especulativos.

5.14 O Gestor e o Cogestor nao realizarao operacoes de day trade, assim consideradas aquelas
iniciadas e encerradas no mesmo dia, independentemente de a Classe possuir estoque ou posigao

anterior do mesmo Ativo Financeiro.
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5.15 Os Direitos Creditérios Adquiridos e os Ativos Financeiros que compdem a carteira serdo
mantidos em custddia pelo Custodiante e, quando for o caso, registrados junto a e/ou mantidos em
(a) uma conta de depdsito diretamente em nome da Classe; (b) contas especificas abertas junto ao
Sistema Especial de Liquidacdo e Custddia - SELIC, (c) sistemas de registro de ativos e liquidagdo
financeira autorizados pelo BACEN; ou (d) outras entidades autorizadas pelo BACEN e/ou pela CVM

a prestar servigos de custodia.

5.16 A Classe ndo contard com garantia do Administrador, do Agente de Cobranca, do

Custodiante, do Gestor, do Cogestor, do Cedente, do Consultor Especializado ou do FGC.

5.17 A Classe podera realizar aplicagdes que coloquem em risco parte ou a totalidade de seu
patrimonio. A carteira e, por consequéncia, o patrimonio da Classe, estdo sujeitos a diversos riscos,
dentre os quais os descritos na Clausula 12 deste Anexo. O investidor, antes de adquirir Cotas, deve
ler cuidadosamente os fatores de risco discriminados neste Anexo, responsabilizando-se

integralmente pelas consequéncias de seu investimento nas Cotas.

5.18 A Classe, o Administrador, o Cedente, o Custodiante, o Gestor e o Cogestor, bem como
suas Partes Relacionadas, ndo sdo responsaveis pela solvéncia dos Direitos Creditérios Adquiridos,
tampouco pela solvéncia dos Devedores, e a Classe, o Administrador, o Custodiante, Cogestor e o
Gestor ndo sdo responsaveis pela originagdo, certeza, liquidez, exigibilidade, conteldo, exatidao,

veracidade, legitimidade, validade e correta formalizacdo dos Direitos Creditdrios Adquiridos.

5.19 O Gestor e o Cogestor, ao representarem o Fundo nas assembleias gerais dos detentores
de titulos e valores mobilidrios que confiram aos seus titulares o direito de voto, adotarao os termos
e condicOes estabelecidos na “Politica de Voto” do Gestor e do Cogestor, conforme aplicavel,
registradas na ANBIMA, que disciplina os principios gerais, o processo decisério e quais as matérias
relevantes obrigatorias para o exercicio do direito de voto, estando disponivel para consulta no
endereco eletronico https://d24ca8qgnprszrr.cloudfront.net/oriz_politica_de_voto_4c5633c349.pdf e
http://solisinvestimentos.com.br/wp-content/uploads/2024/12/Politica-de-Exerc-de-Direito-de-
Voto-SOLIS-202412V10.pdf, respectivamente.

5.20 O GESTOR E O COGESTOR ADOTAM POLITICAS DE EXERCICIO DE DIREITO DE VOTO EM
ASSEMBLEIAS, QUE DISCIPLINA OS PRINCIPIOS GERAIS, O PROCESSO DECISORIO E QUAIS SAO
AS MATERIAS RELEVANTES OBRIGATORIAS PARA O EXERCICIO DO DIREITO DE VOTO. TAL
POLITICA ORIENTA AS DECISOES DO GESTOR E DO COGESTOR EM ASSEMBLEIAS DE DETENTORES
DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS QUE CONFIRAM AOS SEUS TITULARES O DIREITO DE VOTO.

5.21 O Gestor e o Cogestor exercerdo seus poderes de voto sempre no melhor interesse do
Fundo, buscando sempre a valorizagdo dos ativos que integrem a carteira do Fundo, empregando o
zelo e diligéncia exigidos pelas circunstancias.

6. CARACTERISTICAS, PUBLICO-ALVO, DIREITOS, CONDICOES DE EMISSAO,
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SUBSCRICAO E INTEGRALIZACAO DAS COTAS E PATRIMONIO LiQUIDO

6.1 Caracteristicas das Cotas e Publico-Alvo. As Cotas correspondem a fragdes ideais do

patrimonio da Classe, observadas as caracteristicas de cada série e Subclasse de Cotas. As Cotas
somente serdo resgatadas ao término dos respectivos prazos de duracdo da série e/ou Subclasse ou
em virtude da liquidagdo antecipada da Classe. Todas as Cotas Seniores ou Cotas Mezanino de uma
mesma série e todas as Cotas Junior terdo iguais Parametros Minimos. Todas as Cotas de uma
mesma Subclasse terdo iguais prioridades de amortizacdo e distribuicdo dos rendimentos da carteira

da Classe, bem como direitos de voto, observado o disposto neste Anexo.

6.1.1 As Cotas Seniores da 12 (primeira) série, as Cotas Mezanino da 12 (primeira) série e as
Cotas Junior da 12 (primeira) emissdo terdo valor unitario de emissdao de R$ 1.000,00 (mil reais)
(“Valor Unitario de Emissdo”).

6.1.2 Os investimentos nas Cotas serdo considerados como tendo sido concluidos somente apds

0s recursos estarem disponiveis na Conta da Classe.

6.1.3 Somente Investidores Qualificados poderao adquirir as Cotas.

6.1.4 Fica vedada a subscricdo e/ou aquisicdo de Cotas pelo Administrador e por suas Partes
Relacionadas.

6.1.5 Nao existem restricdes de investimento para o Gestor, o Cogestor ou por suas Partes
Relacionadas.

6.1.6 Todas as Cotas serdo escriturais e serdao mantidas em conta de depdsito em nome dos
Cotistas pelo Escriturador, na qualidade de instituicdo responsavel pela escrituracdo das Cotas. A
qualidade de Cotista caracteriza-se pela abertura de conta de depdsito em nome do Cotista.

6.1.7 A Classe poderd emitir multiplas séries de Cotas Seniores e multiplas séries e/ou
Subclasses de Cotas Mezanino, ficando ressalvado, no entanto, que cada nova Série e/ou Subclasse
a ser emitida pela Classe estara sujeita a um Apéndice especifico, que devera estabelecer, conforme
aplicavel, as seguintes caracteristicas: (@) as Séries das Cotas Seniores e/ou séries ou Subclasses
de Cotas Mezanino; (b) o valor minimo e maximo das Cotas a serem emitidas nos termos da
respectiva Série; (c) o preco de emissdo; (d) a data de emissdo; (e) os cronogramas de
amortizacdo; (f) o Benchmark; (g) a data de amortizagdo final; (h) as datas de pagamento da
Remuneracdo; e (i) regime de distribuicdo.

6.1.8 A emissdo de multiplas séries de Cotas Seniores e de multiplas séries e/ou Subclasses de
Cotas Mezanino ocorrerd desde que aprovada pela Assembleia Geral de Cotistas, nos termos do

subitem (g) do item 14.1 deste Anexo Descritivo.

6.2 Subclasses. As Cotas serdo divididas em Cotas Seniores, Cotas Mezanino e Cotas Junior.
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As Cotas Seniores e as Cotas Mezanino poderdo ser divididas em séries, com valores e prazos

diferenciados para amortizacdo e remuneracdo (definidos nos Parametros Minimos).

6.2.1 Caberd ao Administrador verificar, diariamente, o enquadramento dos Indices de

Subordinagdo Minimos calculados pelo Gestor.

6.3 Cotas Seniores. O Administrador, em nome da Classe, mediante aprovacdo pela
Assembleia, poderd emitir e distribuir uma ou mais séries de Cotas Seniores, observadas as
disposicdes da Resolugdo CVM 175 e desde que obedecidas cumulativamente as Condigdes para
Emissdo de Novas Cotas.

6.3.1 As Cotas Seniores de cada série deverdo ser subscritas no prazo estabelecido no
respectivo Apéndice.

6.3.2 As Cotas Seniores tém preferéncia sobre as Cotas Mezanino e as Cotas Junior para efeitos
de amortizagao e distribuicdo dos rendimentos da carteira da Classe, nos termos do presente Anexo.

6.3.3 As Cotas Seniores, independentemente das séries, conferirdo aos seus Cotistas os
mesmos direitos e obrigacdes, conforme descrito neste Anexo Descritivo, excetuando-se os prazos
e valores para amortizacdo e remuneragdo, que serao estabelecidos para cada uma das séries nos

respectivos Apéndices.

6.3.4 Ap0s a Data da 12 Integralizacdo, as Cotas Seniores de cada série terdo seu Valor Unitario

de Referéncia apurado na forma do presente Anexo.

6.4 Cotas Mezanino. As Cotas Mezanino sdo aquelas que se subordinam as Cotas Seniores

para efeitos de amortizagao e distribuicdo dos rendimentos da carteira da Classe, nos termos do
presente Anexo, mas que, para os mesmos efeitos, tém prioridade sobre Cotas JUnior. O pagamento
de amortizagGes e distribuicdo de rendimentos as Cotas Mezanino apenas serdo realizadas

observando-se a Ordem de Alocacdo de Recursos e o disposto nos respectivos Apéndices.

6.4.1 A Classe, mediante aprovagdo pela Assembleia, podera emitir uma ou mais séries de
Cotas Mezanino, observadas as disposicdes da Resolugdo CVM 175 e desde que obedecidas
cumulativamente as CondigOes para Emissao de Novas Cotas, observado o disposto no item 6.7.3
abaixo.

6.4.2 As Cotas Mezanino de cada Série deverdo ser subscritas no prazo estabelecido no

respectivo Apéndice.

6.4.3 As Cotas Mezanino, independentemente das séries, conferirdo aos seus Cotistas os
mesmos direitos e obrigagdes, conforme descrito neste Anexo, excetuando-se os prazos e valores

para amortizacdo e remuneragao, que serdo estabelecidos para cada uma das séries nos respectivos
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Apéndices.

6.4.4 Apds a respectiva Data de 12 Integralizagdo de Cotas, as Cotas Mezanino de cada série
terdo seu Valor Unitario de Referéncia apurado na forma do presente Anexo.

6.5 Cotas Junior. As Cotas Junior sdo aquelas que se subordinam as Cotas Seniores e as Cotas
Mezanino para efeito de amortizacao e distribuicdo dos rendimentos da carteira da Classe, nos termos
do presente Anexo. O pagamento de amortizagdes e distribuicdo de rendimentos as Cotas Junior

apenas serdo realizadas observando-se a Ordem de Alocagdo de Recursos e o disposto no Apéndice.
6.5.1 O Administrador, em nome da Classe, mediante aprovacdo pela Assembleia, podera
realizar novas emissdes de Cotas Junior, observadas as disposicGes da Resolucdo CVM 175, das

Condigdes para Emissdo de Novas Cotas e o disposto no item 6.7.3 abaixo.

6.5.2 Apds a respectiva Data de 12 Integralizagdo de Cotas, as Cotas Junior terdo seu valor
unitario apurado na forma da Clausula 8 do presente Anexo.

6.6 Direitos de Voto dos Cotistas. Todas as Cotas em Circulagdo terdo direito de voto,

correspondendo cada Cota em Circulagao a 1 (um) voto nas Assembleias. Cotas nao caracterizadas
como Cotas em Circulacdo ndo terdo direito a voto nas Assembleias, exceto se permitido pelos

demais Cotistas.

6.7 Colocacdo das Cotas e Novas Emissdes. A distribuicdo das Cotas de qualquer Subclasse

devera observar os normativos em vigor a época editados pela CVM, bem como devera ser respeitado
o regime de distribuicdo deliberado pela Assembleia que aprovou a emissdo e estabelecido no

respectivo Apéndice.

6.7.1 O Administrador, em nome da Classe, podera emitir novas Cotas, desde que aprovado
pela Assembleia, respeitadas as Condigdes Para Emissdo de Novas Cotas e o disposto no item 6.7.3

abaixo.

6.7.2 Exceto se de outra forma aprovado pela Assembleia e disposto no respectivo Apéndice,
serd admitida a colocacdo parcial das Cotas de qualquer Subclasse, desde que respeitados os Indices
de Subordinacdo Minimos. Nesta hipétese, as Cotas que ndo forem colocadas no prazo estabelecido

para a respectiva oferta poderdo ser canceladas pelo Administrador.

6.7.3 Na hipétese de verificagdo de desenquadramento do Indices de Subordinagdo Minimos, o
Administrador comunicara os Cotistas Mezanino e os Cotistas JUnior em até 1 (um) Dia Util contado
da verificagdo, que poderdo subscrever e integralizar novas Cotas Mezanino e Cotas Junior, sem a
necessidade de aprovacdo em Assembleia, em um montante necessério para atingir os Indices de
Subordinacdo Minimos em até 4 (quatro) Dias Uteis contados do recebimento da referida notificagdo
do Administrador nesse sentido. Se os Cotistas Mezanino ou os Cotistas JUnior ndo subscreverem o
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valor necessario para cumprir os Indices de Subordinagdo Minimos, tal evento deverd ser considerado

um Evento de Avaliacdo.
6.7.4 Quaisquer emissdes de novas Cotas serdao deliberadas pela Assembleia, desde que
obedecidas cumulativamente as Condicdes para Emissdo de Novas Cotas, observado o disposto no

item 6.7.3 acima.

6.8 Subscricao e Integralizacdo das Cotas. Em cada data de integralizacao de Cotas pelos

Investidores Profissionais, os Indices de Subordinacdo Minimos deverd ser observado considerando-
se pro forma as integralizagdes a serem realizadas, conforme informacgdes fornecidas pelo

coordenador lider da respectiva distribuicdo publica de Cotas.

6.8.1 Exceto se previsto de forma distinta no respectivo Apéndice, as Cotas serdo subscritas e
integralizadas pelo valor atualizado da Cota desde a Data da 12 Integralizagdo de Cotas da respectiva
Subclasse ou série até o dia da efetiva integralizagdo, sendo certo que as Cotas poderdo ser
subscritas com agio ou desagio, desde que aprovado pela Assembleia e previsto no respectivo
Apéndice, a depender da situagdo objetiva de mercado, desde que aplicado de forma igualitaria a
totalidade das Cotas subscritas e integralizadas em uma mesma data de integralizagao, nos termos
do artigo 61 da Resolugdo CVM 160. A aplicacdo do agio ou desagio sera realizada em funcgdo de
condicGes objetivas de mercado, a exclusivo critério do distribuidor lider, desde que aprovado pela
Assembleia e previsto no respectivo Apéndice, incluindo, mas ndo se limitando a: (a) alteragdo na
taxa SELIC; (b) alteracdo na remuneracdo dos titulos do tesouro nacional; (c) alteracéo no CDI, ou
(d) alteracdo material nas taxas indicativas de negociacdo de titulos de renda fixa (debéntures,
certificados de recebiveis imobilidrios, certificados de recebiveis do agronegdcio e outros) divulgadas
pela ANBIMA.

6.8.2 As Cotas Seniores da 12 (primeira) série e as Cotas Subordinadas Mezanino da 12
(primeira) série serdo distribuidas por meio de oferta publica registrada na CVM sob rito de registro
automatico e serdo integralizadas, na forma prevista no respectivo Apéndice, mediante a celebragdo
de boletim de subscricao e/ou compromisso de investimento, em moeda corrente nacional, por meio
(a) da B3 - Balcao B3, caso as Cotas estejam depositadas na B3 - Balcdao B3; ou (b) de
Transferéncia Eletronica Disponivel — TED, ou outra forma de transferéncia de recursos autorizada
pelo BACEN, exclusivamente na conta corrente autorizada da Classe indicada pelo Administrador,
servindo o comprovante de depdsito ou transferéncia como recibo de quitagao.

6.8.3 A totalidade das Cotas Junior serdo distribuidas por meio de colocagdo privada e serao
subscritas pelo Cedente ou a suas Partes Relacionadas e serdo integralizadas, na forma prevista no

respectivo Apéndice, conforme definido neste Regulamento.

6.8.4 As Cotas Seniores da 12 (primeira) série e as Cotas Subordinadas Mezanino da 12
(primeira) série serdo ofertadas publicamente e serdo depositadas (a) para distribuicdo no mercado

primario por meio do MDA - Médulo de Distribuicdo de Ativos; e (b) para negociacdo no mercado
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secundario por meio do Fundos21, sendo referidos ambientes administrados e operacionalizados pela
B3.

6.8.5 A negociagdo das Cotas Junior no mercado secundario sera restrita, de modo que as Cotas

Junior somente poderdo ser transferidas entre Cedente ou a suas Partes Relacionadas.

6.8.6 Caso a Classe realize qualquer amortizagdo de Cotas, pagamento de remuneragao ou
outro pagamento, em periodo em que um Cotista esteja qualificado como Cotista inadimplente, os
valores referentes a amortizacdo devida ao Cotista inadimplente com relagdo as Cotas inadimplidas
serdo utilizados para o pagamento dos débitos do Cotista inadimplente perante a Classe. Eventuais
saldos existentes, apos a deducdo de que trata este item, serdo entregues ao Cotista inadimplente

a titulo de amortizagdo de suas Cotas.

6.8.7 Para o calculo do nimero de Cotas a que tem direito o Investidor Qualificado, ndo serdo

deduzidas do valor entregue ao Administrador quaisquer taxas ou despesas.

6.8.8 E admitida a subscricdo por um mesmo Investidor Qualificado de todas as Cotas emitidas,
observadas as particularidades dos publicos-alvo de cada Subclasse. Ndo havera, portanto, critérios
de dispersao das Cotas.

6.8.9 No ato da subscricdo de Cotas, o subscritor receberd uma copia do Regulamento,
declarando, mediante assinatura do Termo de Adesdo, sua ciéncia acerca: (a) das disposicoes
contidas no Regulamento e neste Anexo, especialmente daquelas referentes a Politica de
Investimento, a composicao da carteira, a Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo e aos Fatores
de Risco inerentes a Classe; (b) dos riscos inerentes ao investimento nas Cotas, conforme descritos
neste Anexo Descritivo, e da possibilidade de ocorréncia de Patriménio Liquido negativo; e (c) no
caso de subscricdo de Cotas objeto de oferta publica de distribuicdo, (1) de que a oferta publica foi
objeto de registro perante a CVM sob o rito de registro automatico, ndo tendo sido objeto de analise
prévia pela CVM, e (2) de que as Cotas estdo sujeitas a restricdes a negociagdo previstas neste

Anexo e na regulamentacdo aplicavel.

6.8.10 Cabera ao intermediario responsavel por intermediar eventual negociagao das Cotas no
mercado secundario, assegurar a condicdo de Investidor Qualificado do adquirente das Cotas, bem
como verificar a observancia de quaisquer outras restricdes aplicaveis a negociacdo de Cotas no

mercado secundario.

6.8.11 Os Cotistas serdo responsaveis pelo pagamento de todos os custos, tributos e

emolumentos decorrentes da negociagdo ou transferéncia de suas Cotas.

Classificacdo de Risco

6.9 A necessidade ou ndo de classificacdo de risco pela Agéncia Classificadora de Risco sera
especificada no respectivo Apéndice.
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6.9.1 Se existente, a classificacdo de risco das Cotas devera ser revista em periodicidade
trimestral pela Agéncia Classificadora de Risco, que informara ao Administrador, ao Gestor e ao
Cogestor a respeito da nova classificagdo de risco, caso aplicavel.

6.9.2 Qualquer alteracdo na classificacdo de risco das Cotas existente devera ser comunicada
aos Cotistas por meio de correspondéncia eletronica enderegada a cada um dos Cotistas da Classe.

6.10 Patrimonio Liquido. O Patrimonio Liquido do Fundo corresponde a diferenca entre (a) o
valor agregado dos ativos da Classe, correspondente a soma do valor dos Direitos Creditérios, dos
recursos em caixa e depdsitos bancarios a vista e dos Ativos Financeiros, e (b) as exigibilidades e
provisdes da Classe. Na apuracdo do valor do Patriménio Liquido, serdo observadas as normas e
procedimentos constantes da legislagdo e regulamentacdo aplicaveis, bem como o disposto neste
Regulamento. O somatério do valor das Cotas sera necessariamente equivalente ao valor do

Patrimonio Liquido.
7. VALORAGAO DAS COTAS, AMORTIZAGAO E AMORTIZACAO FINAL DAS COTAS,
EVENTOS E PROCEDIMENTOS DE AMORTIZACI"\O DAS COTAS MEDIANTE ENTREGA DE

DIREITOS CREDITORIOS E ATIVOS FINANCEIROS EM PAGAMENTO

7.1 Valoracdo das Cotas. As Cotas, independentemente da Subclasse ou Série, serdo

valoradas pelo Administrador em cada Dia Util, conforme o disposto nesta Clausula. A valoracdo das
Cotas ocorrerd a partir do Dia Util seguinte a Data da 12 Integralizacdo de Cotas da respectiva
Subclasse ou série, sendo que a ultima valoragao ocorrera na respectiva data de amortizacgao final.
Para fins do disposto no presente Anexo, o valor das Cotas Seniores, Cotas Mezanino e Cotas Junior

serd sempre o da abertura do respectivo Dia Util.

7.1.1 Os valores das Cotas serdo determinados como seus respectivos valores unitarios de
emissdo, atualizados diariamente pelos Benchmarks aplicaveis e deduzidos dos montantes de
amortizacdes efetivamente realizadas (compreendendo pagamento de remuneragao e amortizacao

de principal) (“Valor Unitario de Referéncia”). Nao obstante tal definicdo, o valor de cada Cota nao

podera ser superior ao produto (a) de sua respectiva Participacdo da Cota no Saldo de Cotas Seniores
ou Participacao da Cota no Saldo de Cotas Mezanino, conforme aplicavel; e (b) o Patrimonio Liquido
deduzido do Saldo das Cotas a que se subordine a Cota em questao.

7.1.2 O procedimento de valoracdo das Cotas aqui estabelecido ndo constitui promessa de
rendimentos, estabelecendo meramente uma preferéncia na valorizagdo da carteira da Classe, bem
como os critérios de valoracdo entre as Cotas das diferentes Subclasses e séries de Cotas existentes.
Portanto, os Cotistas somente receberao rendimentos se os resultados e o valor total da carteira da

Classe assim permitirem.

7.2 Cotas Seniores. A partir da Data da 12 Integralizacdo das Cotas Seniores de cada série,
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seu valor unitdrio serd calculado na abertura de todo Dia Util pelo Administrador, para efeito de
determinacdo de seu valor de integralizagdo, amortizacdo ou amortizagdo final, sendo que este sera
equivalente ao menor dos seguintes valores: (a) o Valor Unitario de Referéncia de tais Cotas; ou
(b) o Patriménio Liquido multiplicado pela Participacdo da Cota no Saldo de Cotas Seniores.

7.2.1 Com relacdo a cada Dia Util e cada Cota Sénior de cada série, a Participacdo da Cota no
Saldo de Cotas Seniores sera calculada como a razdo entre (@) o Valor Unitario de Referéncia de tal
Cota e (b) o somatorio dos Valores Unitarios de Referéncia das Cotas de todas as séries de Cotas

Seniores em conjunto (“Participacdo da Cota no Saldo de Cotas Seniores”).

7.3 Cotas Mezanino. A partir da Data da 12 Integralizacdo das Cotas Mezanino de cada série,
seu valor unitdrio serd calculado na abertura de todo Dia Util pelo Administrador, para efeito de
determinacdo de seu valor de integralizagdo, amortizacdo ou amortizagdo final, sendo que este sera
equivalente ao menor dos seguintes valores: (a) o Valor Unitario de Referéncia de tais Cotas; ou
(b) o Patrimoénio Liquido, deduzido do Saldo das Cotas Seniores, multiplicado pela Participagdo da
Cota no Saldo de Cotas Mezanino.

7.3.1 Com relacdo a cada Dia Util e cada Cota Mezanino de cada série, a Participacdo da Cota
no Saldo de Cotas Mezanino sera calculada como a razdo entre (a) o Valor Unitario de Referéncia de
tal Cota e (b) o somatdrio dos Valores Unitarios de Referéncia das Cotas de todas as séries de Cotas

Mezanino em conjunto (“Participacdo da Cota no Saldo de Cotas Mezanino”).

7.4 Cotas Junior. A partir da Data da 12 Integralizagao das Cotas JUnior, seu valor unitario
sera calculado na abertura de todo Dia Util pelo Administrador, para efeito de determinacdo de seu
valor de integralizacdao, amortizacdo ou amortizagao final, sendo que este sera equivalente ao menor
dos seguintes valores: (@) o Valor Unitario de Referéncia de tais Cotas; ou (b) o Patrimonio Liquido,

deduzido do Saldo das Cotas Seniores e do Saldo das Cotas Mezanino.

7.5 Pagamento de Remuneracao, Amortizacdo de Principal e Amortizacao Final das Cotas. Os

pagamentos da remuneragdo, das amortizagdes do principal e, se for o caso, das amortizacoes
extraordinarias serdo realizados de acordo com o disposto neste Anexo. Qualquer outra forma de
pagamento de Cotas diferente das estipuladas neste Anexo devera ser objeto de aprovacdo pela
Assembleia.

7.5.1 Se o patrimdnio da Classe permitir, em cada Data de Pagamento sera paga a remuneragao
ou amortizacdo do principal com relagdao a cada Cota, em moeda corrente nacional, de acordo com
a Ordem de Alocacao de Recursos prevista nesta Clausula e com os cronogramas de pagamento

definidos nos respectivos Apéndices.

7.5.2 Os procedimentos descritos nesta Clausula ndo constituem promessa ou garantia, por
parte do Administrador, do Gestor, do Cogestor, do Cedente, do Custodiante e do Consultor
Especializado, de que havera recursos suficientes para pagamento dos Benchmarks, representando
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apenas um objetivo a ser perseguido.

7.5.3 Os pagamentos da remuneracgao e da amortizagao de principal serdo realizados em moeda
corrente nacional, por meio (@) da B3 - Balcdo B3, caso as Cotas estejam custodiadas
eletronicamente na B3 - Balcdo B3; ou (b) de Transferéncia Eletrénica Disponivel - TED, crédito na
conta corrente de titularidade de cada Cotista ou outros mecanismos de transferéncia de recursos
autorizados pelo BACEN.

7.5.4 Os pagamentos referentes as Cotas somente poderdo ser realizados por meio da dagdo
em pagamento de Direitos Creditorios Adquiridos nas hipdteses de (a) liquidagdo da Classe e/ou do
Fundo e (b) cotista dissidente em Assembleia que deliberar pela nao liquidacdo da Classe em
decorréncia de um dos Eventos de Liquidacdo Antecipada previstos neste Anexo, ressalvado que, no
caso das Cotas Subordinadas, deve-se respeitar os Indices de Subordinacdo Minimos. Em caso de
dacdo em pagamento de Direitos Creditérios Adquiridos, tal operacdo podera ser realizada fora do
ambiente da B3 - Balcdo B3.

7.5.5 As Cotas deverdo ser resgatadas até a Ultima Data de Pagamento respectiva, que
corresponde a data do término do respectivo prazo de duragdo da série e/ou Subclasse, pelo seu

respectivo valor contabil.
7.5.6 Fardo jus ao recebimento de qualquer valor devido aos Cotistas nos termos deste Anexo
aqueles que sejam Cotistas ao final do Dia Util imediatamente anterior & respectiva Data de

Pagamento.

7.6 Ordem de Alocacdo de Recursos. Gestor obriga-se, por meio dos competentes débitos e

créditos realizados na Conta da Classe, a instruir o Administrador a alocar os recursos decorrentes
da integralizagdao das Cotas e do recebimento dos recursos decorrentes dos ativos integrantes da
carteira da Classe, conforme a ordem de alocagdo estabelecida nos itens abaixo (*Ordem de Alocacao

de Recursos”):

(a) caso ndo esteja em curso um Evento de Liquidagao ou a liquidagdo da Classe:

(1) pagamento das taxas, despesas e encargos de responsabilidade da Classe, devidos
nos termos deste Regulamento e da regulamentacgdo aplicavel, inclusive despesas incorridas
com a aquisicdo e cobranca dos Direitos Creditérios Adquiridos inadimplidos e com

derivativos, caso aplicavel;

(2) constituigdo ou recomposicao da Reserva de Caixa;

(3) pagamentos em atraso da amortizacao do principal e/ou da remuneragao das Cotas

Seniores em circulagdo que nao tenham sido realizados nas Datas de Pagamento anteriores;
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(b)

(4) pagamento da remuneracgdo variavel devida ao Agente de Cobranga, limitada ao
Patrimdnio Liquido da Classe representado pelas Cotas Subordinadas Junior, sendo vedado

qualquer impacto econdmico as Cotas Seniores e as Cotas Subordinadas Mezanino;

(5) caso haja Cotistas Seniores dissidentes de uma determinada série a respeito da
deliberagdo pela ndo liquidagdo antecipada do Fundo em decorréncia de um dos Eventos de
Liquidacao Antecipada, e tais Cotistas optem pela Amortizacdo Sequencial Dissidente de suas
respectivas Cotas Seniores, amortizacdo do principal e remuneracdo, relativos as Cotas
Seniores em circulacdo que optarem pela Amortizacdo Sequencial Dissidente de suas
respectivas Cotas Seniores;

(6) pagamentos em atraso da amortizagcao do principal e/ou da remuneragao das Cotas

Mezanino em circulagao que nao tenham sido realizados nas Datas de Pagamento anteriores;
(7) constituicdo ou recomposicdo da Reserva de Amortizacdo, se aplicavel e necessario;
(8) caso seja uma Data de Pagamento, serdo realizadas a amortizacdo do principal e a
remuneracao das Cotas Seniores em circulagdo, conforme os cronogramas de pagamento
previstos nos respectivos Apéndices;

(9) caso seja uma Data de Pagamento, serdo realizadas a amortizacdo do principal e a
remuneragdao das Cotas Mezanino em circulagao, conforme os cronogramas de pagamento
previstos nos respectivos Apéndices;

(10) aquisicdo de novos Direitos Creditorios; e

(11) aquisicao de novos Ativos Financeiros.

caso esteja em curso um Evento de Liquidagdo, ou a liquidagao da Classe:

(1) pagamento das taxas, despesas e encargos de responsabilidade da Classe, devidos

nos termos deste Regulamento e da regulamentacgdo aplicavel;

(2) pagamento da amortizacdo das Cotas Seniores das séries em circulacao;

(3) pagamento da remuneragdo varidavel devida ao Agente de Cobranca, limitada ao
Patrimonio Liquido da Classe representado pelas Cotas Subordinadas Junior, sendo vedado

qualquer impacto econémico as Cotas Seniores e as Cotas Subordinadas Mezanino;

(4) pagamento da amortizacdo das Cotas Mezanino das Séries ou Subclasse em

circulagdo; e

(5) pagamento da amortizacdo das Cotas JUnior em circulagdo.
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7.7 Os pagamentos a titulo de amortizagdo de principal, pagamento de remuneracao e/ou
de amortizacdo final das Cotas serdo efetuados, em moeda corrente nacional, pelo valor da Cota na
Data de Pagamento, calculado na forma descrita neste Anexo e no respectivo Apéndice.

7.8 Prorrogacdo Automatica. Quando a data estipulada para pagamento de amortizagdo de

principal, pagamento de remuneracao e/ou amortizacao final das Cotas ocorrer em dia que ndo seja
Dia Util, tal pagamento serd efetuado no primeiro Dia Util seqguinte pelo valor da Cota do dia do
pagamento.

7.9 Dacdo em Pagamento de Direitos Creditérios e Ativos Financeiros. A Classe podera

efetuar o pagamento da amortizacdo final devido com relagdo as Cotas Mezanino por meio de dacdo
em pagamento de Direitos Creditdrios Adquiridos (inclusive os Direitos Creditdrios inadimplidos) e

Ativos Financeiros integrantes da carteira.

7.9.1 Qualquer entrega de Direitos Creditdrios Adquiridos e/ou Ativos Financeiros para fins de
pagamento da amortizacgédo final aos Cotistas devera ser realizada observando a ordem de prioridade
entre as Subclasses e, dentre os Cotistas de uma mesma Subclasse, por procedimento de rateio com
base na proporgdo do numero de Cotas daquela Subclasse detido por cada um dos Cotistas no
momento do rateio em relagdo ao Patrimdnio Liquido, observados os procedimentos estabelecidos
nesta Clausula. A entrega de Direitos Creditérios Adquiridos devera ser realizada fora do ambiente
da B3.

7.9.2 A Assembleia, de acordo com orientacdo do Gestor ou do Cogestor, devera deliberar
sobre as condicbes e os procedimentos de entrega dos Direitos Creditérios Adquiridos e Ativos

Financeiros a titulo de pagamento em espécie da amortizagdo final das Cotas aos Cotistas.

7.9.3 Caso a Assembleia ndo chegue a um consenso, os Direitos Creditérios Adquiridos e os
Ativos Financeiros serdo entregues em pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um
condominio civil e a correspondente fracao ideal de cada Cotista e a ordem de prioridade estabelecida
entre as Subclasses, observadas as disposi¢cdes do Cédigo Civil Brasileiro.

7.9.3.1 O Administrador notificard os Cotistas por meio de correio eletronico enderecado a cada
um dos Cotistas, para que estes elejam um administrador para o referido condominio de Direitos
Creditérios Adquiridos e Ativos Financeiros, na forma do artigo 1.323 do Cddigo Civil Brasileiro,
informando a proporgdo de Direitos Creditérios Adquiridos e Ativos Financeiros a que cada Cotista
faz jus, sem que isso represente qualquer responsabilidade do Administrador perante os Cotistas
apds a constituicdo do condominio. Caso os Cotistas, no prazo de 30 (trinta) dias do recebimento da
notificagdo mencionada acima, ndo indiqguem ao Administrador quem serd o administrador do
condominio, o Cotista com maior nimero de Cotas sera o administrador do condominio para os fins

do artigo 1.323 do Cdédigo Civil Brasileiro.
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7.9.3.2 O Custodiante fard a guarda dos Direitos Creditérios Adquiridos, dos respectivos
Documentos Comprobatérios e Documentos Adicionais, e dos Ativos Financeiros pelo prazo
improrrogavel de 30 (trinta) dias corridos contados da definicdo de um administrador para o
condominio de Direitos Creditérios Adquiridos e Ativos Financeiros. Expirado este prazo, o
Custodiante, conforme o caso, podera promover a consignagao dos Direitos Creditorios Adquiridos,
dos respectivos Documentos Comprobatorios e Documentos Adicionais e dos Ativos Financeiros, na
forma do artigo 334 do Cddigo Civil Brasileiro.

8. RESERVA DE AMORTIZAGAO, RESERVA DE CAIXA E VALORAGAO DOS DIREITOS
CREDITORIOS E ATIVOS FINANCEIROS

8.1 Reserva de Amortizacdo e Reserva de Caixa. Observada a Ordem de Alocagdo, o

Administrador deverd constituir, por conta e ordem da Classe, uma reserva cujo valor devera
equivaler, no minimo, ao montante necessario para o pagamento da proxima parcela de amortizagdo
das Cotas de todas as Subclasses e Séries, conforme o caso, observado que: (a) até 15 (quinze)
dias antes da Data de Pagamento, devera estar constituido, no minimo, 50% (cinquenta por cento)
do valor necessario; e (b) até 2 (dois) dias antes da Data de Pagamento, devera estar constituido
100% (cem por cento) do valor necessario para o pagamento da respectiva parcela de amortizagdo
das Cotas de todas as Subclasses e séries, conforme o caso (“Reserva de Amortizacdo”).

8.2 Ainda, a partir da Data da 12 Integralizacdo, a Classe devera estabelecer uma reserva,
cujo valor minimo sera equivalente a, no minimo, 6 (seis) meses de despesas ordinarias do Fundo

(“Reserva de Caixa”). A Reserva de Caixa sera constituida quando da integralizacdo das Cotas do

Fundo, e serd custeada pelos recursos recebidos pelo Fundo. Os recursos mantidos na Reserva de
Caixa serdo investidos em Ativos Financeiros. O Fundo detera todos os direitos em relagdo aos Ativos
Financeiros e a todos os valores em dinheiro mantidos na Reserva de Caixa, sendo que os

rendimentos dos Ativos Financeiros reverterdo em beneficio do Cotista.

8.2.1 Os recursos da Reserva de Caixa e da Reserva de Amortizagdo serao mantidos em Ativos
Financeiros. A Classe detera todos os direitos em relacdo aos Ativos Financeiros e a todos os valores
em dinheiro mantidos na Reserva de Caixa e na Reserva de Amortizagdo, sendo que os rendimentos

dos Ativos Financeiros reverterdo em beneficio dos Cotistas.
8.2.2 Os procedimentos descritos nesta Clausula ndo sdo garantia ou promessa de que havera
recursos suficientes para a constituicdo ou a recomposicao da Reserva de Amortizagdo ou da Reserva

de Caixa, representando apenas um objetivo a ser perseguido.

8.3 Indices de Monitoramento. O Gestor verificard, na periodicidade prevista neste

Regulamento, os Indices de Monitoramento, os quais deverdo observar os pardmetros indicados
neste Anexo, sendo certo que (a) o desenquadramento do Indice de Atraso Over 30 e/ou do Indice
de Atraso Over 60 acarretara a obrigagdo de recompra e/ou resolugdo das cessbes dos Direitos

Creditérios inadimplidos afetados, observado o Efeito Vagdo e demais procedimentos previstos no
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Contrato de Cessdo e na Politica de Cobranca; e (b) o desenquadramento do indice de Atraso Over
90 configurara, nos termos deste Anexo, hipdtese de Evento de Avaliagdo, sem prejuizo dos demais

efeitos cabiveis.

8.4 Calculo do Valor dos Direitos Creditérios. O valor de mercado dos Ativos Financeiros e

Direitos Creditérios que integram a carteira da Classe serd apurado todo Dia Util, pelo Administrador.

8.4.1 Serdo observados os seguintes critérios para o calculo do valor da carteira pelo
Administrador: (a) os Ativos Financeiros serdo precificados pelo seu valor de mercado, de acordo
com procedimentos para registro e avaliagdo de titulos e valores mobilidrios, conforme estabelecido
na regulamentacdo em vigor e nos manuais de precificacdo de ativos do Administrador, disponivel
na pagina do Administrador na rede mundial de computadores (tais como o critério de marcacdo a
mercado) em www.hemeradtvm.com.br; e (b) os Direitos Creditérios Adquiridos serdo
contabilizados e registrados com base em seu Prego de Aquisicdo, com apropriagdo de seus
respectivos rendimentos, conforme a taxa interna de retorno (TIR) calculada na Data de Aquisicao
pelo prazo a decorrer até a respectiva data de vencimento final (inclusive).

8.5 As perdas e provisdes decorrentes dos Direitos Creditérios Adquiridos e dos Ativos
Financeiros que sao integrantes da carteira da Classe devem ser calculados pelo Administrador, de

acordo a metodologia constante no Suplemento VII.

8.6 O Patrimonio Liquido, a ser apurado pelo Administrador, equivale a diferenca entre: (a)
o valor agregado dos ativos da Classe, correspondente a soma do valor dos Direitos Creditérios
Adquiridos, dos recursos em caixa e depdsitos bancarios a vista e dos Ativos Financeiros; e (b) as
exigibilidades e provisdes da Classe.

9. EVENTOS DE AVALIAGCAO E LIQUIDAGCAO ANTECIPADA DA CLASSE UNICA
9.1 Eventos de Avaliacdo. Qualquer dos seguintes eventos sera considerado um Evento de
Avaliacao:

(a) ndo divulgacdo, pelo Gestor, do Relatério de Monitoramento, ndo sanada no prazo maximo
de 30 (trinta) Dias Uteis a contar da data em que o Relatério de Monitoramento deveria ter sido

originalmente divulgado;

(b) cessacao ou renuncia pelos Prestadores de Servigos (exceto pelo Administrador, pelo Gestor,
pelo Cogestor e/ou pelo Custodiante) ou descredenciamento pela CVM, conforme aplicavel, a
qualquer tempo e por qualquer motivo, da prestacao dos servigos previstos neste Anexo da Classe,
ou ocorréncia de um Evento de Insolvéncia em relagdo aos Prestadores de Servicos (exceto pelo
Administrador, pelo Gestor, pelo Cogestor e/ou pelo Custodiante), sem que tenha havido sua
substituicdo por outra instituicdo, de acordo com os procedimentos estabelecidos neste

Regulamento;
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(c) caso a Classe: (i) ndo fique enquadrada nas AlocacGes Minimas; ou (iii) uma vez atingidos

referidos indices de alocagdo estes passem a ficar desenquadrados;

(d) o desenquadramento dos Indices de Subordinacdo Minima, sem que haja a recomposicdo na

forma prevista no item 6.7.3 deste Anexo;

(e) desenquadramento e/ou a ndo recomposicao da Reserva de Amortizacdo e/ou da Reserva de
Caixa, na forma prevista nos itens 8.1 e 8.2 deste Anexo, respectivamente, sem que haja

recomposicdo dentro de 5 (cinco) Dias Uteis;

(f) inobservancia, por qualquer dos Prestadores de Servicos, de seus deveres e obrigagbes
previstos no Regulamento, neste Anexo Descritivo ou nos respectivos contratos de prestacao de
servicos, verificada por qualquer dos Cotistas ou pelos demais Prestadores de Servigos, desde que
ndo sanado em até 5 (cinco) Dias Uteis contados do recebimento de comunicacdo nesse sentido pelo

Prestador de Servigos inadimplente;

(g9) exceto se sanado no prazo de 1 (um) Dia Util, nas hipéteses de (i) a Classe deixar de efetuar
0 pagamento integral das amortizagdes das Cotas das Subclasses Sénior ou Mezanino nas respectivas
Datas de Pagamento; ou (ii) ndo ser realizado o pagamento integral da amortizagao das Cotas das

Subclasses Sénior ou Mezanino na respectiva data de amortizacao final;

(h) amortizagao de juros ou de principal ou amortizagao integral de Cotas em desacordo com o

disposto neste Anexo ou nos respectivos Apéndices;

(i) aquisicdo de Direitos Creditérios em desacordo com a politica de investimento, composicao
e diversificacdo da carteira do Fundo, incluindo os Critérios de Elegibilidade e as Condicdes de
Cessao;

@) a impossibilidade de aquisicdo de Direitos Creditérios que atendam a politica de investimento
da Classe, incluindo os Critérios de Elegibilidade e as CondicGes de Cessdo, por um periodo superior

a 30 (trinta) dias corridos;

(k) caso o Cedente, seus controladores, sociedades por eles direta ou indiretamente controladas,
suas Coligadas e sociedades sob controle comum ou veiculos de investimentos detidos por quaisquer

desses entes, deixem de ser titulares de 100% (cem por cento) das Cotas Junior em circulagdo;

() aumento da taxa SELIC, considerando sua apuracdo de forma anual, superior a 17%
(dezessete por cento) ao ano;

(m) desenquadramento no més imediatamente anterior a uma Data de Verificagdo, do Indice de
Atraso Over 90, do indice de Diluicdo, do Indice de Repasse ou do indice de Renegociacdo;

(1) ocorréncia de um Evento de Insolvéncia em relagdo ao Cedente;
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(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

alteracdo, transferéncia ou cessdo do controle societario, direto ou indireto, do
Cedente, ou, ainda, cisdo, fusdo ou incorporagao (inclusive incorporacdo de acgoes)
do Cedente, exceto se (i) previamente aprovado em Assembleia; (ii) tratar-se de
fusdo ou incorporacao pelo Cedente de outra empresa que pertenca ao seu Grupo
Econ6mico na data de inicio do funcionamento da Classe e desde que o controle
indireto do Cedente permanecam inalterado; ou (iii) a alteracao na relagao de ativos
e passivos do Cedente ou de seu sucessor em decorréncia da fusdo ou incorporacdo
ndo caracterize comprovada deterioracdo da sua capacidade de crédito ou

cumprimento das obrigagdes assumidas para com a Classe;

alteracdo do objeto social do Cedente de forma a alterar sua atividade principal;

inobservancia, pelo Cedente, de seus deveres e obrigagdes previstos no Contrato de
Cessdo, observados os prazos de cura previstos em tal documento, conforme

aplicavel;

inobservancia, pelo Agente de Cobranca, de seus deveres e obrigagbes previstos no
Contrato de Cobranca, observados os prazos de cura previstos em tal documento,

conforme aplicavel;

inobservancia, pelo Cedente, por qualquer de suas Partes Relacionadas e/ou pelos
socios, acionistas, administradores, funcionarios e/ou representantes das referidas
entidades, quando agindo em seu nome, da legislagdo ambiental, incluindo, sem se
limitar, ao disposto na Politica Nacional do Meio Ambiente, as Resolucdes do CONAMA
- Conselho Nacional do Meio Ambiente, as normas trabalhistas e previdenciarias,
especialmente as relativas a salde e seguranga ocupacional, conforme (a) verificado
por decisdo administrativa ou judicial em razdo de tal inobservancia ou incentivo; ou
(b) haja inclusdo do infrator em qualquer lista oficial emitida por 6rgdo
governamental brasileiro de sociedades que descumpram regras de carater

socioambiental;

inobservancia, pelo Cedente, por qualquer de suas Partes Relacionadas e/ou pelos
sdcios, acionistas, administradores, funcionarios e/ou representantes das referidas

entidades, quando agindo em seu nome, da Legislagdo Socioambiental;

investigacdo, inquérito ou procedimento administrativo ou judicial instaurado contra
o Cedente, qualquer de suas Partes Relacionadas e/ou sdécios, acionistas,
administradores, funcionarios e/ou representantes das referidas entidades, quando
agindo em seu nome, envolvendo qualquer lei ou regulamento contra pratica de
corrupgao ou atos lesivos a administragdo publica, incluindo, mas sem limitagdo, o

previsto nas Leis de Prevengdo a Lavagem de Dinheiro e Anticorrupgao; e
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(9) o0 Cedente tenha suas atividades suspensas, ou por qualquer motivo tenha qualquer

impedimento de atuar, seja de forma temporaria ou permanente;

(n) comprovada falsidade, incorregdo, inconsisténcia ou imprecisdo das declaragdes feitas pelo
Cedente que afetem ou alterem as caracteristicas, validade ou exigibilidade de Direitos Creditorios
Adquiridos, no ambito do Contrato de Cessdo e dos Termos de Cessdo, que ndo sejam sanadas no
prazo de 5 (cinco) Dias Uteis, contados da data do recebimento da referida notificagdo;

(o) rebaixamento da classificacdo de risco das Cotas do Fundo, se existente, em 2 (dois)
subniveis ou mais da nota de emissdo, considerando-se a tabela da Agéncia Classificadora de Risco,
desde que tal rebaixamento ndo seja causado por mudanga de metodologia de cdlculo da Agéncia

Classificadora de Risco, ou por rebaixamento da classificagdo de risco soberano;
(p) alteracdo da conta de recebimento dos Direitos Creditérios, sem autorizacdo da Classe;
(q) pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe;

(r) na hipdtese de (i) inexigibilidade de Direitos Creditérios Adquiridos (considerado o agregado)
que representem um percentual igual ou superior a 2% (dois inteiros por cento) do Patrimonio
Liguido da Classe, em decorréncia de ordem judicial e/ou de qualquer autoridade governamental,
desde que ndo tenha ocorrido a recompra ou indenizagdo em relacdo aos referidos Direitos
Creditérios Adquiridos, na forma prevista no Contrato de Cessdo; ou (ii) ocorréncia de qualquer
determinacao judicial ou administrativa de érgdo governamental ou regulatério, para incluir alteracao
legislativa ou regulamentar, bem como abertura de inquérito, processo administrativo ou outro que,
em quaisquer dos casos (i) ou (ii) acima, tenha como objeto (1) o questionamento sobre a
possibilidade de a Classe adquirir os Direitos Creditérios; e/ou (2) matéria que potencialmente possa
trazer qualquer restricdo, 6nus ou custo que nao estivesse originalmente previsto na estruturacdo
da Classe, ou gerar impacto na rentabilidade prevista para a Classe, nao sanados por periodo superior
a 20 (vinte) Dias Uteis e desde que, no caso do item (ii) acima, seja justificado risco potencial as
atividades da Classe; (iii) o Contrato de Cessao, o(s) Termo(s) de Cessao e/ou seus respectivos
contratos ou documentos acessérios celebrado(s) pela Classe ou emitidos em seu beneficio seja(m)
considerado(s) nulo(s), invalido(s) ou ineficaz(es), no todo ou em parte, e desde que referida(s)
ocorréncia(s) ndo seja(m) sanada(s) em até 10 (dez) Dias Uteis a partir da data de seu
acontecimento; ou (iv) Contrato de Cessdo, o(s) Termo(s) de Cessdao e/ou seus respectivos
contratos ou documentos acessoérios celebrado(s) pela Classe ou emitidos em seu beneficio venham
a ser contestados judicial, extrajudicialmente ou administrativamente por qualquer das respectivas
partes ou qualquer autoridade governamental e desde que referida(s) ocorréncia(s) nao seja(m)
sanada(s) em até 10 (dez) Dias Uteis a partir da data de seu acontecimento;

(s) desenquadramento do Fundo como Entidade de Investimento, nos termos da legislagcao

aplicavel;

Av. Agua Verde, 1413 - Sala 801 | Curitiba - CEP: 80620-200 | Tel. +55 (41) 3122-
7300 | e-mail: atendimento@hemeradtvm.com.br | Ouvidoria: Tel. 0800 326 0953 /
ouvidoria@hemeradtvm.com.br

Pagina 67 de 114



ANEXO DESCRITIVO DO REGULAMENTO DO LONGITUDE FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS CREDITO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

(t) extingdo, impossibilidade legal de aplicacdo, falta de apuracdo ou de divulgacdo dos indices
ou parametros, estabelecidos neste Regulamento, exclusivamente para o calculo do Benchmark das
Cotas, por prazo superior a 10 (dez) Dias Uteis consecutivos da data esperada para a sua apuracdo
e/ou divulgacdo, exceto se (i) houver a determinacdo de um substituto legal para tal indice ou
parametro; ou (ii) os Cotistas reunidos em Assembleia deliberarem pela substituicdo do indice ou

parametro em questdo;

(u) caso haja descolamento relevante do cronograma fisico e/ou do cronograma financeiro das
obras dos Empreendimentos vinculados aos Direitos Creditérios, de modo que o cronograma fisico
acumulado registre atraso em patamar superior a 10% (dez por cento) e/ou o cronograma financeiro
acumulado registre atraso em patamar superior a 10% (dez por cento), conforme apurado pelo
Gestor ou por terceiro por ele contratado, e o Cedente deixe de fornecer as informacdes e
esclarecimentos solicitados justificando referido descolamento, no prazo de 10 (dez) Dias Uteis
contados da solicitagao;

(v) criacdo de Onus, gravames, limitagdes, restricdes, penhor, usufruto, caugdo, encargos,
disputas ou litigios sobre os Empreendimentos vinculados aos Direitos Creditdrios (com excecdo
aqgueles relacionados com o financiamento de construgdo tomado junto a Caixa Econ6mica Federal),
sem a prévia e expressa aprovacdo do Gestor e Cogestor, observado o prazo de cura de 30 (trinta)
dias contados da ciéncia pelo Cedente para que este demonstre o cancelamento ou liberagcdo do
referido 6nus; e

(w) inclusdo de novos Empreendimentos, além dos Empreendimentos Autorizados, na carteira
da Classe sem a prévia aprovagdo conjunta do Gestor e do Cogestor, nos termos da alinea (o) dos
Critérios de Elegibilidade.

9.2 O Cedente, o Gestor, o Cogestor e o Custodiante deverdo notificar por escrito o
Administrador sobre a ocorréncia dos Eventos de Avaliacao de que tiverem conhecimento no prazo

méaximo de 3 (trés) Dias Uteis contados do conhecimento de tal Evento de Avaliagao.

9.3 Sem prejuizo do disposto nos itens acima, ao tomar conhecimento de qualquer dos
Eventos de Avaliagdo, o Administrador (a@) informara ao Gestor e ao Cogestor, que deverao
suspender imediatamente a aquisicdo de novos Direitos Creditdrios e enviar notificacdo por escrito
ao Cedente informando sobre tal suspensdo de novas aquisicdes de Direitos Creditérios, tdo logo
seja possivel; (b) suspendera o pagamento das remuneragées e de amortizacdo de todas as Cotas;
assim como (c) a subscricdo de novas Cotas, e, no prazo de até 2 (dois) Dias Uteis contados da data
em que tomar ciéncia do Evento de Avaliacdo, o Administrador convocara uma Assembleia, a qual
decidira, observado o quérum de deliberagdo de que trata este Regulamento, se o referido Evento
de Avaliagdo deve ser ou ndo considerado um Evento de Liquidacdao Antecipada. Caso (i) a
Assembleia em questdo delibere que qualquer dos Eventos de Avaliagao constitui um Evento de
Liquidagcdo Antecipada, ndo sera necessaria a convocacdo de nova Assembleia para deliberacdo do
Evento de Liquidagao Antecipada; ou (ii) a Assembleia em questao delibere que qualquer dos
Eventos de Avaliacdo ndo constitui um Evento de Liquidacdo Antecipada, deverdo ser também
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deliberadas as medidas adicionais a serem tomadas pela Classe quanto aos procedimentos, controles
e Prestadores de Servigos da Classe e do Fundo, de forma a minimizar potenciais riscos para a Classe
em virtude da ocorréncia do Evento de Avaliagdo em questdo, bem como a retomada da aquisicdo
de novos Direitos Creditorios elegiveis e do pagamento das remuneragdes e de amortizagdo.

9.3.1 Ao tomar conhecimento da ocorréncia de qualquer Evento de Avaliacdo, o Gestor e o
Cogestor deverdao cumprir imediatamente o disposto no item 9.3 (a) e comunicar o Administrador,

para que este adote as medidas cabiveis previstas nos itens 9.3 (b) e 9.3 (c).

9.3.2 Caso o Evento de Avaliagdo seja sanado antes da realizacdo da Assembleia prevista no

item acima, a referida Assembleia sera cancelada pelo Administrador.

9.3.3 Na hipétese de ndo instalagdo da Assembleia, em segunda convocacdo, por falta de
quérum, o Evento de Avaliagdo constituira um Evento de Liquidacdo Antecipada, devendo, nesta
hipotese, ser convocada Assembleia Especial para deliberar a respeito do Evento de Liquidagdo
Antecipada, na forma das disposicGes abaixo desta Clausula.

9.4 Eventos de Liquidagdo Antecipada. Sao considerados Eventos de Liquidagdo Antecipada

da Classe qualquer das seguintes ocorréncias:

(a) seja deliberado na Assembleia Especial que quaisquer Eventos de Avaliagdao constitua um
Evento de Liquidacao;

(b) por determinagao da CVM, em caso de descumprimento de disposicao legal ou regulamentar;

(c) cessacdo ou renuncia pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Cogestor e/ou pelo Custodiante
ou descredenciamento pela CVM, a qualquer tempo e por qualquer motivo, da prestacdo dos servigos
previstos neste Anexo da Classe, ou ocorréncia de um Evento de Insolvéncia em relagdo ao
Administrador, Gestor, Cogestor e/ou Custodiante, sem que tenha havido sua substituicdo por outra

instituicdao, de acordo com os procedimentos estabelecidos neste Regulamento;

(d) exercicio da opgdo de Recompra Facultativa Total, pelo Cedente, nos termos do Contrato de

Cessao; e

(e) caso o Administrador, em conjunto com o Gestor e com o Cogestor, ndo observe o
procedimento de constituicdo do plano de resolucdo do Patrimonio Liquido negativo, conforme
disposto no item 10.1.1 abaixo.

9.4.1 Na ocorréncia de qualquer Evento de Liquidacdao, o Administrador devera, de forma
imediata, adotar todas as medidas descritas no item 5.5 da Parte Geral acima e convocar a
Assembleia para deliberar sobre a eventual ndo liquidagdo da Classe ou o plano de liquidacdo
elaborado pelo Administrador, pelo Gestor e pelo Cogestor, em conjunto, nos termos da Resolugao
CVM 175, incluindo o tratamento a ser conferido aos Cotistas que ndo puderam ser contatados.
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9.4.2 Na Assembleia mencionada no item 9.4.1 acima, os Cotistas poderao decidir nao liquidar
antecipadamente a Classe, observado o quorum de deliberagdo estabelecido neste Regulamento,
hipdtese na qual o Administrador devera suspender os atos preparatorios de liquidacdo da Classe
adotados até entdo e os Prestadores de Servigos Essenciais deverdo retomar as atividades normais
da Classe.

9.4.2.1 Na hipdtese do item anterior, os Cotistas dissidentes que sejam titulares de Cotas da
Subclasse Sénior poderdo solicitar a amortizagdo total das suas Cotas da Subclasse Sénior pelo seu
respectivo valor atualizado, observado o que for definido na referida Assembleia. Os Cotistas
dissidentes informardao ao Administrador a sua intencdo de exercer o direito de retirada na

Assembleia que deliberar pela nao liquidagdo da Classe.

9.4.2.2 Os pagamentos da amortizacdo antecipada das Cotas de titularidade dos Cotistas
dissidentes serao realizados pelo Administrador fora do ambiente B3 e no prazo estipulado na
Assembleia, na medida em que a Classe disponha dos recursos para efetuar os pagamentos das

amortizagdes devidas.

9.4.3 Caso a Assembleia mencionada no item 9.4.1 acima nao seja instalada, em segunda
convocacao, por falta de quérum, o Administrador iniciara os procedimentos de liquidacdo da
respectiva Classe, de acordo com o disposto neste Anexo.

9.4.4 Caso a Assembleia Especial delibere pela liquidacdo da Classe quando da ocorréncia de
qualquer dos Eventos de Liquidacao Antecipada, todas as Cotas serdo resgatadas no prazo estipulado
na Assembleia mencionada no item 9.4.1 acima, pelo valor da Cota calculado na forma descrita no

respectivo Apéndice, observada a Ordem de Alocacdo de Recursos.
10. PATRIMONIO LIQUIDO NEGATIVO E INSOLVENCIA

10.1 Caso o Administrador verifique que o PatrimOnio Liquido estd negativo, deve
imediatamente (@) suspender a realizagdo da amortizacdo de Cotas; (b) ndo realizar novas
subscrigdes de Cotas; (c) comunicar a existéncia do Patrimdnio Liquido negativo ao Gestor e ao
Cogestor; e (d) divulgar fato relevante, nos termos do artigo 64 da Resolugdo CVM 175.
Adicionalmente, na ocorréncia de qualquer Evento de Avaliacdo, o Administrador verificard se o

Patrimoénio Liquido esta negativo.

10.1.1 Apds tomadas as medidas previstas no item 10.1 acima, o Administrador deverd em até
20 (vinte) dias: (@) elaborar um plano de resolugdo do Patrimoénio Liquido negativo, em conjunto
com o Gestor e com o Cogestor, do qual conste, no minimo: (i) analise das causas e circunstancias
gue resultaram no Patrimonio Liquido negativo; (ii) balancete; e (iii) proposta de resolugdo para o
Patrimonio Liquido negativo, que, a critério do Administrador, do Gestor e do Cogestor, pode
contemplar as possibilidades previstas no §4° do artigo 122 da Resolugao CVM 175; e (b) convocar
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Assembleia, para deliberar acerca do plano de resolugdo do Patrimonio Liquido negativo de que trata
o item “(a)”, em até 2 (dois) Dias Uteis apds concluida a elaboracdo do plano, encaminhando o plano
junto a convocacgdo. O Gestor e o Cogestor devem comparecer a Assembleia Especial, na qualidade
de responsaveis pela gestdo da carteira de ativos, observado que as suas auséncias ndo impode ao
Administrador qualquer dbice quanto a sua realizacdo. E permitida ainda a participacdo dos credores,
nessa qualidade, desde que prevista na ata da convocacao ou autorizada pela mesa ou pelos Cotistas
presentes.

10.1.2 Apds a adogdo das medidas previstas no item 10.1 acima, caso o Administrador, o Gestor
e o Cogestor, em conjunto, avaliem, de modo fundamentado, que a ocorréncia do Patriménio Liquido
negativo ndo representa risco a solvéncia da Classe, a adogao das medidas referidas no item 10.1.1

acima se torna facultativa.

10.1.3 Caso anteriormente a convocacdo da Assembleia de que trata o item 10.1 acima, o
Administrador verifique que o Patrimdnio Liquido deixou de estar negativo, o Gestor, o Cogestor e o
Administrador ficam dispensados de prosseguir com os procedimentos previstos no item 10.1 acima,
devendo o Administrador divulgar novo fato relevante, no qual devem constar o Patriménio Liquido
atualizado e, ainda que resumidamente, as causas e circunstancias que resultaram no Patrimonio

Liquido negativo.

10.1.4 Na Assembleia de que trata o item 10.1 acima, em caso de ndo aprovagao do plano de
resolucdo do Patriménio Liquido negativo, os Cotistas devem deliberar sobre as seguintes
possibilidades: (@) cobrir o Patrimonio Liquido negativo, mediante aporte de recursos, préprios ou
de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigacdes das Cotas, hipdétese que fica
afastada proibicao de realizacdao de novas subscricdes de Cotas; (b) cindir, fundir ou incorporar a
Classe a outro fundo que tenha apresentado proposta ja analisada pelo Administrador, pelo Gestor
e pelo Cogestor; (c) liquidar a Classe, desde que ndao remanesgam obrigagdes a serem honradas
pelo seu Patriménio Liquido; ou (d) determinar que o Administrador entre com pedido de declaracao

judicial de insolvéncia da Classe.

10.1.5 Na Assembleia de que trata o item 10.1 acima, o Gestor e o Cogestor devem comparecer
a assembleia, na qualidade de responsaveis pela gestdo da carteira de ativos, observado que a sua

auséncia ndo impde ao Administrador qualquer ébice quanto a sua realizagao.

10.1.6 Na Assembleia de que trata o item 10.1 acima, é permitida ainda a manifestagdo dos
credores, nessa qualidade, desde que prevista na ata da convocagdo ou autorizada pela mesa ou
pelos Cotistas presentes.

10.1.7 Caso a Assembleia ndo seja instalada por falta de quérum ou os Cotistas ndo deliberem
em favor de qualquer possibilidade prevista no item 10.1.4 acima, o Administrador deve ingressar

com pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe.
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10.2 A CVM podera solicitar a declaracdo judicial de insolvéncia da Classe, quando identificar
situacdo na qual seu Patrimoénio Liquido negativo represente risco para o funcionamento eficiente do

mercado de valores mobilidrios ou para a integridade do sistema financeiro.

10.3 Tdo logo tenha ciéncia da declaracao judicial de insolvéncia, o Administrador deve divulgar
fato relevante e efetuar o cancelamento do registro de funcionamento da Classe na CVM. Caso o
Administrador ndo efetue o cancelamento de modo tempestivo, a Superintendéncia competente deve
efetuar o cancelamento do registro, informando tal cancelamento ao Administrador e publicando
comunicado na pagina da CVM na rede mundial de computadores. O cancelamento do registro da
Classe nao mitiga as responsabilidades decorrentes das eventuais infragdes cometidas antes do

cancelamento.

11. ENCARGOS DA CLASSE

11.1 Constituem encargos da Classe as seguintes despesas, sem prejuizo de outras despesas

previstas na regulamentagao vigente:

(a) taxas, impostos ou contribuicGes federais, estaduais, municipais ou autarquicas, que
recaiam ou venham a recair sobre os bens, direitos e obrigagdes da Classe;

(b) despesas com o registro de documentos, impressao, expedicdo e publicacdo de relatorios
e informacgdes periddicas previstas neste Regulamento e na Resolugdo CVM 175;

(c) despesas com correspondéncias de interesse da Classe, inclusive comunicacbes aos
Cotistas, ressalvadas as correspondéncias por meio fisico quando permitidas por este Regulamento

e solicitadas pelo proprio Cotista;

(d) honordrios e despesas relativas a contratacdo do Auditor Independente e, quando

aplicavel, da Agéncia Classificadora de Risco;

(e) emolumentos e comissdes pagas sobre as operagdes da carteira de ativos;

(f) despesas com a manutencgao dos ativos cuja propriedade decorra de execucdo de garantia
ou de acordo com devedor;

(9) honorarios de advogado, custas e despesas processuais correlatas, incorridas em razao
de defesa dos interesses da Classe, em juizo ou fora dele, inclusive o valor da condenacgdo imputada,

se for o caso;

(h) gastos derivados da celebracdao de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, assim
como a parcela de prejuizos da carteira ndo coberta por apdlices de seguro, salvo se decorrente

diretamente de culpa ou dolo dos prestadores dos servicos no exercicio de suas respectivas funcdes;
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(i) despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira da
Classe;

(6)) despesas com a realizacdo de Assembleias Especiais;

(k) despesas inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacdo, cisdo, transformagdo ou

liquidacao da Classe;

m despesas com liquidacdo, registro e custodia de operagdes com ativos da carteira;

(m) despesas com a distribuigdo primaria das Cotas;

(n) despesas com a admissdo das Cotas a negociagdo em mercado organizado;

(o) Taxa de Administragdo e Taxa de Gestdo, Taxa de Custddia;

(p) despesas relacionadas a cobranga dos Direitos Creditorios inadimplidos, incluindo, sem

limitacdo, aquelas decorrentes da Taxa de Cobranga Extraordinaria e/ou da contratacdo de empresas
especializadas e/ou escritorios de advocacia pela respectiva Classe, para a realizacdo de cobrancas
extrajudiciais ou judiciais, bem como, se aplicavel, despesas com a negativagdo dos devedores em
bureaus de crédito, tais como SPC e Serasa;

(q) montantes devidos a fundos investidores na hipdétese de acordo de remuneragao com
base na Taxa de Administracao ou Taxa de Gestdo, observado o disposto no artigo 99, da parte
geral, da Resolugdo CVM 175;

(r) despesas relacionadas ao servigo de formagao de mercado;

(s) despesas com a formalizagdo dos Documentos Comprobatérios, bem como a formalizagao
da aquisicao dos Direitos Creditérios Adquiridos pela Classe;

(t) custos com a contratacdao da Entidade Registradora e registro de Direitos Creditérios, se

assim necessario;

(u) despesas com a verificacdo de lastro periddica;

(v) despesas relacionadas ao monitoramento das obras dos Empreendimentos; e

(w) despesas relacionadas ao rateio das despesas do Fundo entre as Classes, se aplicavel.
11.2 Quaisquer despesas que ndo estiverem previstas no item 11.1 acima como encargos da

Classe correrao por conta do Administrador, do Gestor e/ou do Cogestor, caso seja decorrente da
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contratacdo de Prestador de Servigo realizada por este ultimo.

12, FATORES DE RISCO

12.1 O investimento nas Cotas apresenta uma série de riscos, inclusive riscos decorrentes de
flutuagdes tipicas de mercado, risco sistémico, risco de crédito, condicGes adversas de liquidez e
negociacdo atipica nos mercados de atuagdo, sobretudo aqueles indicados nesta Clausula 12. Nao
existe uma garantia que possa assegurar a eliminagdo da possibilidade de perdas para a Classe e
para os Cotistas, ndo podendo os Prestadores de Servigos Essenciais e os demais Prestadores de
Servicos ser responsabilizados por qualquer depreciacdo ou perda de valor dos Direitos Creditorios
Adquiridos e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe, ou por eventuais prejuizos
incorridos pelos Cotistas quando da amortizacao ou da amortizagao final das suas Cotas, nos termos

deste Anexo.

12.2 O investidor ao aderir ao Regulamento, por meio do respectivo Termo de Adesdo, devera
afirmar ter ponderado de forma independente e fundamentada a adequacdao do investimento
implementado pela Classe e pelo Fundo em vista do seu perfil de risco, condicdo financeira e em

virtude da regulamentacdo aplicavel.

12.3 A materializacao de qualquer dos riscos descritos a seguir podera gerar perdas a Classe
e aos Cotistas. Nesta hipotese, exceto se agirem com comprovada culpa ou dolo, de forma contraria
a lei, ao presente Regulamento e/ou aos atos normativos expedidos pela CVM ou pelo BACEN, o
Administrador, o Gestor, o Cogestor, o Custodiante, o Agente de Cobranca e o Cedente ndo serao
responsabilizados, entre outras coisas, (@) por qualquer depreciagao ou perda de valor sofrida pelos
ativos da Classe ou das Cotas; (b) pela inexisténcia de mercado secundario para as Cotas, para 0s
Direitos Creditérios Adquiridos pela Classe ou para os Ativos Financeiros; ou (c) por eventuais
prejuizos incorridos pelos Cotistas quando da amortizagdo ou negociacao de suas Cotas, nos termos

deste Anexo.

Riscos de Crédito dos Direitos Creditdrios e dos Ativos Financeiros

Riscos de Maior Materialidade

As principais fontes de recursos da Classe para efetuar a amortizagdo e a amortizagao final das Cotas
sdo decorrentes do pagamento dos Direitos Creditérios Adquiridos e dos Ativos Financeiros que
integram a carteira da Classe, sendo certo que tal pagamento ndo contard com fianga, coobrigacao
ou solidariedade do Cedente ou com qualquer outra garantia real ou fidejussodria. Portanto, os
Cotistas somente receberdo recursos, a titulo de amortizagdo ou da amortizagao final das Cotas, caso
os resultados e o patriménio da Classe assim o permitirem. Apds o recebimento desses recursos que
decorrem do pagamento dos Direitos Creditérios Adquiridos e dos Ativos Financeiros que integram a
carteira da Classe e, se for o caso, depois de esgotados os meios cabiveis para a cobranca
extrajudicial ou judicial dos referidos ativos, a Classe ndo dispora de outros recursos para efetuar o

pagamento da amortizacao ou da amortizacdo final das Cotas aos Cotistas.
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Os Direitos Creditorios Adquiridos estdo sujeitos a capacidade dos Devedores em honrar os
compromissos de pagamento referentes aos boletos e faturas de compra dos imdveis comercializados
pelo Cedente. Alteragdes nas condigdes financeiras dos Devedores dos Direitos Creditorios
Adquiridos, inclusive provocadas por alteracGes nas condicGes econdmicas e politicas que possam
comprometer os setores de atuagao dos Devedores, podem trazer impactos significativos nos pregos
e na liquidez dos Ativos Financeiros.

Os Ativos Financeiros estdo sujeitos a capacidade dos seus emissores em honrar 0s compromissos
de pagamento de juros e principal referentes a tais Ativos Financeiros. Alteracdes nas condicdes
financeiras dos emissores dos Ativos Financeiros e/ou na percepcao que os investidores tém sobre
tais condigbes, bem como alteragdes nas condigdes econémicas e politicas que possam comprometer
a sua capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos pregos e na liquidez dos
Ativos Financeiros. Mudancas na percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que
ndo fundamentadas, poderdo também trazer impactos nos precos e na liquidez dos Ativos

Financeiros.

Riscos de Média Materialidade

A Classe esta sujeita aos riscos de crédito dos Devedores e dos emissores dos Ativos Financeiros,
bem como de liquidagao das operagdes realizadas por meio de corretoras e distribuidoras de valores
mobilidrios que venham a intermediar as operacGes de compra e venda de Ativos Financeiros em
nome da Classe. Na hipdtese de falta de capacidade e/ou falta de disposicdo de pagamento de
Devedores dos Direitos Creditérios Adquiridos e/ou de emissores de Ativos Financeiros ou das
contrapartes nas operacgdes integrantes da carteira, a Classe podera sofrer perdas, em maior ou
menor escala, a depender do volume de Direitos Creditorios Adquiridos ou de Ativos Financeiros
afetados por tais eventos, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar 0S seus

créditos.

Riscos de Flutuacdo de Precos dos Ativos Financeiros

Os precos e a rentabilidade dos Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe poderao flutuar
em razao de diversos fatores de mercado, tais como variacdao da liquidez e alteragcbes na politica de
crédito, econdbmica e fiscal, bem como em razdao de alteracdes na regulamentacdo sobre a
precificagdo de referidos ativos. As variagdes de pregos dos Ativos Financeiros da Classe poderdo
ocorrer também em funcdo das alteracdes nas expectativas dos participantes do mercado, podendo
inclusive ocorrer mudangas nos padroes de comportamento de pregos dos ativos financeiros sem
que haja mudancas significativas nos contextos econémico e/ou politico nacional e internacional.
Essa oscilacdo dos precos podera fazer com que parte ou a totalidade desses ativos que integram a
carteira da Classe seja avaliada por valores inferiores ao da emissdo ou da contabilizagdo inicial,

levando a redugdo do patriménio da Classe e, consequentemente, a prejuizos por parte dos Cotistas.
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Riscos Decorrentes da Politica de Crédito e Originacdo

A Classe somente podera adquirir Direitos Creditorios que tenham sido originados pelo Cedente, com
base em processos de originacdo e/ou politicas de concessdo de crédito que observem, no minimo,
as diretrizes especificadas na Politica de Crédito e Originacdo que integra o Suplemento VI deste
Anexo. No entanto, ndo é possivel assegurar que a observancia da Politica de Crédito e Originacdo
garantird a qualidade dos Direitos Creditorios e/ou a solvéncia ou adimpléncia dos respectivos
Devedores, considerando todos os fatores que poderdo levar a uma deterioracdo do risco de crédito
dos Devedores ou de sua capacidade de pagamento, de forma que a materializacdo de tais riscos
podera ensejar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Riscos Decorrentes de Alteracées em Politicas da Caixa Econbémica Federal

Os Empreendimentos e os Devedores dependem de financiamentos habitacionais aprovados e
mantidos pela Caixa Econ6mica Federal. Alteracdes nas politicas, regras operacionais, taxas de juros
ou critérios de elegibilidade da Caixa Econ6mica Federal para tais financiamentos poderdo afetar
negativamente a capacidade de pagamento dos Devedores, a viabilidade dos Empreendimentos e,

consequentemente, a performance dos Direitos Creditérios Adquiridos e a rentabilidade das Cotas.

Risco Decorrente dos Critérios Adotados pelos Cedentes para Concessdo de Crédito.

Os Direitos Creditérios que serdo cedidos ao Fundo terdo processos de origem e politicas de
concess3o de crédito desenvolvidos pelo Cedente. E possivel que ocorra alguma falha operacional no
momento de analise do risco de crédito do Devedor cujos Direitos Creditérios foram cedidos ao Fundo
ou que os processos de origem e de concessdo de crédito ndo sejam suficientes para assegurar a
capacidade dos Devedores de honrarem suas obrigacdes. Essas falhas poderiam dificultar ou mesmo
impedir a efetiva cobranca dos Direitos Creditérios Adquiridos, o que poderia afetar negativamente
a rentabilidade dos Cotistas.

Risco relacionado aos acordos e renegociacdes dos Direitos Creditérios inadimplidos.

O Agente de Cobranga pode realizar acordos e/ou renegociacdes podendo, inclusive, conceder
descontos e alterar prazos de pagamentos dos Direitos Creditérios inadimplidos constantes da
carteira do Fundo, nos termos do Contrato de Cobranca e da Politica de Cobranga. Nao ha garantia
de que os acordos e/ou renegociagdes realizados com relacdo aos Direitos Creditérios inadimplidos
sejam pagos total ou parcialmente. Adicionalmente, tais acordos e/ou renegociagdes podem
acarretar diminuicdo dos valores esperados dos Direitos Creditérios inadimplidos constantes da
carteira do Fundo, podendo trazer prejuizos ao Fundo. O Agente de Cobranga poder3, ainda, permitir
a concessdo de prazos adicionais para pagamento em parcelas aos Devedores, nos termos da Politica
de Cobranca. Na hipétese de concessdo de descontos, alteracdo de prazos ou, ainda, de falta de
pagamento de qualquer das contrapartes nas operacdes renegociadas, o Fundo podera receber os

valores devidos em datas posteriores as esperadas e podera sofrer perdas, podendo inclusive incorrer
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em custos adicionais para conseguir recuperar os seus créditos inadimplidos. Nessas hipdteses, ndo
sera devido pelo Administrador, pelo Agente de Cobranca pelo Gestor e/ou pelo Cogestor qualquer

multa.

Riscos Operacionais

A falha do Agente de Cobranca ou do Custodiante, com o auxilio do Cedente, em cumprir as suas
fungdes pode dificultar ou impossibilitar o recebimento, pela Classe, dos pagamentos referentes aos
Direitos Creditdrios, caso em que a Classe e os Cotistas poderdo sofrer perdas significativas. Tal falha
podera estar relacionada a materializagdo de riscos operacionais, dentre os quais destacam-se os

seguintes:

Riscos de Maior Materialidade

(a) Cobranca de Direitos Creditérios Adquiridos inadimplidos. O Agente de Cobranga sera

responsavel pela cobranga extrajudicial e judicial dos Direitos Creditdrios Adquiridos
inadimplidos em beneficio da Classe, observado o disposto neste Anexo, na Politica de
Cobranga, no Contrato de Cessao, nos Termos de Cessao e no Contrato de Cobranga. Contudo,
ndo ha como assegurar que o Agente de Cobranca e o Custodiante cumprirdo, conforme o
caso, as suas obrigagGes previstas em tais documentos, o que podera acarretar perdas para a
Classe e os Cotistas. Ndo ha garantia, ainda, de que o Agente de Cobranga e o Custodiante
serdo capazes de receber a totalidade dos Direitos Creditorios Adquiridos inadimplidos. O
insucesso na cobranca dos Direitos Creditérios Adquiridos inadimplidos podera acarretar

perdas para a Classe e, consequentemente, a seus Cotistas.

Risco de Média Materialidade

(b) Conciliacdo dos Pagamentos dos Direitos Creditérios. O Cedente, o Gestor, o Cogestor e

o Custodiante trocardo arquivos eletrénicos diarios, contendo a evolucdo, a movimentacgdo e
a conciliagdo didria de pagamentos dos Direitos Creditérios Adquiridos, em formato
previamente acordado, para fins de acompanhamento das operagdes, cobranga e conciliagdo
dos Direitos Creditérios. Ndo ha garantias de que tal procedimento de troca de arquivos sera

realizada de forma correta, podendo, assim, existir erros operacionais.

(c) Risco de Falhas Sistémicas nos Fluxos com a Caixa Econémica Federal. Os Direitos

Creditérios Adquiridos estdo vinculados a financiamentos habitacionais aprovados pela Caixa
Econ6mica Federal, e a cobranca e conciliacdo dependem de sistemas eletrénicos de troca de
informagdes entre a Caixa EconOmica Federal, o Agente de Cobranca, o Custodiante e o
Cedente. Falhas, interrupgdes ou indisponibilidades em quaisquer desses sistemas poderdo
prejudicar a identificacdo, a conciliacdo e o recebimento tempestivo dos Direitos Creditdrios

Adquiridos, acarretando prejuizos a Classe e aos Cotistas.
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(d) Risco de Fungibilidade. Os Devedores serdo notificados pelo Cedente acerca cessao

realizada a Classe e serdo orientados a realizar os pagamentos dos Direitos Creditorios na
conta prevista no boleto de cobrangca ou conta indicada por e-mail ou na Conta de
Recebimento. Ndo obstante, se qualquer Devedor realizar pagamentos relativos aos Direitos
Creditérios Adquiridos em outras contas detidas pelo Cedente distinta da Conta de
Recebimento ou da conta de prevista no boleto de cobranga ou indicada por e-mail, nas quais
outros recursos do Cedente, ndo cedidos a Classe, também forem depositados, uma confusdo
temporaria de recursos ocorrera antes do depdsito dos recursos na Conta de Recebimento ou
na Conta da Classe, sem prejuizo das obrigacdes do Cedente de repassar 0s recursos para a
Conta de Recebimento ou para a Conta da Classe, nos termos do Contrato de Cessao.

(e) Risco de Parcelas Pds-Chaves. A carteira da Classe podera conter até 30% (trinta por

cento) de Direitos Creditorios vinculados a parcelas pds-chaves. Direitos Creditérios pds-
chaves apresentam perfil de risco distinto dos pré-chaves, pois, apds a entrega das unidades,
os Devedores poderdo contar com financiamento bancario de longo prazo para quitar o saldo
residual junto ao Cedente, podendo haver desisténcias, distratos ou renegociagdes que
impactem a adimpléncia e a severidade de perdas, com reflexos sobre o Patrimonio Liquido e

a rentabilidade das Cotas.

Tais situagdes poderdo resultar em atraso ou reducdo dos valores disponiveis para pagamentos
referentes as Cotas, especialmente se (a) o Cedente descumprir a obrigacdo de repassar o
valor recebido para a Conta da Classe; (b) terceiros que porventura tenham adquirido parcelas
cedidas/endossadas a Classe nao concordarem ou ndo realizarem a transferéncia dos valores
erroneamente recebidos a Classe; e (c) em caso de faléncia, recuperacdo judicial ou
extrajudicial e/ou liquidagdo judicial ou extrajudicial do Cedente ou dos terceiros citados no
subitem “b” acima, houver o bloqueio dos recursos ou o atraso, suspensdo ou auséncia de
capacidade por parte do Cedente ou do liquidante/administrador judicial de identificar ou
repassar 0s recursos que seriam de titularidade da Classe, e/ou se houver reivindicacdes
concomitantes sobre tais recursos por parte de outros credores do Cedente ou dos aludidos
terceiros. Em qualquer desses casos, o PatrimoOnio Liquido podera sofrer perdas e a
rentabilidade das Cotas podera ser afetada negativamente.

Riscos de Menor Materialidade

(f) Riscos do Processo Eletrénico de Originagdo, Cessdo e Custddia dos Termos de Cessao.

Os Documentos Comprobatdérios que evidenciam o lastro dos Direitos Creditérios sdo gerados,
assinados e custodiados eletronicamente. Falhas em quaisquer desses processos eletrénicos,
inclusive nos sistemas de arquivo de tais documentos, podem acarretar questionamentos
quanto a validade dos Direitos Creditérios, o que pode prejudicar a caracterizacao dos Direitos
Creditérios como titulos executivos extrajudiciais pelo poder judicidrio e, portanto, gerar
prejuizos para a Classe e seus Cotistas. Ainda, a cessdo dos Direitos Creditérios a Classe

ocorrera mediante a celebracdo de Termo de Cessdo. Nao ha garantia de que os Termos de
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Cessdo celebrados pelo Cedente junto a Classe ndo tenham sido precedidos de - ou sejam
sucedidos por outro instrumento de cessao de créditos celebrado pelo Cedente, nos termos do
qual seja pactuada a cessdo dos mesmos Direitos Creditérios a outro cessionario, gerando
duvidas a respeito da titularidade dos Direitos Creditérios e potenciais encargos a Classe para

a preservacdo de seus direitos e prejuizos aos Cotistas.

(g) Risco de Utilizacdo do Sistema de Assinatura Digital e da Formalizacdo de Direitos

Creditérios por Meio Eletrénico. Os Documentos Comprobatorios, inclusive o Contrato de

Cessdao e os Termos de Cessdao Consolidados, poderdao ser assinados (i) fisicamente;
(ii) através de sistema de assinatura digital, que contarad com a utilizagdo da Infraestrutura
de Chaves Publicas Brasileira (ICP-Brasil) instituida pelo Governo Federal por meio da edicdo
da Medida Provisodria n® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001; ou (iii) através de outros meios
eletronicos, nos termos da Lei n® 13.874, de 20 de setembro de 2019, conforme alterada. A
validade da formalizagdo dos Documentos Comprobatorios por meio eletronico ou digital
poderd ser questionada judicialmente, e ndo ha garantia de que tais Documentos
Comprobatorios, Contrato de Cessdo e/ou respectivos Termos de Cessdo, conforme o caso,
serdo aceitos como titulos executivos extrajudiciais pelo Poder Judicidrio. Neste caso, os
Direitos Creditérios deverdo ser objeto de cobranca por meio de agdo monitdria ou acdo de
conhecimento, cujo rito é significativamente mais lento que uma acgdo de execucdo, e cujo
sucesso dependera da capacidade da Classe de produzir provas suficientes acerca da existéncia
de seu crédito e do valor devido, além de gerar encargos para a Classe frente a necessidade
de defender judicialmente os seus interesses, o que, em Uultima analise, podera causar

prejuizos aos Cotistas.

(h) Falhas ou Interrupcdo no Sistema de Assinatura Digital ou em Meio Eletrénico Adotado

para Formalizacdo dos Direitos Creditdrios. Os Documentos Comprobatérios e Documentos

Adicionais assinados por meio de sistema de assinatura digital ou por qualquer outro meio
eletrénico ficardo disponiveis virtualmente a empresa que opera o referido sistema. Caso o
sistema de assinatura digital ou o meio eletrénico adotado para formalizagdo dos Direitos
Creditérios sofram falhas, fiquem temporariamente indisponiveis ou sejam descontinuados,
incluindo, sem limitacdo, por motivos operacionais, sistémicos, relacionados a tecnologia da
informacdo ou forca maior, os Documentos Comprobatdrios ou Documentos Adicionais
armazenados no sistema de assinatura digital ou no meio eletrénico adotado para formalizacdo
dos referidos Direitos Creditérios poderdo nao estar disponiveis para a Classe, o que podera
inviabilizar a continuidade das aquisicbes dos Direitos Creditérios pela Classe, podendo gerar

desenquadramento da carteira e, consequentemente, um Evento de Avaliagao.

Em determinados casos, tais falhas sistémicas também poderdo inviabilizar a entrega a Classe
de documentos necessarios para a cobranca dos Direitos Creditdrios inadimplidos por meio de
acdo de execucgdo. Neste caso, os Direitos Creditérios deverdo ser objeto de cobranca por acdo
monitéria ou agdo de conhecimento, cujo rito é significativamente mais lento que uma agao

de execucdo, e cujo sucesso dependera da capacidade de a Classe produzir provas suficientes
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da existéncia de seu crédito e do valor devido, além de gerar encargos para a Classe frente a
necessidade de defender judicialmente os seus interesses, o que, em Ultima analise, podera

causar prejuizos aos Cotistas.

(i) Riscos Sistémicos de Utilizacdo de Plataforma Eletrénica ou Digital. Eventuais plataformas

eletronicas ou digitais utilizadas para a formalizagdo dos Direitos Creditdrios, do Contrato de
Cessdo e/ou dos Termos de Cessdo, poderdo ser alvo de ataques cibernéticos e/ou hackers e
poderdo estar vulneraveis a virus de computador, invasdes fisicas ou eletrénicas, e eventos
similares. Em quaisquer destes casos, as plataformas eletrbnicas ou digitais estardo sujeitas a
fraude, roubo de informacgbes e outros eventos de mesma natureza, e poderdo deixar de
operar, de forma temporaria ou definitiva, o que podera inviabilizar a continuidade das
aquisicoes dos Direitos Creditdrios pela Classe, podendo gerar desenquadramento da carteira
e, consequentemente, um Evento de Avaliagdo. A existéncia da Classe, no tempo, dependera

da manutencdo dos fluxos de originagdo e de aquisicao de Direitos Creditérios.

(J) Risco de Fraude em Plataforma Eletrénica ou Digital. Eventuais plataformas eletronicas

ou digitais utilizadas para a formalizacdo eletronica ou digital de parte dos Direitos Creditorios,
do Contrato de Cessao e/ou respectivos Termos de Cessao considerardo as informagdes nelas
registradas pelo Cedente e/ou pelos Devedores, conforme o caso, para formalizar os Direitos
Creditdrios ou a cessado a Classe, conforme o caso. Caso o Cedente e/ou Devedores prestem
informagdes ou declaracbes inveridicas, as plataformas eletronicas ou digitais ndo terdo
capacidade de identificar este fato. Ademais, tais plataformas eletronicas ou digitais ndo
identificardo eventuais fraudes, titulos ilegitimos, ou titulos ja cedidos a terceiros, entre outros
fatores que podem afetar negativamente os Direitos Creditorios. Nestes casos, a existéncia,
validade, eficacia ou exequibilidade dos Direitos Creditérios integrantes da carteira da Classe

poderdo ser negativamente afetados.

(k) Risco Relacionado a Aquisicdo dos Direitos Creditdrios por Meio de Plataforma Digital. Os

Direitos Creditorios a serem adquiridos pela Classe podera ser adquirido ou cedido por meio
de plataforma digital. Caso a plataforma digital venha a apresentar problemas de qualquer
natureza, ou seja, descontinuada por qualquer motivo, podera ndo haver Direitos Creditérios
disponiveis para aquisicdo pela Classe, ou ndo haver Direitos Creditérios na quantidade
esperada, o que podera impossibilitar a Classe de cumprir as Alocacdes Minimas. A existéncia
da Classe, no tempo, dependera da manutencao dos fluxos de originacdo e de aquisicao de

Direitos Creditorios.

Riscos de Liquidez

Classes de fundos lastreados em ativos de crédito privado, tais como a Classe, enfrentam baixa
liguidez no mercado secundario brasileiro. Por conta dessa caracteristica e do fato de a Classe ter
sido constituida na forma de condominio fechado, ou seja, sem admitir a possibilidade de amortizacdo

integral de suas Cotas a qualquer momento, as Unicas formas que os Cotistas tém para se retirar
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antecipadamente da Classe sdo: (a) liquidacdao antecipada do Fundo e da Classe, mediante a
ocorréncia de um Evento de Liquidacdo; e/ou (b) venda de suas Cotas no mercado secundario,
podendo ou ndo ocorrer em mercados regulamentados, a depender se a respectiva Subclasse ou
série esta admitida a negociagdo nesses mercados. Os Cotistas podem ter dificuldade em vender
suas Cotas no mercado secundario, bem como, caso os Cotistas precisem vender suas Cotas, podera
ndo haver mercado comprador ou o preco de alienagdo das Cotas podera refletir essa falta de
liquidez, causando perda de patrimonio ao Cotista.

Observado o disposto neste Anexo e com os Apéndices, a Classe podera realizar a distribuicdo de
determinadas Subclasses e series de Cotas por meio de ofertas publicas de valores mobilidrios, com
a intermediacdo de um coordenador lider. De acordo com as normas aplicaveis na data deste Anexo,
em caso de realizacdo de uma oferta publica de distribuicdo das Cotas registrada na CVM sob o rito
de registro automatico de distribuicdo, nos termos da Resolugdo CVM 160, o ofertante esta
desobrigado de preparar e disponibilizar prospecto em relagdo a oferta em questdo. A ndo adocao
de prospecto pode limitar o acesso de informacdes do Fundo e da Classe pelos investidores. Além
disso, mesmo quando admitidas a negociagdo em mercados regulamentados, o investimento nas
Cotas estara sujeito as restricdes de negociacdo previstas na Resolucdo CVM 160 e neste Anexo,

sendo certo que tal investimento sera restrito para Investidores Qualificados.

Em relagdo a carteira da Classe, o investimento em Direitos Creditorios apresenta peculiaridades
quando comparado as aplicagdes usuais da maioria dos fundos de investimento brasileiros, haja vista
que ndo existe, no Brasil, mercado secundario com liquidez para tais Direitos Creditorios. Assim,
caso a Classe precise vender os Direitos Creditorios Adquiridos, podera ndo haver mercado
comprador ou o preco de venda de tais Direitos Creditdrios podera refletir essa falta de liquidez,
causando perda financeira para a Classe.

Riscos de Maior Materialidade

Risco de Desenquadramento para Fins Tributarios

O Gestor e o Cogestor envidarao melhores esforcos para compor a carteira da Classe com Ativos
Financeiros e Direitos Creditdrios que sejam compativeis com a classificagdo da Classe como Entidade
de Investimento para fins tributdrios, nos termos da legislacdo aplicavel. Todavia, ndo ha garantia
de que o Gestor e o Cogestor conseguirdo adquirir tais ativos e, portanto, ndo ha garantia de que o
Gestor e o Cogestor conseguirdo fazer com que a Classe seja classificavel como Entidade de
Investimento para fins de aplicacdo do regime especifico dos fundos ndo sujeitos a tributacdo
periddica. Caso a carteira deixe de ser composta por, no minimo, 67% (sessenta e sete por cento)
em Direitos Creditérios, apdés o prazo de 180 (cento e oitenta dias) contados da data da 12
integralizacao de Cotas da Classe, e tal situagdo ndo seja sanada nos prazos previstos na legislagao
aplicavel, ou a Classe deixe se ser considerado uma Entidade de Investimento, os cotistas da Classe
A estardo sujeitos ao regime geral de tributagdo de fundos previsto no artigo 17 da Lei n°® 14.754,
gue prevé o pagamento de imposto de renda retido na fonte sobre os rendimentos das aplicagdes
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em fundos de investimento de forma automatica no Gltimo Dia Util dos meses de maio e novembro
de cada ano (“come-cotas”), as aliquotas de 15% ou 20%, a depender do prazo da carteira da Classe,
0 que ira significar uma antecipacdo de recolhimento de impostos ao Cotista e, conforme o prazo de
aplicacdo, a sujeicdo a tributagdo complementar determinada segundo uma tabela regressiva que
vai de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15% (quinze por cento) no momento

da distribuicdo de rendimentos, amortizacao ou amortizacdo integral, descontada a antecipacao feita.

Risco de Tributacdo dos Fundos de Investimento em Direitos Creditérios

O Projeto de Lei Complementar que deu origem a Lei Complementar n® 214/2025 (LCP 214), que
regulamenta a reforma tributaria, previa que, em regra, os fundos de investimento ndo seriam
contribuintes do Imposto sobre Bens e Servigos (IBS) e da Contribuicdo sobre Bens e Servicos (CBS).
Havia uma excecgdo aplicavel aos fundos de investimento em direitos creditérios que liquidem
antecipadamente recebiveis comerciais por meio de desconto de duplicatas, notas promissorias,
cheques e outros titulos mercantis e os fundos de investimento em direitos creditérios que liquidem
antecipadamente recebiveis de arranjos de pagamento, caso ndo fossem classificados como
Entidades de Investimento. Esses fundos seriam contribuintes do IBS e da CBS. Contudo, o
dispositivo que previa que os fundos de investimento em geral ndao seriam contribuintes do IBS e da
CBS foi vetado pela Presidéncia da Republica. Desse modo, ndo ha clareza quanto a incidéncia do
IBS e da CBS sobre os ganhos auferidos pelos fundos que ndo estavam expressamente mencionados
na lei (por exemplo, que sejam considerados Entidades de Investimento). Assim, a Classe podera vir
a ser considerada contribuinte do IBS e da CBS, o que podera fazer com que a liquidagdo dos Direitos
Creditérios Adquiridos pela Classe ndo seja suficiente para pagar o Benchmark das Cotas e/ou manter
os Indices de Subordinacdo Minimos. Tal situacdo poderd ndo somente afetar a rentabilidade das
Cotas, mas também acarretar a liquidacdo antecipada do Fundo e a diminuicdo do horizonte de

investimento projetado.

Risco de Custos Adicionais para a Classe Para Cobranca Judicial e/ou Extrajudicial dos Direitos

Creditérios

No caso de inadimplemento dos Direitos Creditérios Adquiridos ou dos Ativos Financeiros integrantes
da carteira da Classe, ndao existe garantia de que a cobranga extrajudicial ou judicial dos valores
devidos ira atingir os resultados almejados, o que podera implicar perdas patrimoniais para a Classe
e os Cotistas. Ademais, todos os custos relativos a cobranca extrajudicial ou judicial dos Direitos
Creditérios Adquiridos e dos Ativos Financeiros relativos a carteira da Classe, incluindo despesas de
intimagdo e cobranca, custas cartorarias e judiciais, taxas, emolumentos, honorarios advocaticios e

periciais e outros, serao de inteira responsabilidade da Classe e, consequentemente, dos Cotistas.

O Agente de Cobranca pode realizar acordos e/ou renegociagdes podendo, inclusive, conceder
descontos e alterar prazos de pagamentos dos Direitos Creditérios inadimplidos constantes da
carteira da Classe. Ndo ha garantia de que os acordos e/ou renegociacées realizados com relagao

aos Direitos Creditérios inadimplidos sejam pagos total ou parcialmente. Adicionalmente, tais acordos
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e/ou renegociacées podem acarretar diminuicdo dos valores esperados dos Direitos Creditérios
inadimplidos constantes da carteira da Classe, podendo trazer prejuizos a Classe. O Agente de
Cobranca podera, ainda, permitir a concessdo de prazos adicionais de pagamento aos Devedores,
nos termos da Politica de Cobranca. Na hipotese de concessdo de descontos, alteragdo de prazos ou,
ainda, de falta de pagamento de qualquer das contrapartes nas operacdes renegociadas, a Classe
podera receber os valores devidos em datas posteriores as esperadas e podera sofrer perdas,
podendo inclusive incorrer em custos adicionais para conseguir recuperar os seus créditos
inadimplidos. Nessas hipéteses, ndo sera devido pelo Administrador, pelo Gestor, pelo Cogestor, pelo
Custodiante e/ou pelo Agente de Cobranga, qualquer multa ou penalidade, de qualquer natureza, a
Classe e/ou aos Cotistas.

Caso a Classe ndo disponha de recursos necessarios para cobrir os custos e despesas que
eventualmente venham a ser necessarios para salvaguarda de seus direitos e prerrogativas e/ou
para a cobranca judicial e/ou extrajudicial de Direitos Creditdrios inadimplidos, os Cotistas poderao
ser convidados a aportar recursos adicionais para a Classe, na proporgcao de suas Cotas, embora nao
estejam obrigados a fazé-lo. Os Prestadores de Servicos ndo estdo obrigados de qualquer forma pelo

adiantamento ou pagamento a Classe de tais custos e despesas.

Além disso, a responsabilidade por qualquer perda ou dano sofrido pela Classe ou pelos Cotistas em
decorréncia da ndo propositura (ou do ndo prosseguimento), pela Classe, das medidas extrajudiciais
ou judiciais necessarias a cobranca dos Direitos Creditdrios Adquiridos e dos Ativos Financeiros
integrantes da carteira da Classe, ndo deve recair sobre os Prestadores de Servigos Essenciais e os
demais Prestadores de Servigos, exceto se estes descumprirem as suas obrigagGes contratuais ou

legais aplicaveis.

Validacdo de Condicbes de Cessdo baseada em declaracoes do Cedente

O Cogestor validard que o Cedente declara em cada Termo de Cessdo o atendimento dos Direitos
Creditérios as Condigdes de Cessdo. Esse procedimento apresenta riscos especificos, considerando
que a avaliacdo e a decisdo de aceitar direitos creditérios serdo substancialmente dependentes da
veracidade, precisao e atualizagdo das informacdes declaradas pelo Cedente. Deve-se levar em conta
o risco de que as declaragdes do Cedente ndo sejam verdadeiras, precisas ou atuais em todos os
seus aspectos, o que pode levar a uma avaliagdo inadequada do cumprimento das Condigdes de
Cessao. No caso materializacdo do risco em comento, ficard caracterizada hipétese de Resolugao de
Cessdo dos Direitos Creditérios Adquiridos afetados, obrigando-se o Cedente a pagar a Classe o preco
da resolucao da cessdo definido no Contrato de Cessao. Todavia, caso tal procedimento ndo ocorra
por inadimplemento contratual do Cedente, a Classe e, consequentemente, os Cotistas poderao
experimentar perdas financeiras, além do risco de caracterizacdo de um Evento de Avaliagdo, de

acordo com este Anexo.

Invalidade ou Ineficacia da Aquisicdo de Direitos Creditdrios
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A aquisicdo de um crédito pode ser invalidada ou tornar-se ineficaz por decisdo judicial e/ou
administrativa. Assim, a Classe podera incorrer no risco de os Direitos Creditorios Adquiridos
integrantes da carteira da Classe serem alcancados por obrigacées assumidas pelo Cedente e/ou por
um Devedor, os recursos decorrentes de seus pagamentos serem bloqueados e/ou redirecionados
para pagamentos de outras dividas por obrigacdes do Cedente e/ou de um Devedor, inclusive em
decorréncia de pedidos de intervencdo, recuperacdo judicial, recuperacdo extrajudicial, faléncia,
liguidacdo extrajudicial ou regimes especiais, conforme o caso, do Cedente e/ou de um Devedor, ou
em outro procedimento de natureza similar, conforme aplicavel. Os Direitos Creditérios Adquiridos
poderdo ainda ser afetados e ter seu pagamento prejudicado caso venham a ser propostos ou
requeridos pedidos de recuperagdo judicial, de faléncia, de liquidacdo ou de procedimentos de
natureza similar contra os Devedores. Os principais eventos que podem afetar consumar tais riscos
consistem: (@) na revogacdo da aquisicao dos Direitos Creditorios pela Classe na hipotese de faléncia
do Cedente; (b) na existéncia de garantias reais sobre os Direitos Creditdrios, constituidas antes da
sua transferéncia a Classe e omitidas por seu Cedente ou Devedores; (c) na penhora ou outra forma
de constricdo judicial sobre os Direitos Creditdorios Adquiridos; (d) na verificacdo, em processo
judicial, de fraude contra credores ou fraude a execucgdo praticadas pelo Cedente, de tais Direitos
Creditérios Adquiridos; e/ou (e) na possibilidade de pagamento de apenas parte do valor dos Direitos
Creditérios Adquiridos, e em condicGes diferentes das originalmente pactuadas, em caso de
recuperacdo judicial ou extrajudicial, faléncia ou liquidagdo dos Devedores. Nessas situagdes, a
Classe podera ter dificuldades em receber os Direitos Creditdrios Adquiridos, o que podera gerar

perdas aos Cotistas.

Inexisténcia de Garantia de Rentabilidade

Os Benchmarks sao indicadores de desempenho adotados pela Classe para apurar o valor e a
rentabilidade de suas Cotas sendo apenas metas de rentabilidade estabelecidas pela Classe. Nao
constituem, portanto, garantia minima de rentabilidade aos investidores, seja pelo Administrador,
pelo Gestor, pelo Cogestor, pelo coordenador lider da oferta de distribuicdo das Cotas ou por qualquer
outra entidade. Caso os ativos da Classe, incluindo os Direitos Creditérios, ndo possuam valor
suficiente para a rentabilizacdo das Cotas com base nos respectivos Benchmarks, o retorno do
investimento realizado pelos Cotistas sera inferior a meta indicada no respectivo Apéndice. Ademais,
dados de rentabilidade verificados no passado com relacdao a qualquer fundo de investimento em

direitos creditérios no mercado ou a prépria Classe ndo representam garantia de rentabilidade futura.

Risco Relacionado ao Setor de Atuacdo do Cedente e dos Devedores

Os produtos comercializados pelo Cedente sdo voltados, essencialmente, para o setor de
comercializagdo de imdveis residenciais, o qual esta sujeito a oscilagdes e particularidades desse
mercado, que é significativamente influenciado por mudangas nas condicdes econémicas gerais e
locais, tais como: (a) variagdes no nivel de atividade econémica, no emprego, na renda e no poder
de compra da populacao; (b) alteracdes nas taxas de juros e nas condigdes de financiamento

imobilidrio; (c) oscilagdes nos custos de insumos da construcdo civil, tais como materiais, mao de
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obra e servigos; (d) aumento da concorréncia no setor imobilidrio; e (e) mudangas regulatérias e
urbanisticas que afetem os empreendimentos imobilidrios. Caso ocorram mudangas adversas
significativas nas condigGes econdmicas gerais ou no setor imobilidrio, o Cedente e os Devedores
poderdo ser afetados negativamente. Nesse sentido, a volatilidade do mercado econ6mico, o
aumento de custos operacionais e a deterioracdo das condicdes dos setores em que o Cedente atua
poderdo causar impactos adversos sobre a performance operacional e financeira do Cedente e dos
Devedores.

Risco de Atraso na Construcdo e Entrega dos Empreendimentos

Os Empreendimentos vinculados aos Direitos Creditérios podem estar sujeitos a atrasos em seus
cronogramas de construgdo e entrega, em decorréncia de fatores como: (i) escassez de mdo de obra
qualificada e/ou de materiais de construcdo; (ii) condicGes climaticas adversas; (iii) entraves
regulatérios, urbanisticos ou ambientais; (iv) inadimplemento de fornecedores ou empreiteiros; e
(v) alteragbes nos financiamentos a construcdo tomados pelo Cedente junto a instituicGes
financeiras, incluindo a Caixa EconOGmica Federal. Atrasos relevantes na construcdo e entrega dos
Empreendimentos podem afetar negativamente a capacidade de originagdo de novos Direitos
Creditérios pelo Cedente, bem como a regularidade do fluxo de pagamentos dos Direitos Creditérios
Adquiridos, podendo resultar no desenquadramento de Indices de Monitoramento e,
consequentemente, na ocorréncia de um Evento de Avaliagdo ou Evento de Liquidagdo Antecipada,
causando perdas aos Cotistas.

Risco de Alteracdo ou Suspensdo dos Financiamentos junto a Caixa Econémica Federal

Os Direitos Creditérios sao originados no ambito de Empreendimentos que contam com
financiamento aprovado pela Caixa Econ6mica Federal, e parcela dos Devedores podera vir a
contratar financiamentos para aquisicdo das unidades junto a referida instituicdo. Alteracdes nas
politicas de concessdo de crédito da Caixa Econémica Federal, modificacdes nas condicbes dos
programas habitacionais (tais como o Programa Minha Casa Minha Vida), elevacao das taxas de juros
dos financiamentos imobilidrios, reducdo dos recursos disponiveis para financiamento habitacional
ou suspensao dos financiamentos em curso poderao afetar adversamente a comercializagdo das
unidades dos Empreendimentos, a capacidade de pagamento dos Devedores e a originacdao de novos
Direitos Creditorios elegiveis a Classe. A materializacdo de qualquer desses riscos podera impactar
negativamente o fluxo de pagamentos dos Direitos Creditérios Adquiridos e, consequentemente, a
rentabilidade das Cotas e o Patrimonio Liquido da Classe.

Risco de Pagamento Antecipado dos Direitos Creditérios

Os Devedores dos Direitos Creditorios poderdo, a qualquer tempo, antecipar o pagamento parcial ou
total de suas obrigacbes, especialmente em cenarios de reducdo das taxas de juros que incentivem
a renegociagdo ou a quitagdo antecipada dos contratos de compra e venda. O pagamento antecipado

dos Direitos Creditérios poderad reduzir o volume de ativos da carteira da Classe de forma mais
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acelerada do que o originalmente previsto, resultando em: (i) necessidade de reinvestimento dos
recursos em novos Direitos Creditérios, que poderdao ndo estar disponiveis em quantidade ou
condigbes equivalentes as dos Direitos Creditérios liquidados antecipadamente; (ii) potencial
reducdo da rentabilidade da Classe, caso os novos Direitos Creditorios sejam adquiridos a taxas
inferiores; e (iii) possivel desenquadramento das AlocagGes Minimas, caso ndo haja Direitos
Creditérios elegiveis suficientes para recomposicdo da carteira. Adicionalmente, o pagamento
antecipado podera acarretar a amortizagdo extraordinaria das Cotas, reduzindo o horizonte de

investimento dos Cotistas.

Riscos de Média Materialidade

Mudancas na Lei Tributdria, na Interpretacdo da Lei Tributdria ou na Aplicacdo da Lei Tributaria

Podem Implicar Ampliacdo da Carga Tributdria Incidente Sobre o Investimento na Classe e o

Tratamento Fiscal dos Cotistas

Tais alteragdes incluem, sem limitagdo: (a) possivel extingdo de isengbes fiscais para determinados
investidores, nos termos da lei em vigor, (b) diversas e diferentes interpretacdes ou aplicagdo da
legislacdo tributaria por parte dos tribunais ou das autoridades governamentais, (c) eventuais
aumentos na aliquota e na base de calculo dos tributos existentes, e (d) a criacdo de novos tributos
e/ou a modificacdo de tributos atuais. Os efeitos de medidas de alteracdo fiscal ndo podem ser
quantificados. No entanto, tais mudancas, interpretagdes ou aplicacées da lei tributdria poderdo
submeter a Classe, sua carteira e os Cotistas a novos recolhimentos e/ou cargas tributarias ndo
previstos inicialmente, inclusive com relagdo a tributagdo dos Direitos Creditdrios e Ativos Financeiros
adquiridos pela Classe. As regras tributdrias atualmente aplicaveis a Classe e aos Cotistas podem
nao permanecer vigentes ou nos mesmos termos em que se encontravam quando do investimento,
havendo o risco de tais regras serem alteradas, inclusive no contexto de eventual reforma tributaria,
0 que podera impactar a Classe e a rentabilidade de suas Cotas e, consequentemente, os resultados
da Classe e a rentabilidade dos Cotistas.

Risco de Descumprimento das Obrigacbes do Cedente em Hipéteses de Resolucdo de Cessédo

Caso ocorra qualquer hipotese de resolugdo de cessdo de Direitos Creditorios Adquiridos estabelecida
no Contrato de Cessdo, o Cedente devera efetuar o pagamento a Classe do valor relativo a resolucao
da cessdao de todos os Direitos Creditérios Adquiridos afetados por tal evento. No entanto, pode
ocorrer de o Cedente ndo ter capacidade econ6mica para pagar valor equivalente ao prego de
resolucdo da cessdo devido a Classe nessas hipdteses. O eventual inadimplemento da Cedente
podera ocasionar perda financeira a Classe e, consequentemente, aos Cotistas do Fundo além do

risco de caracterizagao de um Evento de Avaliagao, de acordo com este Anexo.

Riscos Relacionados a Origem dos Direitos Creditdrios, a Regularidade dos Documentos

Comprobatdrios e a Cobranca dos Direitos Creditérios Inadimplidos
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Os Documentos Comprobatérios que evidenciam o lastro dos Direitos Creditérios serdo verificados
integralmente pelo Gestor, Cogestor, Custodiante ou terceiro por ele contratado no prazo de 5 (cinco)
Dias Uteis. Ndo obstante, é possivel que eventuais falhas, incompletudes, irregularidades e/ou
inveracidades contidas nos instrumentos que formalizam os Direitos Creditérios Adquiridos ndo sejam
identificadas, o que podera impedir ou prejudicar o pleno exercicio, pela Classe, das prerrogativas
resultantes da titularidade dos mencionados Direitos Creditérios Adquiridos, acarretando prejuizos a
Classe e, consequentemente, aos seus Cotistas

Sem prejuizo da caracterizacdo de uma hipdtese de Resolugdo de Cessdo, os Documentos
Comprobatorios e os Documentos Adicionais podem eventualmente conter irregularidades, como
falhas na sua elaboragdo e erros materiais. Caso isso ocorra, a cobranca judicial dos Direitos
Creditérios inadimplidos por via ndo executiva podera ser prejudicada, na medida em que a Classe
podera ndo dispor de elementos suficientes para comprovar os seus créditos decorrentes dos Direitos
Creditérios e assim obter, em carater definitivo, um titulo executivo judicial reconhecendo a
existéncia do crédito e seu inadimplemento, para que tenha inicio a fase de execucdo de sentenca e
cobranca da divida. Assim, a Classe poderda permanecer longo tempo sem receber os recursos
oriundos dos Direitos Creditorios inadimplidos discutidos judicialmente, sobretudo se houver vicios

de formalizacdo’ ou questionamentos dos Devedores, o que pode |he causar prejuizo patrimonial.

Risco de Concentracdo no Cedente

A politica de investimento estabelece que a Classe se destina a aplicacdo de seus recursos em Direitos
Creditérios, sendo que a Classe apenas adquirira Direitos Creditdrios originados e cedidos pelo
Cedente. Neste sentido, a continuidade da Classe podera ser comprometida, independentemente de
qualquer expectativa por parte dos Cotistas, quanto ao tempo de duragdo de seus investimentos na
Classe, em fungdo da ndo continuidade das operacdes regulares do Cedente e da eventual

incapacidade do Cedente de originar Direitos Creditérios elegiveis para a Classe.

Risco Relacionado a Fatores Macroeconémicos

A Classe podera estar sujeita a riscos advindos de motivos alheios ou exdgenos ao controle dos
Prestadores de Servigos Essenciais, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos
extraordinarios ou situacGes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de natureza politica,
econOmica ou financeira que modifiquem a ordem econ6mica mundial ou regional atual e influenciem,

de forma relevante, o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro.

O Governo Federal intervém frequentemente na politica monetaria, fiscal e cambial, e,
consequentemente, também na economia do Pais. As medidas que podem vir a ser adotadas pelo
Governo Federal para estabilizar a economia e controlar a inflagdo podem compreender controle de
salarios e precgos, desvalorizacdo cambial, controle de capitais e limitagdes no comércio exterior,
entre outras. Os negdcios, a condigdo financeira e os resultados do Cedente e dos Devedores, os

setores econdmicos especificos em que atuam, os Ativos Financeiros e a capacidade de pagamento
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de seus emissores, a originagdo e pagamento dos Direitos Creditdrios, bem como a liquidez dos
ativos que compdem a carteira da Classe podem ser adversamente afetados por mudangas nas
politicas governamentais, bem como por: (a) flutuacdes das taxas de cambio; (b) alteracGes na
inflacdo; (c) alteracGes nas taxas de juros; (d) alteracées na politica fiscal; (e) desvalorizagdo da
moeda; (f) criacdo de novos impostos, taxas, contribuicdes, elevacdo das aliquotas dos ja existentes
ou modificagdo da base de cdlculo de impostos, taxas e contribuicdes, presentes ou futuros, que
afetem negativamente o equilibrio econémico-financeiro da Classe e/ou onerem excessivamente a
consecucao do seu objetivo; e (g) outros eventos politicos, diplomaticos, sociais e econdmicos que
possam afetar o Brasil, ou os mercados internacionais. Tais fatos poderdo acarretar prejuizos para

os Cotistas e atrasos nos pagamentos das amortizacdes e/ou dos regastes das Cotas.

O surto de doencas transmissiveis em todo o mundo, tais como o Coronavirus (COVID-19), o Zika,
o Ebola, a gripe aviaria, a febre aftosa, a gripe suina, a Sindrome Respiratéria no Oriente Médio ou
MERS e a Sindrome Respiratéria Aguda Grave ou SARS, pode ocasionar maior volatilidade no
mercado de capitais global e resultar em efeito recessivo sobre a economia brasileira, podendo
inclusive afetar a confianca do investidor e afetar adversamente o interesse de investidores na
aquisicdao ou manutencgado de Cotas. Tais surtos de doencas também podem resultar em quarentena
dos empregados do Cedente, ou na incapacidade de acessar suas instalagdes, o que prejudicaria as
suas respectivas atividades e resultados operacionais. Adicionalmente, qualquer surto de tais
doencgas no Brasil pode afetar negativamente de forma direta as operagdes do Cedente, seus
negodcios e o resultado de suas operacGes, implicando em reducdo do volume de seus negocios,
dispensas temporarias de colaboradores, além de interrupcbes nos seus negdcios, o que pode afetar
adversamente a originagao de novos Direitos Creditdrios. Tais eventos que impactem negativamente
a originacdo de novos Direitos Creditérios podem prejudicar a continuidade do Fundo. No que diz
respeito aos Devedores, o efeito adverso na economia global e brasileira ocasionado pelo surto de
doencas transmissiveis, pode afetar sua capacidade financeira e solvéncia. Como consequéncia, é
possivel que haja o aumento da inadimpléncia dos Direitos Creditérios Adquiridos, podendo gerar
perdas ao Fundo e consequentemente aos seus Cotistas. Por fim, como objetivo de combater os
efeitos negativos na economia trazidos pelo surto de doencas transmissiveis, é possivel que o
Governo Brasileiro e o mercado implementem medidas de estimulo, tais como prorrogagao no
pagamento dos Direitos Creditorios Adquiridos, podendo ocasionar adversamente o pagamento de
tais Direitos Creditorios Adquiridos e, portanto, a rentabilidade do Fundo.

Riscos Relacionados a Verificacdo do Lastro dos Direitos Creditérios

Quando da oferta dos Direitos Creditérios ao Fundo, os Gestores ou terceiro por eles contratados,
nao verificara se os respectivos Direitos Creditdrios (@) estdo amparados por Documentos Adicionais,
que permitam a sua cobranca, em caso de inadimplemento, ja que tal verificacdo sera realizada a
posteriori; ou (b) apresentam qualquer vicio ou defeito que prejudique a sua cobranga em face dos
Devedores. A inexisténcia de Documentos Adicionais que evidenciem as operagdes subjacentes que
lastreiam os Direitos Creditérios e a ocorréncia de qualquer dos eventos acima referidos podera

resultar em reducdo no valor do Patrimdnio Liquido e, consequentemente, em perdas para os
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Cotistas.

Tendo em vista a natureza especifica de cada Direito Creditério adquirido pela Classe, é possivel que
a Classe adquira Direitos Creditorios que sejam fundamentados somente por documentos eletronicos
ou digitais. Consequentemente, caso seja necessario realizar a cobranca ativa desses Direitos
Creditérios, em virtude de eventual inadimpléncia dos Devedores, a recuperagdo de parte ou da
totalidade dos pagamentos relativos aos Direitos Creditorios Adquiridos podera restar prejudicada
até o efetivo envio de tais Documentos Comprobatérios ao Custodiante, nos termos do Contrato de
Cessao. Neste caso, o Fundo, o Administrador, o Gestor, o Cogestor, o Cedente, o Agente de
Cobranca e suas respectivas Partes Relacionadas ndo serdo responsaveis por nenhum prejuizo ao
Fundo.

Observancia das Alocacées Minimas

A existéncia da Classe, no tempo, depende da manutencdo dos fluxos de originacdo, de aquisicdo e
de liquidagdo dos Direitos Creditérios. A politica de investimento da Classe prevé que a Classe
somente adquirira Direitos Creditérios decorrentes de operacées de compra e venda de produtos
realizadas entre o Cedente e seus clientes, de modo que a continuidade das operagbes da carteira
da Classe estara intimamente relacionada a capacidade de originagdo de Direitos Creditorios do
Cedente. Fatores politicos e econdmicos, o crescimento da concorréncia e uma série de outras razoes
ou eventos que afetem o Cedente podera levar a diminuicdo da quantidade de Direitos Creditorios
elegiveis disponiveis para a Classe. Portanto, ndo ha garantia de que a Classe tera oportunidades de
investimento em Direitos Creditorios suficientes que satisfacam, cumulativamente, os Critérios de
Elegibilidade e as Condicdes de Cessao, o que pode acarretar o desenquadramento das Alocacdes
Minimas e, consequentemente, a liquidagdo antecipada da Classe.

Adicionalmente, caso o fluxo de originagao de Direitos Creditérios pelo Cedente seja insuficiente para
atender as Alocacdes Minimas nos prazos previstos, a Classe podera permanecer desenquadrada, o
que podera acarretar um Evento de Avaliacdo e, em Ultima instancia, a liquidacdo antecipada da

Classe, com potenciais prejuizos aos Cotistas.

Risco de Insuficiéncia de Recursos no Momento da Liquidacdo da Classe.

Caso venha a ser liquidados, a Classe podera ndo dispor de recursos para pagamento aos Cotistas
em razdo de, por exemplo, o pagamento dos Direitos Creditérios Adquiridos ainda ndo ser exigivel
dos Devedores. Nessa hipdtese, o pagamento aos Cotistas ficaria condicionado (a) ao vencimento
dos Direitos Creditérios Adquiridos e ao pagamento pelos Devedores; (b) a venda dos Direitos
Creditérios Adquiridos a terceiros, com risco de desagio que poderia comprometer a rentabilidade da
Classe; ou (c) amortizacdo das Cotas em Direitos Creditorios Adquiridos e em Ativos Financeiros
integrantes da carteira da Classe. Em qualquer das trés situacdes, os Cotistas poderiam sofrer

prejuizos patrimoniais.
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Risco de Concentracdo Por Devedor ou Segmento de Atuacdo

O risco associado as aplicagdes da Classe é diretamente proporcional a concentragdo das aplicagées
em um mesmo Devedor ou emissor de Ativos Financeiros. Nao obstante haja limites de concentracao
e diversificacdo de Devedores previstos na politica de investimentos da Classe, quanto maior a
concentracdo das aplicagGes da Classe em Direitos Creditérios de um mesmo Devedor, em Devedores
pertencentes a um mesmo grupo econdmico ou atuantes em um mesmo setor da economia, ou ainda
em um unico emissor de Ativos Financeiros, maior sera a vulnerabilidade da Classe em relagdo ao
risco de crédito desse sacado ou emissor e, consequentemente, maiores serdo as chances de a Classe

sofrer perda patrimonial que afete negativamente a rentabilidade das Cotas.

Monitoramento dos Eventos de Insolvéncia pelo Gestor.

A inexisténcia de Eventos de Insolvéncia em relagdo ao Cedente e aos Devedores serdo objeto de
declaragdo por parte do Cedente no momento da aquisicdo dos Direitos Creditorios, mas ndo serdo
objeto de verificacdo independente pelo Gestor. Falhas na identificacdo de Eventos de Insolvéncia
podem fazer com que um Evento de Liquidacdo Antecipada ndo seja identificado. O Gestor, o
Cogestor e os demais prestadores de servicos do Fundo ndo poderdo ser responsabilizados por
eventuais prejuizos que sejam causados aos Cotistas em decorréncia de Eventos de Insolvéncia

referentes ao Cedente e aos Devedores.

Riscos de Menor Materialidade

Risco Associado a Descontinuidade e ao Tempo da Liquidacdo

A Classe podera ser liquidada ou ter suas Cotas resgatadas antecipadamente na ocorréncia, inclusive,
mas nao se limitando, de um Evento de Avaliagdo, de um Evento de Liquidagao Antecipada ou de
deliberagdo da Assembleia nesse sentido, conforme o disposto neste Regulamento. Deste modo, os
Cotistas poderdo ter seu horizonte original de investimento reduzido e poderdo ndo conseguir
reinvestir os recursos recebidos com a mesma remuneracgao buscada pela(s) respectiva(s) Subclasse,
nao sendo devida pela Classe, pelo Gestor, pelo Cogestor e/ou pelo Administrador, todavia, qualquer

multa, indenizacdo ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Adicionalmente, este Regulamento estabelece algumas hipéteses em que a Assembleia, quando da
ocorréncia de um Evento de Avaliagdo ou Evento de Liquidacdo Antecipada, podera optar pela
liquidagdo antecipada da Classe, hipétese em que a amortizacdo final das Cotas podera ser realizada
mediante a entrega de Direitos Creditérios Adquiridos e Ativos Financeiros aos Cotistas. Nessas
situagGes, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades (a) para vender os Direitos Creditérios e Ativos
Financeiros recebidos quando da liquidagdo antecipada da Classe, ou (b) cobrar os valores devidos
pelos Devedores dos Direitos Creditorios. Nessas hipdteses, ndo serad devida pelo Fundo, pelo
Administrador, pelo Custodiante, pelo Cedente, pelo Cogestor e/ou pelo Gestor, multa ou penalidade

de qualquer natureza.
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Ainda, a Classe somente procedera a amortizacao de principal, pagamento de remuneragdo ou a
amortizacdo final das Cotas em moeda corrente nacional, na medida em que os Direitos Creditorios
Adquiridos sejam pagos pelos respectivos Devedores e o0s valores correspondentes sejam
transferidos a Classe, observada a Ordem de Alocacdo de Recursos, inexistindo qualquer garantia de
que o desempenho da carteira reagira de acordo com seus dados historicos. Portanto, ndo ha
qualquer garantia de que as amortizagdes de principal, pagamento de remuneragcdo ou a amortizacao
final das cotas ocorrerdo integralmente de acordo com as Datas de Pagamento estabelecidas nos
respectivos Apéndices, de modo que os investidores também poderdo receber o capital investido em
prazo superior a data de vencimento estabelecida no Apéndice da respectiva Subclasse de Cotas

investida.

Em qualquer dos cenarios descritos acima, os Cotistas poderdo ter as suas expectativas iniciais do

prazo do investimento nas Cotas frustradas e poderao sofrer perdas patrimoniais.

Os Dados Historicos de Adimpléncia dos Devedores Podem N&o Se Repetir

N&o obstante o histdrico de adimpléncia dos Devedores em obrigagdes assumidas perante o Cedente
em operagdes passadas, o desempenho passado ndo é necessariamente um indicativo de
desempenho futuro, e tais diferencas podem ser relevantes, tendo em vista a possibilidade de
alteracdo das condigBes atuais relacionadas a conjuntura econOémica, dificuldades técnicas nas suas
atividades, alteracGes nos seus negdcios, alteragdes nos pregos dos insumos, na demanda do
mercado pelos produtos do Cedente e/ou nas preferéncias ou na situacdo financeira de seus clientes,
acontecimentos politicos, econdmicos e sociais no Brasil e no exterior, que poderdo afetar a
capacidade financeira e produtiva dos Devedores e, consequentemente, impactar negativamente o

fluxo de pagamentos das Cotas, gerando perdas patrimoniais aos Cotistas.

Riscos de Mercado dos Ativos Financeiros

Os Ativos Financeiros estdo sujeitos a oscilagdes nos seus precos em fungao da reagao dos mercados
frente a noticias econémicas e politicas, tanto no Brasil como no exterior, podendo ainda responder
a noticias especificas a respeito dos respectivos emissores. As variagdes de precos dos Ativos
Financeiros poderdo ocorrer também em funcao de alteragdes nas expectativas dos participantes do
mercado, podendo inclusive ocorrer mudangas nos padrdes de comportamento de pregos dos Ativos
Financeiros sem que haja mudancgas significativas no contexto econémico e/ou politico nacional e
internacional. Dessa forma, as oscilagbes acima referidas podem impactar negativamente o

Patrimonio Liquido e a rentabilidade das Cotas.

Podera ocorrer o descasamento entre os valores de atualizacdo dos Ativos Financeiros e das Cotas.
A Classe poderd sofrer perdas em razdo de tais descasamentos, ndo sendo o Administrador, o
Custodiante, o Cedente, o Cogestor e/ou o Gestor responsaveis por quaisquer perdas que venham a

ser impostas aos Cotistas, em razao dos descasamentos de que trata este subitem.
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A precificacdo dos Ativos Financeiros integrantes da carteira devera ser realizada de acordo com os
critérios e procedimentos para registro e avaliacdo de titulos e valores mobiliarios conforme
estabelecido na regulamentacdo em vigor. Referidos critérios de avaliacdo de ativos, tais como os
de marcacao a mercado, poderdo ocasionar variagdes nos valores dos Ativos Financeiros integrantes
da carteira. As variacGes acima referidas podem impactar negativamente o Patrimdnio Liquido e a
rentabilidade das Cotas.

Risco de elevacdo da Taxa SELIC

O aumento da taxa basica de juros pode gerar reducdo no valor de mercado dos Direitos Creditérios
e dos Ativos Financeiros integrantes da carteira, afetando diretamente a rentabilidade das Cotas e o
Patrimonio Liquido do Fundo. Além disso, a elevagdo da SELIC pode aumentar o custo de
oportunidade para os investidores, reduzindo o atrativo relativo do investimento no Fundo frente a
outros instrumentos de renda fixa disponiveis no mercado. Em cenarios de elevagdo acentuada da
taxa de juros, o Fundo podera apresentar dificuldade em manter os niveis de remuneracdo esperados
e maior volatilidade no valor de suas Cotas, podendo resultar em perdas patrimoniais aos Cotistas.
Recomenda-se, portanto, que o investidor avalie cuidadosamente o risco de mercado associado a
variagdo da taxa SELIC antes de tomar sua decisao de investimento.

Risco de Maior Materialidade

Critérios de Elegibilidade e Condicbes de Cessdo Ndo Sdo Garantia de Pagamento dos Direitos

Creditérios

Ainda que os Direitos Creditérios atendam a todos os Critérios de Elegibilidade e as Condigdes de
Cessao em cada Data de Aquisicdo, ndo é possivel assegurar que os Critérios de Elegibilidade e as
Condicdes de Cessdo previstos neste Anexo serdo suficientes para garantir a satisfacdo e o
pagamento dos Direitos Creditérios Adquiridos ou a auséncia de perdas substanciais para a Classe.
Caso os Direitos Creditérios ndo sejam pontualmente pagos pelos respectivos Devedores ou os
Direitos Creditdrios ndo tenham a realizacdo esperada pela Classe, o Patriménio Liquido da Classe
podera ser afetado negativamente, consequentemente ocasionando perdas patrimoniais aos

Cotistas.

Ainda, o Custodiante sera responsavel pela custddia dos Direitos Creditérios Adquiridos e dos Ativos
Financeiros do Fundo, para fins de cumprimento do disposto Resolugdao CVM 175. Caso o Custodiante
ndo exerca corretamente as suas fungdes, a Classe poderd sofrer atrasos em seus pagamentos, os
quais poderdo ocasionar atraso no cronograma de amortizagdo de principal, de pagamento de

remuneracdo ou a amortizacao final das Cotas ou até mesmo perdas aos Cotistas e a Classe.

Falhas nos procedimentos de cobranga e controles internos adotados pelo Custodiante, e/ou pelo

Agente de Cobranca podem afetar negativamente a cobranca dos Direitos Creditérios inadimplidos.
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Dada a complexidade operacional prépria dos fundos lastreados em ativos da natureza dos Direitos
Creditérios, ndo ha garantia de que as trocas de informacgdes entre os sistemas eletronicos do Gestor,
do Cogestor, do Custodiante e/ou do Cedente, conforme o caso, estardo livres de erros. Caso
qualquer desses riscos venha a se materializar, a cobranca, liquidacdo e/ou baixa dos Direitos
Creditérios Adquiridos e/ou dos Direitos Creditérios inadimplidos poderdo ser adversamente
afetadas, prejudicando o desempenho da Classe.

Risco de Questionamento da Validade ou Eficdcia do Cessdo dos Direitos Creditérios a Classe

Os Direitos Creditérios poderdo ser afetados por obrigacbes assumidas pelos Devedores e/ou pelo
Cedente, conforme o caso, alheias a Classe. Os principais acontecimentos que podem afetar as
operacbes de cessdo dos Direitos Creditdrios a Classe sdo (a) a existéncia de direito real de garantia
constituido sobre os Direitos Creditérios anteriormente a venda dos mesmos a Classe, todavia
desconhecidos desta; (b) a existéncia de penhora ou outra forma de restricdo judicial sobre os
Direitos Creditdrios, determinada anteriormente a venda dos mesmos a Classe, todavia desconhecida
deste; (c) descoberta, no contexto de acBes judiciais, da existéncia de fraude contra credores ou
fraude a execucdo, em cada caso, por parte do Cedente; e (d) anulagdo da venda de Direitos
Creditérios a Classe, se ficar provado que tal venda foi celebrada com o intuito de causar prejuizo
aos credores do Cedente. Nessas hipoteses, os Direitos Creditorios e sua exigibilidade pela Classe
poderdo ser afetados por obrigacbes do Cedente e o Patriménio Liquido poderd ser afetado

negativamente.

Nos termos do artigo 130 da Lei 6.015, de 31 de dezembro de 1973, conforme alterada (Lei de

Registros Publicos), para que os termos e condigdes do Contrato de Cessao e dos respectivos Termos
de Cessdao surtam efeitos contra terceiros desde a data de sua respectiva assinatura, tais
instrumentos devem ser levados a registro em Cartério de Registro de Titulos e Documentos da sede
do Cedente ou da Classe, no prazo maximo de 20 (vinte) dias corridos contados da data de
assinatura. O registro realizado em data posterior ao término do prazo legal referido acima produzira
efeitos perante terceiros somente a partir da data da sua apresentacdo no respectivo Cartério de
Registro de Titulos e Documentos. Adicionalmente, para que o registro produza efeitos plenos, é
necessario que o Contrato de Cessdo e os respectivos Termos de Cessdo contenham informagoes
que permitam a individualizacdo dos Direitos Creditérios. Caso o Contrato de Cessdo e/ou os Termos
de Cessdo ndo sejam levados a registro nos termos da Lei de Registros Publicos, ou sejam levados
a registro depois de decorrido o prazo legal mencionado acima, ou ainda, caso os registros do
Contrato de Cessao e/ou dos Termos de Cessao ndo sejam considerados habeis para fins de producao
de efeitos plenos em funcdao do nivel de detalhamento de informagdes relativas aos Direitos
Creditérios, a Classe podera sofrer perdas, caso terceiros, com base em tais circunstancias, sejam

capazes de impugnar ou questionar a venda dos Direitos Creditorios a Classe.

Riscos de Questionamento Judicial dos Direitos Creditérios Adquiridos ou da sua Titularidade em

Razao de Falhas em seu Processo de Originacdo e Formalizacao.
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Ao final de cada bimestre, serdo celebrados Termos de Cessao Consolidados, consolidando as cessoes
de Direitos Creditorios realizadas no bimestre imediatamente anterior, os quais deverdo ser levados
a registro no Cartorio de Registro de Titulos e Documentos competente imediatamente apds sua
celebracdo, nos termos do Contrato de Cessdo. A realizacdo desse registro periddico tem por objetivo
reforgar a oponibilidade e publicidade das cessGes, mitigando o risco de questionamentos quanto a
eficacia da transferéncia dos Direitos Creditdrios Adquiridos com base no artigo 130 da Lei n° 6.015,
de 31 de dezembro de 1973, conforme alterada (Lei de Registros Publicos). Ndo obstante a realizacao
do registro periddico dos Termos de Cessdo Consolidados, subsiste o risco de questionamentos ou
impugnacgbes quanto a titularidade e a eficacia das cessbes, inclusive em cenarios de: (i) ocorréncia
de eventos de estresse envolvendo os Devedores, tais como pedido de autofaléncia, pedido de
faléncia formulado por terceiros e ndo elidido no prazo legal, recuperagdo judicial ou extrajudicial,
intervencdo, liquidacdo ou outros eventos similares; (ii) existéncia de lapsos temporais entre a data
da cessao individual e a data do respectivo registro no Termo de Cessdo Consolidado subsequente;
(iii) alegacGes de vicios na originacdo, formalizagdo ou lastro dos Direitos Creditérios; e (iv)
controvérsias acerca da suficiéncia, tempestividade e abrangéncia do registro para fins de
oponibilidade erga omnes, inclusive perante juizos concursais. Nesses casos, podem ocorrer atrasos
no recebimento, redirecionamento de pagamentos ou, em situagdes extremas, a declaragao de
ineficacia ou inoponibilidade da cessao, total ou parcial, o que podera reduzir ou postergar os fluxos
de caixa da Classe e impactar adversamente a rentabilidade das Cotas. Adicionalmente, as
obrigacGes dos Devedores ou o eventual inicio de qualquer procedimento de faléncia, insolvéncia,
renegociacdo ampla de dividas, dissolucdo, liquidacdo, recuperacdo judicial ou extrajudicial, ou
beneficio legal similar, em qualquer jurisdicdo, a qualquer tempo, poderdo atingir os Direitos
Creditérios Adquiridos. Em tal hipdtese, terceiros poderdao se valer dessas circunstancias para
impugnar a transferéncia dos Direitos Creditérios Adquiridos a Classe, inclusive sob o argumento de
que o registro (embora periddico) ndo assegura a prioridade ou a oponibilidade necessaria em face
do concurso de credores, sobretudo se verificados desfazimentos, invalidades, nulidades,
anulabilidades ou preferéncias a serem discutidas no ambito concursal. Por fim, eventuais
divergéncias de interpretacdo sobre o alcance do artigo 130 da Lei de Registros Publicos, sobre a
natureza e a eficacia do registro de termos consolidados em face de cessdes individualizadas, bem
como sobre requisitos formais especificos exigidos por cartérios de diferentes pracas, podem ensejar
exigéncias adicionais, retrabalhos ou indeferimentos, com potenciais atrasos ou custos incrementais.
Tais fatores podem afetar a efetivacdo e a plena oponibilidade das cess®es perante terceiros e,
consequentemente, a capacidade de a Classe receber, na forma e prazos originalmente previstos, os

pagamentos relacionados aos Direitos Creditorios Adquiridos.

Onus da Sucumbéncia

Caso em uma acdo judicial de cobranca de Direitos Creditérios inadimplidos e/ou em qualquer outra
acdo judicial instaurada pela Classe visando a preservacgao de seus direitos ou interesses o tribunal
competente decidir contrariamente a Classe, esta podera ser condenado a arcar com o 6nus da

sucumbéncia (honorarios advocaticios e custas judiciais). Tal fato, dentre outras situacdes, podera
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ocorrer caso, apods a instrugdo de agdo ordinaria de cobranca e/ou uma agdo monitéria, a Classe ndo
consiga comprovar que os respectivos Direitos Creditérios inadimplidos realmente existem e sao
validos.

Risco de Menor Materialidade

Risco de Auséncia de Informacbes Publicas Sobre os Devedores

Ndo ha como garantir que os Devedores sejam companhias abertas com registro na CVM, ou estejam
sujeitos a qualquer obrigacdo (contratual, regulatéria ou legal) de divulgar, periddica e/ou
eventualmente, informacdes ao mercado de valores mobilidrios brasileiro, inclusive demonstracdes
contabeis anuais ou intermediarias. Ainda, neste sentido, as normas brasileiras em vigor ndo obrigam
os Devedores a divulgar qualquer informagdo ou demonstracdo contabil ao mercado de valores
mobiliarios, pelo simples fato de ser Cedente ou devedores dos créditos cedidos a Classe. Assim, os
Cotistas e a Classe poderdao ndo ter acesso, ou ter acesso apenas limitado, a informagdes de que
necessitem para avaliar a situagao financeira, os resultados e os riscos atinentes aos Devedores e/ou

ao Cedente.

Auséncia de Classificacdo de Risco das Cotas

Caso aplicavel, a auséncia de classificagdo de risco das Cotas exige do potencial investidor uma
analise mais criteriosa da estrutura da Classe e de sua politica de investimentos, notadamente da
relacdao risco/retorno e, inclusive, da possibilidade de perda parcial ou total do capital investido.
Neste sentido, recomenda-se ao investidor a analise cuidadosa e criteriosa do presente Regulamento
antes da tomada de sua decisao de investimento em Cotas.

Auséncia de Politica de Hedge

O Fundo ndo possui politica formal de hedge (protegdo) destinada a mitigacdo de riscos de mercado,
incluindo, mas ndo se limitando, a riscos decorrentes de variagdes de taxa de juros, indexadores de
inflacdo ou outros fatores macroecon6micos que possam impactar o valor dos Direitos Creditérios ou
dos Ativos Financeiros integrantes da carteira. Dessa forma, eventuais oscilagdes nas taxas de juros,
nos indices de precos ou nas condicdes de mercado poderdo afetar adversamente o desempenho do
Fundo, podendo resultar em reducao da rentabilidade e até perda parcial ou total do capital investido.
Recomenda-se que o investidor, antes de tomar sua decisdo de investimento, avalie cuidadosamente

tais riscos e verifique se o investimento no Fundo é compativel com seu perfil e objetivos financeiros.

Risco do Cedente e dos Devedores Estarem Sujeitos a Investigacbes ou Serem Incluidos no Polo

Passivo em Processos Administrativos, Judiciais ou Arbitrais

O Cedente e os Devedores poderdo estar sendo investigados e/ou sujeitos a processos

administrativos, judiciais ou arbitrais, sendo que, no caso do Cedente, especificamente, ha processos
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de montante relevante, cujos eventuais desdobramentos e/ou condenagdes poderdo ter efeito
adverso sobre os negocios, resultados operacionais, reputacao ou sobre a situagdo financeira do
Cedente, de forma a afetar a sua capacidade de originar e ceder Direitos Creditorios elegiveis a
Classe. No caso dos Devedores, ndo foi feita qualquer diligéncia pelo Cedente para avaliar a
existéncia ou ndo de processos relevantes. Caso haja tais processos, a capacidade de pagamento

Devedores podera ser prejudicada, de forma a afetar a performance da Classe.

Riscos relativos a assinatura eletrénica

Os Documentos Comprobatdrios celebrados junto aos Devedores quando da originagdo dos Direitos
Creditérios poderdo ser total ou parcialmente assinadas por meio de plataforma de assinatura
eletronica que, eventualmente, pode ndo conta com a utilizacdo da infraestrutura de chaves publicas
brasileira (ICP-Brasil) instituida pelo Governo Federal por meio da Medida Proviséria n® 2.200-2/01.
A validade da formalizacao de tais documentos pode ser questionada judicialmente pelos Devedores,
e ndo ha garantia que eventuais documentos emitidos dessa forma, sejam aceitos como titulos
executivos extrajudiciais pelo Poder Judicidrio. Nesses casos, os Direitos Creditorios Adquiridos
deverdo ser objeto de cobranga por meio de agdo monitéria ou acdo de conhecimento, cujo rito é
significativamente mais lento que uma acdo de execugdo, e cujo sucesso dependera da capacidade
do Fundo de produzir provas ou evidéncias da existéncia de seu crédito e do valor devido. Assim, o
Fundo podera permanecer longo tempo sem receber os recursos oriundos dos Direitos Creditérios
Adquiridos que sejam discutidos judicialmente, ou mesmo ndo conseguir recebé-los, o que pode
prejudicar o Fundo e a rentabilidade do investimento realizado por seus Cotistas.

Outros Riscos

Risco de Média Materialidade

A titularidade das Cotas nao confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os Direitos Creditdrios
e Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe. Assim, os direitos dos Cotistas sdo exercidos
sobre todos os ativos integrantes da carteira, proporcionalmente ao nimero de Cotas detidas por
cada Cotista, sempre por intermédio dos Prestadores de Servigos.

Os investimentos realizados na Classe nao contam com garantia do Cedente, do Administrador, do
Custodiante, do Gestor, do Cogestor, do Consultor Especializado ou de qualquer Prestador de
Servigos, podendo ocorrer perda total do capital investido pelos Cotistas.

13. ADMINISTRACAO E GESTAO DA CLASSE E DEMAIS PRESTADORES DE SERVICOS!
13.1 A administracdo e a gestdao da carteira da Classe serao realizadas pelo Administrador,

pelo Gestor e pelo Cogestor, respectivamente, cujas atribuicdes, poderes e restrigdes estdo descritos

neste Regulamento.

1 Nota Machado Meyer: Gestores e Administrador, favor informar os valores.
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13.1.1 O Administrador, o Gestor e o Cogestor, observadas as limitacOes estabelecidas neste
Regulamento e nas demais disposicOes legais e regulamentares vigentes, tém amplos e gerais
poderes para praticar todos os atos necessarios a administracdo e gestdao da Classe e para exercer
os direitos inerentes aos Direitos Creditérios Adquiridos e aos Ativos Financeiros que integrem a
carteira da Classe.

13.2 Taxa de Administracdo. A taxa de administracdo do Fundo, devida em decorréncia dos
servigos de administracdo, escrituracdo das Cotas e controladoria de ativos serd de R$ 20.000,00
(vinte mil) por més (“Taxa de Administracdo”). A Taxa de Administracdo serd paga de maneira

proporcional ao patriménio liquido da Classe.

13.2.1 A Taxa de Administracdo serd paga mensalmente, no ultimo Dia Util do mé&s subsequente

ao més da prestacdo dos servicos, sendo calculada e provisionada todo Dia Util.

13.2.2 O Administrador podera estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pelo Fundo aos Prestadores de Servigos contratados, desde que o somatorio dessas
parcelas nao exceda o montante total da Taxa de Administragao.

13.2.3 Sera devido ao Administrador o valor correspondente a R$ 2.000,00 (dois mil) por més

pelos servicos de escrituragao das Cotas.

13.2.4 Serdo acrescidos mensalmente a Taxa de Administragdo os tributos incidentes (ISS, PIS,
COFINS, CSLL e IRRF e outros que porventura venham a incidir) nas aliquotas vigentes nas
respectivas datas de pagamento.

13.3 Taxa de Gestdo. A taxa de gestdo sera devida pela Classe em decorréncia da prestacdo
dos servicos do Gestor serd de R$ 20.000,00 (vinte mil) por més (“"Taxa de Gestdo").

13.3.1 A Taxa de Gestdo serd paga mensalmente, no quinto Dia Util do mé&s subsequente ao més
da prestacdo dos servigos, sendo calculada e provisionada todo Dia Util.

13.3.2 Serdo acrescidos mensalmente a Taxa de Gestdo e a comissdao de implementacao e
estruturagdo do Fundo os tributos incidentes (ISS, PIS, COFINS, CSLL e IRRF e outros que porventura

venham a incidir) nas aliquotas vigentes nas respectivas datas de pagamento.

13.4 Taxa de Cogestdo. A taxa de cogestdo sera devida pela Classe em decorréncia da

prestacdo dos servigos do Cogestor sera R$ 20.000,00 (vinte mil) por més (“Taxa de Cogestdo”).

13.4.1 A Taxa de Cogestdo serd paga mensalmente, no quinto Dia Util do més subsequente ao

més da prestacdo dos servigos, sendo calculada e provisionada todo Dia Util.

13.4.2 Serdo acrescidos mensalmente a Taxa de Cogestdo e a comissdo de implementacao e
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estruturacdo do Fundo os tributos incidentes (ISS, PIS, COFINS, CSLL e IRRF e outros que porventura

venham a incidir) nas aliquotas vigentes nas respectivas datas de pagamento.

13.4.3 O valor para contratacdo de empresas terceiras para prestacao dos servigos de verificagao
e guarda do lastro dos Direitos Creditdrios serdo custeadas diretamente pela Classe e ndo deduzida
da Taxa de Gestdo e da Taxa de Administracdo, observadas as aprovacbes necessarias de acordo

com este Regulamento.

13.5 Taxa de Custddia. Adicionalmente a Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo, pela

prestacao dos servicos de custddia dos Direitos Creditérios Adquiridos e dos Ativos Financeiros que

integram a carteira da Classe, sera devido pela Classe ao Custodiante a taxa equivalente a 2% (dois)

ao ano sobre o Patriménio Liquido do Fundo, pagaveis na forma do item 13.2.1 (“"Taxa de Custddia).

13.6 Auditores Independentes. Os Auditores Independentes deverdo ser contratados pelo

Administrador, com a funcdo de auditar as demonstragdes contabeis da Classe.

13.7 Registro dos Direitos Creditérios Adquiridos. O Administrador deverd contratar (a)

Entidade Registradora para fazer o registro dos Direitos Creditérios Adquiridos pela Classe que sejam
passiveis de registro em sistema eletrénico de registro autorizado pelo BACEN, ou (b) servico de
custddia para Direitos Creditorios Adquiridos pela Classe que ndo sejam passiveis de registro em

sistema eletronico de registro autorizado pelo BACEN, nos termos da Regulamentacgdo aplicavel.

13.7.1 A Entidade Registradora contratada ndo podera ser Parte Relacionada ao Gestor e ao

Cogestor.

13.7.2 Nos termos do artigo 37, paragrafo Unico, do Anexo Normativo II a Resolugdo CVM 175,
serdo isentos do registro na Entidade Registradora os Direitos Creditérios adquiridos pela Classe que
estejam registrados em mercado de balcdo autorizado pela CVM ou depositados em depositario

central autorizado pela CVM ou pelo BACEN.

13.8 Custodiante. O Custodiante prestara os servigos de:

(a) custédia dos Direitos Creditérios Adquiridos, enquanto esses nao forem considerados

passiveis de registro, nos termos da regulamentacdo aplicavel;

(b) controle, tesouraria e processamento dos ativos integrantes da carteira da Classe;

(c) custodia dos Ativos Financeiros que integram a carteira da Classe;

(d) verificacdo, em periodicidade compativel com o prazo médio ponderado dos Direitos
Creditérios Adquiridos, respeitada a periodicidade minima trimestral, da existéncia, da integridade e
da titularidade dos Documentos Comprobatoérios que tenham sido substituidos ou inadimplidos no

respectivo periodo;
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(e) guardar na forma fisica ou eletrénica os Documentos Comprobatoérios e, a partir do seu

recebimento, os Documentos Adicionais;

(f) liquidacdo eletronica ou fisica e financeira dos Direitos Creditorios Adquiridos;

(g9) cobranga e recebimento, em nome da Classe, de pagamentos, resgate de titulos ou qualquer
outro rendimento relativo aos Direitos Creditérios Adquiridos e aos Ativos Financeiros integrantes da
carteira da Classe, bem como a movimentagdo dos valores recebidos na Conta da Classe, de modo
que sejam depositados na Conta da Classe ou utilizados diretamente para pagamento das

exigibilidades da Classe; e

(h) caso haja Direitos Creditorios que ndo sejam passiveis de registro na Entidade Registradora,
o Custodiante devera ser contratado, pelo Administrador, em nome da Classe, para prestar o servigo
de custddia para a carteira de ativos da Classe.

13.8.1 Em razao da limitagdo prevista no §1° do artigo 38 do Anexo Normativo II da Resolugao
CVM 175, o Custodiante contratara terceiros para prestar os servigos indicados no 13.8(d) acima,
observado o disposto no item 13.8.3 abaixo.

13.8.2 O Administrador devera diligenciar para que o Custodiante possua regras e procedimentos
adequados, por escrito e passiveis de apuracdo, para que dessa forma ocorra o efetivo controle sobre

a movimentacdao dos Documentos Comprobatorios.

13.8.3 Nos termos do artigo 40 do Anexo Normativo II da Resolugdao CVM 175, os prestadores
de servico eventualmente subcontratados pelo Custodiante ndo podem ser, em relagao a Classe, o
originador, o Cedente, os Gestores, o Consultor Especializado ou suas respectivas Partes
Relacionadas.

13.9 Distribuidores. A distribuicdo publica das Cotas devera ocorrer por meio de distribuidores
devidamente habilitados pela CVM, contratados pelo Gestor, nos termos da regulamentacao

aplicavel.

13.10 Agéncia Classificadora de Risco. Se assim for especificado no respectivo Apéndice, uma

Agéncia Classificadora de Risco poderd ser contratada pelo Gestor para atribuir a classificagdo de
risco as Cotas.

13.10.1 O Gestor devera assegurar o cumprimento do disposto no artigo 95 da Resolugdo CVM
175 em relacdo a contratacdo da Agéncia Classificadora de Risco, se for o caso.

13.11 Agente de Cobranca. Pela prestagdo dos servigos de cobranga judicial ou extrajudicial dos
Direitos Creditorios Adquiridos vencidos e ndo pagos, o Cedente, na qualidade de Agentes de

Cobranca, contratados pelo Gestor, as expensas e em nome do Fundo, fard jus a remuneracgdo
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estabelecida no Contrato de Cobranga, celebrado entre o Gestor e o Agente de Cobranga (“Taxa de
Cobranca Extraordinaria”).

13.12 Demais Prestadores de Servicos contratados pelo Gestor. Ainda, mediante aprovacao pela

Assembleia, ressalvada a hipdtese prevista na alinea “c” abaixo, que independe de tal aprovacédo, o
Gestor podera contratar, em nome da Classe, com terceiros devidamente habilitados e autorizados,
0s servigos de:

(a) intermediacdo de operacgbes para a carteira da Classe;

(b) formacao de mercado para as Cotas; e

(c) consultor especializado, que objetive dar suporte e subsidiar o Gestor em suas atividades de
andlise e selegcdo dos Direitos Creditérios que poderdo integrar a carteira da Classe, cuja

remuneragdo constituird encargo da Classe.

13.13 Inexisténcia de Taxas Adicionais. Nao serdo cobradas taxas de ingresso ou de saida pelo

Administrador.
14. ASSEMBLEIAS
14.1 Em adicdo as matérias previstas na regulamentacdo em vigor e na Parte Geral deste

Regulamento que sejam de interesse especifico da Classe, a Assembleia Especial da Classe tem como

competéncia privativa deliberar sobre as seguintes matérias:

Quorum Geral de Aprovacao de Matérias
Matérias

Primeira Segunda
Convocagao Convocacgao

(a) examinar, anualmente, no
prazo maximo de 4 (quatro)
meses apos o}
encerramento do exercicio o )
] ] . Maioria dos Cotistas o i
social, as contas relativas a Maioria dos Cotistas presentes
] presentes
Classe e deliberar sobre as
demonstragdes financeiras
apresentadas pelo

Administrador;

(b) deliberar sobre a Maioria das Cotas Maioria das Cotas Seniores,

incorporacgao, fusdo, cisdo, | Seniores, maioria das maioria das Cotas Mezanino e
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Quoérum Geral de Aprovacao de Matérias

Matérias
Primeira Segunda
Convocagao Convocagao
total ou parcial, Cotas Mezanino e maioria das Cotas Juniores
transformacao ou maioria das Cotas presentes

liquidacao da Classe;

JUniores em circulagdo

deliberar sobre o pedido de
declaragdo  judicial de

insolvéncia da Classe;

Seniores, maioria das
Cotas Mezanino e
maioria das Cotas

() Maioria das Cotas o ]
) o Maioria das Cotas Seniores,
alterar este Anexo, exceto | Seniores, maioria das o )
i N ] maioria das Cotas Mezanino e
se outro quorum nao for Cotas Mezanino e o o
. o maioria das Cotas Juniores
especificado nesta tabela; maioria das Cotas
. ) . presentes
Juniores em circulagao
(d) deliberar sobre a conversao
de Eventos de Avaliagao em Maioria das Cotas Maioria das Cotas Seniores
Eventos de Liquidacao | Seniores em circulagao presentes
Antecipada;
(e) deliberar sobre a suspensao
da liquidagdao da Classe,
inclusive, sem limitacdo, Maioria das Cotas Maioria das Cotas Seniores
guando da ocorréncia de | Seniores em circulacdo presentes
um Evento de Liquidagao
Antecipada;
(f) deliberar sobre a elevagao
da Taxa de Administracao,
da Taxa de Gestao e/ou da Maioria das Cotas o )
] o Maioria das Cotas Seniores,
Taxa de Cobranga | Seniores, maioria das o )
L ) ) maioria das Cotas Mezanino e
Extraordinaria, inclusive na Cotas Mezanino e o L
o, o maioria das Cotas Junior
hipotese de maioria das Cotas
) L ] N presentes
restabelecimento de Junior em circulagao
remuneracao que tenha
sido objeto de redugao;
(9) L Maioria das Cotas o )
aprovar a emissao de novas . o Maioria das Cotas Seniores,
Seniores, maioria das o .
Cotas da Classe, observado . maioria das Cotas Mezanino e
. . Cotas Mezanino e o .
o disposto no item 6.7.3 o maioria das Cotas Junior
maioria das Cotas
deste Anexo; L ] N presentes
Junior em circulagao
(h) Maioria das Cotas Maioria das Cotas Seniores,

maioria das Cotas Mezanino e
maioria das Cotas Junior

presentes
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Matérias

Quoérum Geral de Aprovacao de Matérias

Primeira

Convocagao

Segunda
Convocagao

Junior em circulagédo

das caracteristicas das
Cotas da Classe, incluindo,
sem limitacdo, modificacdo
do prazo de duragdo da
Classe, de Subclasse ou
Séries de Cotas do Fundo
previsto neste

Regulamento, exceto pelo

Maioria das Cotas
Seniores, maioria das
Cotas Mezanino e
maioria das Cotas

Janior em circulagdo

() Maioria das Cotas o )
) ) o Maioria das Cotas Seniores,
deliberar sobre o plano de | Seniores, maioria das o )
N L ) maioria das Cotas Mezanino e
resolugao de Patrimodnio Cotas Mezanino e o L
L ) o maioria das Cotas Junior
Liguido negativo; maioria das Cotas
L ] N presentes
Junior em circulagao
33) aprovar os procedimentos a
serem adotados para a Maioria das Cotas o )
L ) o Maioria das Cotas Seniores,
amortizagao final das Cotas | Seniores, maioria das o )
) 5 ) maioria das Cotas Mezanino e
mediante dagao em Cotas Mezanino e o L,
o o maioria das Cotas Junior
pagamento de Direitos maioria das Cotas
- . - . = presentes
Creditorios Adquiridos e Junior em circulagao
Ativos Financeiros;
(k) alterar os Critérios de Maioria das Cotas o ]
o e . o Maioria das Cotas Seniores,
Elegibilidade, as Condigdes Seniores, maioria das o )
. L ) maioria das Cotas Mezanino e
de Cessao e/ou a Politica Cotas Mezanino e o L
) o maioria das Cotas Junior
de Investimento; maioria das Cotas
. . . presentes
Junior em circulagao
m deliberar a substituicdo com o
Maioria das Cotas o )
Justa Causa do Agente de ] Maioria das Cotas Seniores
Seniores
Cobranga;
(m) Maioria das Cotas
) L Seniores, Maioria das Maioria das Cotas Seniores,
deliberar a substituicdo sem ) o )
Cotas Subordinadas maioria das Cotas Subordinadas
Justa Causa do Agente de ] o ] o
Mezanino e maioria Mezanino e maioria das Cotas
Cobranca; L L
das Cotas Junior em Junior presentes
circulagao
(n) deliberar sobre a alteragao

Maioria das Cotas Seniores,
maioria das Cotas Mezanino e
maioria das Cotas JUnior

presentes
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Quoérum Geral de Aprovacao de Matérias

ao Contrato de Cobranga,

Matérias
Primeira Segunda
Convocagao Convocagao
disposto no item (0)
abaixo;
(o) alterar os qudéruns de
) N Maioria das Cotas o .
deliberacao das ) o Maioria das Cotas Seniores,
Seniores, maioria das
Assembleias, bem como as ) maioria das Cotas Mezanino e
i . Cotas Mezanino e ,
mateérias de competéncia maioria das Cotas Junior
o ) maioria das Cotas
privativa da Assembleia; L ] N presentes
Junior em circulagao
(p) deliberar sobre a alteracao Maioria das Cotas
o ) o Maioria das Cotas Seniores,
dos Eventos de Avaliagao | Seniores, maioria das
maioria das Cotas Mezanino e
e/ou dos Eventos de Cotas Mezanino e o L
N maioria das Cotas Junior
Liquidagao Antecipada; maioria das Cotas
o ) 5 presentes
Junior em circulagao
(q) deliberar sobre a
contratacao e/ou
. . Maioria das Cotas
substituicdo de Agéncia de ) o Maioria das Cotas Seniores,
R Seniores, maioria das
Classificagdo de Risco para maioria das Cotas Mezanino e
Cotas Mezanino e B
qualquer Subclasse, se esta maioria das Cotas Junior
L ., ] maioria das Cotas
ja nao tiver ja prevista no . . . presentes
) L Junior em circulagao
respectivo Apéndice;
(r) Maioria das Cotas
) o Maioria das Cotas Seniores,
. . Seniores, maioria das o )
alteragdo dos Indices de ) maioria das Cotas Mezanino e
L, Cotas Mezanino e ,
Subordinagao Minimos; maioria das Cotas Junior
maioria das Cotas
. ) N presentes
Junior em circulagao
(s) deliberar sobre  outros
casos ndo expressamente
Maioria das Cotas
previstos nesse Anexo ) o Maioria das Cotas Seniores,
Seniores, maioria das
Descritivo em que o maioria das Cotas Mezanino e
Cotas Mezanino e B
Administrador, Gestor, o maioria das Cotas Junior
maioria das Cotas
Cogestor e/ou os Cotistas L ) . presentes
L. Juanior em circulagao
entendam necessaria a
avaliacao;
(t) deliberar sobre aditamento Maioria das Cotas Maioria das Cotas Seniores,

Seniores, maioria das

maioria das Cotas Mezanino e
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Quoérum Geral de Aprovacao de Matérias

Matérias
Primeira Segunda
Convocagao Convocagao
ao Contrato de Cogestdo ou Cotas Mezanino e maioria das Cotas Junior
do Contrato de Cessao. maioria das Cotas presentes
JUnior em circulagdo
(u) deliberar sobre a Maioria das Cotas

o ) o Maioria das Cotas Seniores,
liquidagao, exceto na | Seniores, maioria das o .
maioria das Cotas Mezanino e

ocorréncia de qualquer dos Cotas Mezanino e o o
L o maioria das Cotas Junior
Eventos de Liquidacao maioria das Cotas
) . ) . presentes
Antecipada. Junior em circulagao
15. DIVULGAGAO DE INFORMAGOES
15.1. Divulgacdo de Fatos Relevantes. O Administrador é obrigado a divulgar, ampla e

imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo a Classe, por meio de comunicado enviado
aos Cotistas da Classe, de modo a garantir aos Cotistas acesso as informacbes que possam, direta
ou indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir, alienar ou manter suas Cotas, se for o caso,
observado que é responsabilidade dos demais prestadores de servicos, especialmente do Gestor e
do Cogestor, informar imediatamente ao Administrador sobre os fatos relevantes que venham a ter
conhecimento. Além do envio do comunicado aos Cotistas, qualquer fato relevante também deve ser
(a) informado as entidades administradoras de mercados organizados onde as cotas estejam
admitidas a negociacdo, se for o caso; (b) divulgado por meio da pagina da CVM na rede mundial
de computadores; e (c) mantido nas paginas do Administrador, do Gestor e do Cogestor e, ao menos

enquanto a distribuicdo estiver em curso, do distribuidor de Cotas na rede mundial de computadores.

15.1.1. Sem prejuizo de outras ocorréncias relativas a Classe e dos demais fatos relevantes que
possam estar relacionados ao Fundo de maneira geral, sdo exemplos de fatos relevantes os
especificados no item 8.1.2 da Parte Geral do Regulamento.

15.1.2. Adivulgacdo das informagdes previstas no item 15.1 deve ser feita por meio de publicagado
na pagina do Administrador, do Gestor, do Cogestor e, pelo Administrador, na CVM e na rede mundial
de computadores ou por meio eletrénico, comunicagdo as entidades administradoras de mercados

organizados onde as Cotas estejam admitidas a negociagdo.

15.1.3. O Administrador deve fazer as publicagdes previstas neste Anexo Descritivo sempre na
pagina do Administrador na rede mundial de computadores e qualquer mudanca deve ser precedida
de aviso aos Cotistas, devendo todos os documentos e informacdes correspondentes ser remetidos

a CVM na mesma data de sua divulgagdo. Tal divulgagdo sera feita sempre no mesmo periddico e
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qualquer alteragdo devera ser precedida de aviso aos Cotistas, devendo todos os documentos e
informagdes correspondentes serem remetidos a CVM, na mesma data de sua divulgacdo. Tal
divulgagdo sera feita sempre nos mesmos meios utilizados para divulgacdo das informagdes do Fundo

e qualquer alteracdo devera ser precedida de aviso aos Cotistas.

15.1.4. Divulgacdo de Informacdes. Exceto quando disposto de outra forma no presente Anexo

Descritivo e/ou no Regulamento, a divulgagdo das informacgGes periddicas ou eventuais previstas
neste Anexo Descritivo deve ser feita por meio de publicacdo na pagina do Administrador, do Gestor
e do Cogestor na rede mundial de computadores, e pelo Administrador ou por meio de correio
eletronico, exceto quando se tratar de ato ou fato relevante, que devera ser observado o disposto
no item 16.1 deste Anexo Descritivo. Qualquer mudanca com relacdo a tal politica devera ser
precedida de aviso aos Cotistas.

16. DEMONSTRAGCOES FINANCEIRAS

16.1 Escrituracdo Contabil e Demonstragdes Contdbeis. A Classe tera escrituracdo contabil

propria. As demonstracdes contabeis anuais da Classe serdo auditadas por Auditores Independentes
registrados na CVM em conjunto com as demonstragdes financeiras gerais do Fundo e estarao
sujeitas ao disposto na legislacao vigente, observadas as disposicdes dos artigos 66 e seguintes da
Resolugcdo CVM 175.

16.2 As demonstracbes contdbeis da Classe serdo auditadas anualmente pelos Auditores
Independentes. Observadas as disposicdes legais aplicaveis, deverdo necessariamente constar de

cada relatério de auditoria os seguintes itens:

(a) opinido se as demonstragdes contabeis examinadas refletem adequadamente a posicdo

financeira da Classe, de acordo com as regras aplicaveis;

(b) demonstracGes contabeis da Classe, contendo a demonstragdo do resultado do exercicio,
o balanco patrimonial, demonstracdo da evolugao do Patriménio Liquido, demonstracao do fluxo de
caixa, elaborados de acordo com a legislagdo em vigor; e

(c) notas explicativas contendo informacdes julgadas, pelo Administrador, como

indispensaveis para a interpretacdo das demonstracgdes financeiras;

16.3 Exercicio Social. O exercicio social da Classe tem duracdo de um ano e seguira o exercicio
social do Fundo.

16.4 As normas aplicaveis a elaboracao e divulgacdo das demonstragées contdbeis e os critérios
contdbeis de reconhecimento, classificacdo e mensuracdo dos ativos e passivos, assim como o
reconhecimento de receitas e apropriagao de despesas da Classe, serdo, respectivamente, efetuadas

ou reconhecidas com a observancia das regras e procedimentos definidos pela CVM. Informacgoes
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sobre os Auditores Independentes contratados para auditoria do Fundo encontram-se disponiveis
para acesso pelos Cotistas na pagina do Administrador no website “www.hemeradtvm.com.br”.
Qualquer alteracdo na empresa de auditoria contratada sera comunicada por meio de carta simples
enderecada aos Cotistas e, quando for o caso, publicada nas paginas na rede mundial de

computadores dos ambientes onde as Cotas forem registradas para negociagao.

17. DISPOSIGCOES GERAIS

17.1 A Classe responde por todas as obrigacdes legais e contratuais por ela assumidas, nao
respondendo os Prestadores de Servigos por tais obrigacdes, salvo nas hipoteses de prejuizos

causados quando procederem com dolo ou ma-fé.

17.2 Os resultados oriundos dos Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe serao

incorporados ao Patrimdnio Liquido.

17.3 Para fins do disposto neste Anexo, considera-se o correio eletrénico (e-mail) como uma

forma de comunicagdo valida entre o Administrador, o Cogestor o Gestor e os Cotistas.

17.4 Fica eleito o foro central da Cidade de Sao Paulo, Estado de Sao Paulo, como competente
para conhecer e dirimir todo e qualquer conflito oriundo deste Anexo Descritivo e/ou dele derivado,
inclusive quanto a questdes relacionadas a existéncia, validade, eficacia, cumprimento deste Anexo,
ou a sua interpretagao ou implementagdao, envolvendo quaisquer Cotistas, o Cedente, o
Administrador, o Gestor, o Cogestor e/ou demais prestadores de servigos do Fundo, inclusive seus

sucessores a qualquer titulo.

k) Xk Xk %k X X %k X X
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ANEXO DESCRITIVO DA CLASSE UNICA

SUPLEMENTO I - MODELO DE APENDICE DAS COTAS DA CLASSE UNICA

O presente documento constitui o Apéndice referente as Cotas da Subclasse [e] da [e]@ ([e]) série
da Classe. Este Apéndice integra o Anexo ao Regulamento. Os termos e expressdes contantes neste
Apéndice, quando iniciados com letra mailscula, terdo os significados a eles atribuidos no

Regulamento, tanto no singular quanto no plural.

A [e]2 ([e]) série da Subclasse [e] da CLASSE UNICA terd as seguintes caracteristicas,
permanecendo inalterados os demais direitos e obrigagdes das Cotas da Subclasse [e], nos termos
do Regulamento e do Anexo:

1. Data de Emissdo: [e];

2. Quantidade: [e] ([e]);

3. Valor Unitario de Emissdo: [e].

4, Preco de Integralizagdo: [e].

5. Volume Total: [e].

6. Forma de Colocacao: [e].

7. Coordenador Lider: [e].

8. Distribuicao Parcial: [e].

9. Lote Adicional e Lote Suplementar: [e].
10. Publico-Alvo da Oferta: [e].

11. Aplicacdo Minima: [e].

12. Periodo de Distribuicdo: [e].

13. Forma de Integralizagdo: [e];

14. Benchmark (Meta de Rentabilidade): [e].
15. Prémio das Cotas [e]: [e].
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16. Cronograma de Pagamento da Remuneracdo e Amortizacdo do Principal: [e]
17. Registro e Negociacdo: [e].
18. Classificacdo de risco: [sim/nao].

k 3k Xk %k Xk Xk %k X X
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ANEXO DESCRITIVO DA CLASSE UNICA
SUPLEMENTO II - POLITICA DE COBRANGCA
1. DISPOSICOES GERAIS

1.1. A presente Politica de Cobranga estabelece os procedimentos e diretrizes para a cobranga
ordinaria e extraordinaria dos Direitos Creditérios Adquiridos pela Classe, em conformidade com as
praticas de mercado e a legislagdo aplicavel.

2. COBRANCA ORDINARIA
2.1. A cobranga ordinaria dos Direitos Creditdrios Adquiridos sera realizada mediante:

e Emissdo de boletos bancarios com direcionamento para a Conta de Recebimento;

e Transferéncia Eletronica Disponivel (TED) ou PIX diretamente para a Conta de Recebimento;

e Recebimento diretamente em conta do Cedente, com posterior transferéncia para a Conta
da Classe, observado o Indice de Repasse.

2.2, O Agente de Cobranca realizara o monitoramento diario dos pagamentos e fornecera arquivos
eletronicos de conciliagdo ao Gestor e ao Custodiante.

3. REGUA DE COBRANGCA PARA INADIMPLENCIA
3.1. A cobranca de Direitos Creditérios Adquiridos inadimplidos observara a seguinte progressao:

D+3: Cobranca automatizada por e-mail ou WhatsApp

D+7: Cobranca automatizada por e-mail ou WhatsApp

D+10: Cobranga humanizada por ligagao e/ou WhatsApp

D+15: Cobranca humanizada por ligagdo e/ou WhatsApp

D+20: Verificacdo com area logistica de eventuais problemas de entrega
D+25: Negativacdo automatica no Serasa

D+30: Envio para empresa de cobranca terceirizada

D+60: Possibilidade de protesto em cartério

D+90: Possibilidade de envio para cobranga judicial

3.2. O Agente de Cobranca mantera registros detalhados de todas as tentativas de cobranca e

negociagdes realizadas.
4. ENCARGOS MORATORIOS

4.1. Os Direitos Creditorios inadimplidos estardo sujeitos a:
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a) Juros de mora: 3% ao més

b) Multa: 2% sobre o valor vencido
5. NEGOCIAGAO E PARCELAMENTO
5.1. O Agente de Cobranca podera realizar negociagdes de dividas observando:
a) Parcelamento apenas para valores superiores a R$ 1.000,00
b) Parcela minima de R$ 333,00
C) Aplicagdo de juros conforme item 4.1
d) Formalizacdo por confissdo de divida preferencialmente

6. PROCEDIMENTOS DE COBRANCA JUDICIAL

6.1. Esgotadas as tentativas de cobranga extrajudicial, os Direitos Creditorios inadimplidos ha

mais de 90 dias poderdo ser encaminhados para cobranga judicial.

6.2. Todos os custos relacionados a cobranga judicial serdo suportados exclusivamente pela

Classe.
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ANEXO DESCRITIVO DA CLASSE UNICA

SUPLEMENTO III - POLITICA DE CREDITO E ORIGINAGAO
1. DISPOSICOES GERAIS

1.1. A presente Politica estabelece os critérios e procedimentos para originagdo de Direitos
Creditérios pelo Cedente e sua cessao a Classe, visando a manutengdo da qualidade da carteira e a

mitigagao de riscos.
2. CRITERIOS DE ORIGINAGCAO

2.1. Os Direitos Creditdrios serdo originados exclusivamente de operacdes de venda a prazo de

Empreendimento realizadas pelo Cedente.
2.2, Na originacdo, o Cedente observara os seguintes critérios minimos:
a) Tempo de Fundagao do Devedor:

a) Minimo de 3 meses de constituigéo
b) Entre 3 e 12 meses: limite inicial de até R$ 1.000,00

C) Superior a 12 meses: analise completa de crédito
b) Analise Cadastral:

a) Consulta a 6rgdos de protecdo ao crédito
b) Verificagdo de regularidade fiscal (Receita Federal e Sintegra)

c) Validagdo de endereco e atividade empresarial
3. CONCESSAO DE CREDITO
3.1. A concessdo de crédito observara os seguintes indicadores:

a) Histérico de pagamentos com o Cedente
b) Inexisténcia de restricbes impeditivas (protestos, agGes judiciais)
C) Capacidade financeira compativel com o volume de crédito

d) Referéncias comerciais e bancarias satisfatorias
3.2. Para operagOes superiores a R$ 50.000,00, poderao ser exigidos:

a) Demonstragdes financeiras dos Gltimos 3 exercicios
b) Contrato ou Estatuto Social atualizado

C) Garantias adicionais conforme analise de risco
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4. LIMITES E PRAZOS

4.1, Grupos de Prazo de Pagamento:

Grupo |[|[Faturamento Médio Mensal||Prazo Médio
Grupo 1[|Até R$ 50.000 45 dias
Grupo 2||R$ 50.001 a R$ 75.000 60 dias
Grupo 3||R$ 75.001 a R$ 100.000 75 dias
Grupo 4||Acima de R$ 100.000 90 dias
5. ALCADAS DE APROVACAO
Valor do Crédito Algada de Aprovacao
Até R$ 50.000 Mesa de Crédito

R$ 50.001 a R$ 100.000 [|Supervisao

R$ 100.001 a R$ 200.000||Geréncia

R$ 200.001 a R$ 500.000(|Diretoria

Acima de R$ 500.000 Dois Diretores

6. MONITORAMENTO E REVISAO

6.1. O Cedente realizara revisdes periddicas dos limites de crédito, no minimo a cada 12 meses.

6.2. Clientes/Devedores com titulos em atraso terdo cadastro bloqueado automaticamente para
novas vendas a prazo.

X %k Xk X % X X X X%
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ANEXO DESCRITIVO DA CLASSE UNICA

SUPLEMENTO VII- POLITICA DE PROVISAO PARA DEVEDORES DUVIDOSOS

Esse documento tem por objetivo definir e detalhar a metodologia utilizada pela Classe, em
concordancia com a politica de provisionamento de perdas ("PDD”) por reducdo de valor recuperavel
adotada pela HEMERA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
sociedade devidamente autorizada pela CVM para o exercicio profissional da atividade de
administracdo de carteiras de valores mobilidrios, por meio do Ato Declaratério CVM n° 19.131, de
10 de outubro de 2021, com sede na cidade de Curitiba, Estado do Paranda, na Avenida Agua Verde,
n° 1.413, 8% andar, Agua Verde, CEP 80.620-200, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica
do Ministério da Fazenda (CNPJ/MF) sob o n® 39.669.186/0001-01, na qualidade de administrador e
custodiante da Classe e do Fundo (“"Administrador”), para o calculo do valor a ser provisionado pela

Classe para cobertura de perdas por Devedores duvidosos.
1. DOS PROCEDIMENTOS DE CLASSIFICACAO E PROVISIONAMENTO

O Administrador, de forma independente, realizara o calculo de provisionamento de perdas baseado
em metodologia descrita abaixo, seguindo critérios consistentes e passiveis de verificacdo. A
metodologia de PDD devera observar as normas e determinagdes vigentes, inclusive a Instrucao CVM
no 489 de 14 de janeiro de 2011 (“Instrucao CVM 489").

E de responsabilidade do Administrador a classificacdo das operagdes de acordo com seu grau de
risco no momento da aquisicao dos direitos creditérios, em consonancia com o artigo 3° da Instrucado
CVM n© 489 e artigo 49, inciso I, da Resolugdao do CMN n° 2.682, de 21 de dezembro de 1999
(“Resolucdo CMN 2.682").

2. DA CLASSIFICACAO DE RISCO DA OPERAGCAO E PROVISIONAMENTO

As atualizacGes diarias na classificacdo de risco em funcdo de atrasos verificados no pagamento de
que trata o artigo 49, inciso I, da Resolugdo CMN 2.682, serdo realizadas pelo Administrador, com o
auxilio das informacgdes de liquidagdes de cada Devedor enviada pelo Agente de Cobranga. Os niveis

de classificacdo, deverao seguir o que segue:

Dias em Atraso Percentual de provisao
Até 15d 1%
Entre 16 e 30d 5%
Entre 31d e 60d 20%
Entre 61d e 90d 50%
Entre 91d e 120d 70%
Acima de 121d (inclusive) 100%

Av. Agua Verde, 1413 - Sala 801 | Curitiba - CEP: 80620-200 | Tel. +55 (41) 3122-
7300 | e-mail: atendimento@hemeradtvm.com.br | Ouvidoria: Tel. 0800 326 0953 /
ouvidoria@hemeradtvm.com.br

Pagina 113 de 114



ANEXO DESCRITIVO DO REGULAMENTO DO LONGITUDE FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS
CREDITORIOS CREDITO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA

3. DA REVISAO DA POLITICA DE PROVISIONAMENTO DE PERDAS

O Administrador, no minimo, anualmente realizara a revisdo da politica de provisdo de perdas da
Classe, incluindo, mas ndo limitadamente, a revisdo da avaliacdo e, caso entenda necessario,
adequacdo dos niveis de provisdao (“Revisdo da PDD").

Independente do prazo minimo acima estipulado, o Administrador podera, a qualquer momento, se

entender necessario, realizar a Revisdo da PDD da Classe.
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