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REGULAMENTO DO
COTINGUIBA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA

CONDIC()ES GERAIS APLICAVEIS AO FUNDO
CAPITULO I- DO FUNDO
1.1. Fundo. O COTINGUIBA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE
LIMITADA, constituido sob a forma de condominio de natureza especial, com prazo indeterminado de

duracio, regido pelo presente Regulamento, seus Anexos, pela Lei n? 8.668/93, pela Resolucdo CVM 175
e seu Anexo Normativo lll, e pelas demais disposi¢Oes legais e regulamentares que Ihe forem aplicdveis.

1.2, O Fundo contara com uma Unica classe de Cotas cujas caracteristicas encontram-se descritas no
Anexo |.
1.3. O Fundo é constituido por deliberacdo conjunta dos Prestadores de Servicos Essenciais, os quais

foram os responsaveis pela aprovacdo, no mesmo ato, deste Regulamento.

1.4. Os termos e expressdes constantes deste Regulamento e de seu Anexo |, indicados em letra
maiuscula, no singular ou no plural, terdo os significados atribuidos nas “Defini¢cdes”, conforme descritas
neste Regulamento.

CAPITULO Il - DOS PRESTADORES DE SERVIGOS ESSENCIAIS, SUAS RESPONSABILIDADES, OBRIGAGOES E
VEDAGOES

2.1. Administracdo, Custddia e Escrituracdo. As atividades de administragdo, custddia e escrituragao
das Cotas serdo exercidas pela Administradora.

2.2, A Administradora tem poderes para praticar em nome do Fundo todos os atos necessarios a sua
administracao, a fim de fazer cumprir seus objetivos, incluindo poderes para abrir e movimentar contas
bancarias, transigir, dar e receber quita¢do, outorgar mandatos, e exercer todos os demais direitos
inerentes ao patriménio do Fundo, diretamente ou por terceiros por ela contratados, observadas as
limitacdes e determinacdes deste Regulamento bem como os atos, deveres e responsabilidades
especificamente atribuidos neste Regulamento ao Consultor Imobiliario.

2.3. Obrigacdes da Administradora. A Administradora serd, nos termos e condi¢des previstos na Lei

n? 8.668/93, a proprietaria fiduciaria dos bens e direitos adquiridos diretamente com os recursos do
Fundo, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins estabelecidos na legislagao, neste
Regulamento e nas determinag¢des da Assembleia de Cotistas.



2.3.1. Sem prejuizo das demais obrigacGes estabelecidas na regulamentagdo em vigor ou no presente
Regulamento, a Administradora esta obrigada a:

(a) contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e autorizados, os
seguintes servicos, se, conforme o caso, tais servicos ndo sejam prestados diretamente pela
Administradora:

(i) tesouraria, controle e processamento dos ativos;

(ii) escrituracdo das Cotas; e

(iii) auditoria independente, nos termos do artigo 69 da parte geral da Resolucao CVM 175.
(b) diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem, por 5

(cinco) anos apds o encerramento do Fundo:

(i) os registros de Cotistas e de transferéncias de Cotas;

(i) o livro de atas das Assembleias Gerais de Cotistas;

(iii) a documentacao relativa aos imdveis integrantes da carteira do Fundo e as operagoes
do Fundo;

(iv) os registros contdbeis referentes as operacgdes e ao patriménio do Fundo;

(v) a documentacdo relativa aos iméveis e as operagdes do Fundo; e

(vi) o arquivo dos relatdrios do Auditor Independente e, quando for o caso, dos

representantes dos Cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas nos termos
dos artigos 26 e 27 do Anexo Normativo ll;

(c) solicitar, se for o caso, a admissdo a negociacao das Cotas em mercado organizado;

(d) pagar a multa cominatdria as suas expensas, nos termos da legislacdo vigente, por cada dia de
atraso no cumprimento dos prazos previstos na regulamentac¢do aplicavel;

(e) elaborar e divulgar as informagdes periddicas e eventuais da Classe;
(f) manter atualizada junto a CVM a lista de todos os prestadores de servicos contratados pelo
Fundo, inclusive os Prestadores de Servicos Essenciais, bem como as demais informacdes

cadastrais do Fundo e sua Classe;

(g) manter servigo de atendimento ao Cotista, responsavel pelo esclarecimento de duvidas e pelo
recebimento de reclamacgdes, conforme definido neste Regulamento;

(h) monitorar as hipdteses de liquidacdo antecipada da Classe;



(i)
2.3.2.

(a)

(b)

(c)

(d)

(f)

(8)

observar as disposi¢Ges constantes deste Regulamento; e

cumprir as delibera¢des da Assembleia de Cotistas.

Além das obrigacGes acima previstas, cabe a Administradora:

prover o Fundo, com os seguintes servicos, seja prestando-os diretamente, caso esteja habilitado
para tanto, ou indiretamente, por meio da contratacdo de prestadores de servicos:

(i) departamento técnico habilitado a prestar servigos de andlise e acompanhamento de
projetos imobilidrios; e
(i) custodia dos Ativos Alvo.

contratar, em nome da Classe e/ou do Fundo, os seguintes prestadores de servicos facultativos:

(i) empresa especializada para administrar as locagdes ou arrendamentos de
empreendimentos integrantes do patriménio da Classe, a exploracdo do direito de
superficie, monitorar e acompanhar projetos e a comercializacdo dos respectivos
imdveis e consolidar dados econ6micos e financeiros selecionados das companhias
investidas para fins de monitoramento; e

(ii) formador de mercado para as cotas.

arcar com os custos para contratacdo de terceiros para os servicos abaixo relacionados,
conforme aplicavel:

(i) departamento técnico habilitado a prestar servigos de andlise e acompanhamento de
projetos imobiliarios;

(ii) atividades de tesouraria, de controle e processamento de ativos; e

(iii) escrituracdo de cotas.

realizar todas as operacgdes e praticar todos os atos que se relacionem com o objeto da Classe;

exercer todos os direitos inerentes a propriedade dos bens e direitos integrantes do patrimonio
da Classe;

abrir e movimentar contas bancarias;

representar a Classe em juizo e fora dele;



(h)

(i)

(k)

(1

(m)

2.4.

deliberar sobre a emissdo de novas cotas, observados os limites e condi¢Ges estabelecidos neste
Regulamento, nos termos do inciso VII, do §22 do artigo 48 da parte geral da Resolucao CVM
175;

selecionar os bens e direitos que comporado o patrimonio da Classe, de acordo com a politica de
investimento prevista neste Regulamento;

providenciar, conforme aplicdvel, a averbacao das restricées determinadas pelo artigo 72 da Lei
n2 8.668/93, no competente cartério de registro de imdveis, fazendo constar nas matriculas dos
bens imdveis adquiridos diretamente pelo Fundo que os referidos bens iméveis:

(i) ndo integram o ativo da Administradora;

(ii) nado respondem direta ou indiretamente por qualquer obrigacdo da Administradora;

(iii) ndao compdem a lista de bens e direitos da Administradora, para efeito de liquidagao
judicial ou extrajudicial;

(iv) ndo podem ser dados em garantia de débito de operacdao da Administradora;

(v) ndo sdo passiveis de execuc¢do por quaisquer credores da Administradora, por mais

privilegiados que possam ser; e
(vi) ndo podem ser objeto de constituicdo de quaisquer 6nus reais.

receber rendimentos ou quaisquer valores devidos a Classe;

custear as despesas de propaganda da Classe, exceto pelas despesas de propaganda em periodo
de distribuicao de cotas, que poderdo ser arcadas pela Classe; e

fiscalizar o andamento dos empreendimentos imobilidrios que constituem o ativo da Classe.

A atividade de gestdo da carteira de ativos do Fundo serd realizada pelo Gestor. Observadas as

limitacOes legais e as previstas na regulamentacdo aplicavel, o Gestor tem poderes para praticar os atos
necessarios a gestdo da carteira, na sua respectiva esfera de atuagao.

2.5.

Incluem-se entre as obrigacbes do Gestor, sem prejuizo de outras obrigaces legais e

regulamentares:

(a)

contratar, em nome do Fundo, com terceiros devidamente habilitados e autorizados, os
seguintes servigos, se, conforme o caso, tais servicos ndo sejam prestados diretamente pelo
Gestor:

(i) intermediacdo de operagdes para a carteira de ativos da Classe;



(ii) distribuicdo de Cotas;

(iii) consultoria de investimentos;
(iv) classificacdo de risco por agéncia de classificacdo de risco;
(v) formador de mercado de classe fechada; e
(vi) cogestdo da carteira de ativos da Classe.
(b) informar a Administradora, de imediato, caso ocorra qualquer alteracdo em prestador de servigo

por ele contratado;

(c) providenciar a elaboracdo do material de divulgacdo da Classe para utilizacdo pelos
distribuidores, as suas expensas;

(d) diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a documentacado
relativa as operacoes da Classe;

(e) manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composicdo e concentracao e, se for o
caso, de exposicao ao risco de capital;

(f) observar as disposicGes constantes deste Regulamento; e

(8) cumprir as delibera¢Ges da Assembleia de Cotistas.

2.5.1. As atividades descritas nos subitens “i” e “ii” do item (a) da Clausula 2.5 acima podem ser
prestados pelo Gestor e/ou pela Administradora, observada a regulamentacdo aplicdvel as referidas
atividades.

2.5.2.  Osservigos que tratam os subitens “iii” a “vi” do item (a) da Clausula 2.5 acima somente sdo de
contratagao obrigatdria pelo Gestor caso assim disposto no Regulamento ou deliberado pela Assembleia

de Cotistas da Classe.

2.5.3. Nos casos de contratacdo de cogestor, o contrato deve definir claramente as atribuicdes de cada
gestor, o que inclui, no minimo, o mercado especifico de atuagdo de cada gestor e a classe ou classes de
cotas objeto da cogestao.

2.5.4. O Gestor pode contratar outros servicos em beneficio da Classe, que ndo estejam listados nos
subitens do item (a) da Clausula 2.5 acima, observado que, nesse caso, (i) a contratagdo ndo ocorre em
nome da Classe ou do Fundo, salvo previsao no Regulamento ou aprovacdao em Assembleia de Cotistas; e
(i) caso o prestador de servigo contratado ndo seja um participante de mercado regulado pela CVM ou o



servico prestado ao Fundo ndo se encontre dentro da esfera de atuagdo da referida autarquia, o Gestor
deve fiscalizar as atividades do terceiro contratado relacionadas ao Fundo.

2.6. Compete ao Gestor negociar os ativos da carteira, bem como firmar, quando for o caso, todo e
qualguer contrato ou documento relativo a negociacdo de tais ativos, qualquer que seja a sua natureza,
representando a Classe para essa finalidade.

2.6.1. O Gestor deve encaminhar a Administradora, nos 5 (cinco) Dias Uteis subsequentes a sua
assinatura, uma cépia de cada documento que firmar em nome da Classe.

2.6.2. As ordens de compra e venda de ativos devem sempre ser expedidas pelo Gestor com a
identificacdo precisa do Fundo e, se for o caso, da Classe em nome da qual devem ser executadas.

2.7. E vedado aos Prestadores de Servicos Essenciais, em suas respectivas esferas de atuacdo, a
pratica dos seguintes atos em nome do Fundo, em relacdo a Classe:

(a) receber depdsito em conta corrente propria;

(b) contrair ou efetuar empréstimos, exceto nos termos dos artigos 113, inciso V, e 122, inciso I,
alinea “a”, item 3 da Resolugao CVM 175, ou, ainda, nas modalidades permitidas pela CVM e
para fazer frente ao inadimplemento de cotistas que deixem de integralizar as suas cotas
subscritas;

(c) garantir rendimento predeterminado aos Cotistas;

(d) vender Cotas a prestagao, sem prejuizo da possibilidade de integralizagdo a prazo de cotas
subscritas;

(e) utilizar recursos do Fundo para pagamento de seguro contra perdas financeiras de Cotistas;

(f) praticar qualquer ato de liberalidade;

(g) conceder crédito sob qualquer modalidade;

(h) prestar fianca, aval, bem como aceitar ou coobrigar-se sob qualquer forma nas operag¢des da
Classe;

(i) aplicar no exterior recursos captados no pais;



(4) realizar operagbes quando caracterizada situacdo de Conflito de Interesses, observado o
disposto no artigo 31 do Anexo Normativo ll;

(k) constituir 6nus reais sobre os imdveis integrantes do patriménio da Classe;

)] realizar operagbes com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas no Anexo
Normativo Ill;

(m) realizar operagGes com agOes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados
autorizados pela CVM, ressalvadas as hipéteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito
de preferéncia e de conversao de debéntures em agbes, de exercicio de bonus de subscricdo e
nos casos em que a CVM tenha concedido prévia e expressa autorizacao; e

(n) realizar operagbes com derivativos, exceto quando tais operagdes forem realizadas
exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposi¢cdo seja sempre, no
maximo, o valor do Patriménio Liquido do Fundo.

2.7.1. A vedacgdo prevista no item (k) da Clausula 2.7 acima ndo impede a aquisi¢cdo, pelo Fundo, de
imodveis sobre os quais tenham sido constituidos 6nus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio
do Fundo.

2.7.2. O Gestor envidara seus melhores esforgos no sentido de valorizar o patriménio do Fundo, ndo
podendo assegurar, todavia, a sua efetiva valorizacdo, tendo em vista os riscos inerentes aos seus
investimentos.

2.8. A Administradora, o Gestor, o Consultor Imobilidario e os demais prestadores de servigo
contratados respondem perante a CVM, os Cotistas e quaisquer terceiros, na esfera de suas respectivas
competéncias, sem solidariedade entre si ou com o Fundo, por seus proprios atos e omissdes contrarios a
lei, ao presente Regulamento ou as disposicOes regulamentares aplicaveis, sem prejuizo do exercicio do
dever de fiscalizar, nas hipdteses expressamente previstas na Resolugdo CVM 175, bem como naquelas
eventualmente previstas neste Regulamento.

2.8.1. Ndo obstante o disposto acima, a Administradora, o Gestor, o Consultor Imobilidrio e os demais
prestadores de servigo contratados ndo respondem por eventual patriménio liquido negativo nem por
qualquer obrigacao do Fundo.

2.9. A afericdo de responsabilidades dos prestadores de servicos tem como parametros as obrigaces
previstas na Resolugdo CVM 175 e em regulamentagdes especificas, assim como aquelas previstas neste
Regulamento e no respectivo contrato de prestacdo de servigos.



CAPITULO Ill - DA REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS

3.1. Pelos servicos de administracdo fiduciaria, controladoria e escrituracdo das Cotas, é devida pela
Classe a Administradora a remuneracgao prevista no Anexo |.

3.2 Pelo servico de gestdo da carteira dos ativos que compdem a sua carteira, a Classe pagard ao
Gestor a remuneragao prevista no Anexo |.

3.3. A Taxa de Administracdo e a Taxa de Gestdo ndo incluem os valores correspondentes as taxas,
remuneracdo dos prestadores de servigos e demais encargos incidentes sobre os fundos de investimento
investidos que (i) tenham suas cotas admitidas a negociacdo em mercado organizado; e (ii) sejam geridos
por partes ndo relacionadas ao Gestor e/ou administrados por partes nio relacionadas a Administradora,
os quais também podem cobrar taxa de ingresso, saida e/ou performance, conforme seus respectivos
regulamentos. Os demais fundos terdo suas taxas de administracdo e taxa de gestdo incorporadas nas
taxas maximas da Classe indicadas no Anexo I.

3.4. Observado o disposto no Anexo |, a Administradora e o Gestor podem estabelecer que parcelas
da Taxa de Administracdo e/ou da Taxa de Gestdo sejam pagas diretamente aos prestadores de servicos
contratados, observado que o somatdrio dessas parcelas ndo pode exceder o montante total da Taxa de
Administracdo e/ou da Taxa de Gestdo, conforme aplicavel.

CAPITULO IV — DA ASSEMBLEIA GERAL DE COTISTAS
4.1. Além das matérias estabelecidas na regulamentacdo prépria, e de outras matérias previstas

neste Regulamento, compete privativamente a Assembleia Geral de Cotistas ou a Assembleia Especial de
Cotistas, conforme o caso:

(a) as demonstragdes contabeis do Fundo e/ou da Classe em, no prazo de até 60 (sessenta) dias
apos o encaminhamento das demonstragdes contabeis a CVM, contendo relatério do Auditor
Independente;

(b) a substituicdo de qualquer Prestador de Servico Essencial;

(c) a emissdo de novas cotas, na classe fechada, hipotese na qual deve definir se os cotistas

possuirdo direito de preferéncia na subscricdo das novas cotas, sem prejuizo do disposto no
artigo 48, § 29, inciso VIl da Resolu¢ao CVM 175;
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(d) a fusdo, a incorporacdo, a cisdo, total ou parcial, a transformac&o ou a Liquida¢do do Fundo e/ou
da Classe;

(e) a alteracdo deste Regulamento, incluindo seus Anexos, ressalvado o disposto no artigo 52 da
Resolugdao CVM 175 e o disposto no Paragrafo Primeiro abaixo;

(f) o plano de resolugdo de Patrimdnio Liquido negativo e/ou o respectivo pedido de declaragido
judicial de insolvéncia da Classe, caso a Classe possua limitacdo de responsabilidade dos Cotistas;

(g) a prorrogacdo do Prazo de Duracdo do Fundo e/ou do Prazo de Duragdo da Classe;

(h) deliberar sobre eventual alteracdo do mercado em que as Cotas sdo admitidas a negociacao;

(i) apreciar o laudo de avaliagdao de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas do Fundo;
(i) eleger e destituir os representantes dos Cotistas, nos termos do artigo 20 do Anexo Normativo

lll, bem como fixar sua remuneracdo, se houver, e aprovar o valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(k) deliberar sobre as situagdes de conflitos de interesses;

() alterar de qualquer matéria relacionada a Taxa de Administragdo, a Taxa de Gestdo e/ou a Taxa
de Consultor Imobiliario; e

(m) eleger os membros do Comité de Investimento.

4.1.1. Os detentores de Cotas que detenham mais do que 10% (dez por cento) das Cotas emitidas pelo
Fundo, terdo seu direito de voto limitado a, exatamente, 10% (dez por cento) do total das Cotas emitidas
nas deliberacGes acerca das seguintes matérias: (a) fusdo, incorporacao, cisdo e transformacdo do Fundo;
(b) destituicdo ou substituicdo dos Prestadores de Servigos Essenciais do Fundo; (c) alteragdo da Taxa de
Administracdo, da Taxa de Gestdo e/ou da Taxa de Consultor Imobiliario; (d) a alteragio deste dispositivo
do Regulamento.

4.1.2. A Assembleia Geral de Cotistas que examinar e deliberar sobre as matérias previstas na alinea
(a) da Clausula 4.1 acima devera ser realizada, anualmente, em até 60 (sessenta) dias apds o
encaminhamento das demonstragdes contaveis a CVM, sendo que as demonstragdes contabeis auditadas
relativas ao exercicio findo devem estar disponiveis aos Cotistas, no minimo, 15 (quinze) dias antes da
realizacdo da referida Assembleia.
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4.1.3. As demonstracdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada podem
ser consideradas automaticamente aprovadas caso a Assembleia de Cotistas ndo seja instalada em virtude
de ndo comparecimento dos Cotistas.

4.1.4. Este Regulamento podera ser alterado, independentemente de Assembleia de Cotistas, sempre
que tal alteracao:

(a) decorrer exclusivamente da necessidade de atendimento a normas legais ou regulamentares,
exigéncias expressas da CVM, de entidade Administradora de mercados organizado em que as
Cotas sejam admitidas a negociacdo ou de entidade autorreguladora, nos termos da legislacao
aplicavel e de convénio com a CVM;

(b) for necessdria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais de prestadores de servigos da
Classe, tais como a alteracdo na razao social, endereco, pagina na rede mundial de computadores
e telefone; ou

(c) envolver reducdo de taxa devida a prestador de servicos.

4.1.5. As alteracGes referidas na Cldusula 4.1.3 acima devem ser comunicadas aos Cotistas pela
Administradora, por correspondéncia, no prazo de até 30 (trinta) dias, contados da data em que tiverem
sido implementadas.

4.1.6. As alteracdes do Regulamento relativas a matérias de interesse comum a todos os Cotistas sera
deliberada em Assembleia Geral de Cotistas.

4.1.7. Sem prejuizo das competéncias privativas acima descritas, os Cotistas poderdo, a qualquer
tempo, reunir-se em Assembleia de Cotistas a fim de deliberar sobre matéria de seu interesse, observados
os procedimentos de convocacdo e deliberagdo previstos neste Regulamento.

4.2, A convocagdo da Assembleia de Cotistas deve ser feita por meio de correspondéncia fisica ou
eletrénica encaminhada a cada Cotista do Fundo e/ou da Classe, com antecedéncia de, no minimo, (i) 30
(trinta) dias de antecedéncia no caso das assembleias gerais ordindrias; e (ii) 15 (quinze) dias de
antecedéncia no caso das assembleias gerais extraordinarias; e divulgada na pagina da Administradora na
rede mundial de computadores.

4.2.1. Independentemente das formalidades previstas neste Regulamento, serd considerada regular a
Assembleia de Cotistas a que comparecerem a totalidade dos Cotistas.
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4.2.2. A Assembleia de Cotistas poderd ser convocada pela Administradora, pelo Gestor, pelo
Custodiante, pelo cotista ou grupo de cotistas que detenham, , no minimo, 5% (cinco por cento) do total
de Cotas emitidas pela Classe, ou pelo representante dos Cotistas.

4.2.3. A Administradora disponibilizara, na mesma data da convocac¢do, todas as informagdes e
documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto em assembleias (i) em sua pagina na
rede mundial de computadores; (ii) na pagina da CVM na rede mundial de computadores; e (iii) na pagina
da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas sejam admitidas a negociacao.

4.3. Da convocacgdo constarao, obrigatoriamente dia, hora e local em que sera realizada a Assembleia
de Cotistas e, na ordem do dia, todas as matérias a serem deliberadas.

4.4. As deliberagdes da Assembleia de Cotistas poderdo ser tomadas mediante processo de consulta,
sem a necessidade de reunido dos Cotistas, formalizada por carta com aviso de recebimento, correio
eletronico ou telegrama dirigido pela Administradora aos Cotistas, bem como por meio de sistemas de
votacdo eletronica, para resposta no prazo de até 30 (trinta) dias contado do recebimento da referida
carta, no caso de assembleias gerais ordinarias, e de até 15 (quinze) dias contados do recebimento da
referida carta, no caso de assembleias gerais extraordinarias, devendo constar da consulta todos os
elementos informativos necessarios ao exercicio de voto.

4.4.1. A resposta dos Cotistas a consulta serd realizada mediante o envio, pelo Cotista a
Administradora, de carta com aviso de recebimento, correio eletronico ou telegrama formalizando o seu
respectivo voto, bem como por meio de sistemas de votacdo eletronica.

4.4.2. Aauséncia de resposta do Cotista a consulta apresentada pela Administradora sera considerada
como ndo comparecimento a respectiva Assembleia de Cotistas.

4.4.3. Caso algum Cotista deseje alterar o enderego para recebimento de quaisquer avisos, devera
notificar a Administradora na mesma forma prevista na Clausula 4.4.1 acima.

4.5. Somente poderao votar na Assembleia de Cotistas os Cotistas inscritos no registro de Cotistas na
data da convocagcdo da Assembleia Geral de Cotistas, seus representantes legais ou procuradores

legalmente constituidos ha menos de 1 (um) ano.

4.5.1. Os Cotistas também poderdo votar por meio de comunicac¢do escrita ou eletronica, desde que
previsto no edital de convocacgdo e a legislagdo e normativos vigentes.

4.5.2. O pedido de procura¢do, encaminhado pela Administradora mediante correspondéncia ou
anuncio publicado, devera satisfazer os seguintes requisitos:

13



(a) conter todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do voto pedido;
(b) facultar que o Cotista exerga o voto contrdrio a proposta, por meio da mesma procuracao; e
(c) ser dirigido a todos os Cotistas.

4.5.3. N3o podem votar na Assembleia de Cotistas: (a) a Administradora, o Gestor e o Consultor
Imobiliario; (b) os sécios, diretores e funcionarios da Administradora, do Gestor e do Consultor Imobiliario;
(c) empresas ligadas a Administradora, ao Gestor e ao Consultor Imobilidrio, seus sdcios, diretores e
funcionarios; e (d) os demais prestadores de servicos da Classe contratados pela Administradora ou pelo
Gestor, seus sécios, diretores e funcionarios, observado a Cldusula 4.5.4 abaixo.

4.5.4. Nao se aplica o disposto na Cldusula 4.5.3 acima quando houver anuéncia expressa da maioria
dos demais Cotistas presentes, manifestada na propria Assembleia Geral de Cotistas, ou em instrumento
de procuracdo outorgada por Cotista e que se refira especificamente a Assembleia Geral de Cotistas em
que se dara a permissao de voto.

4.6. Observado o disposto no § 12 do artigo 13 do Anexo Normativo lll, qualquer Cotista que detenha
no minimo 5% (cinco por cento) das Cotas emitidas pela Classe podera solicitar a Administradora o envio
de pedido de procuracdo de voto, desde que tal pedido contenha todos os elementos informativos
necessarios ao exercicio do voto pedido.

4.6.1. A Administradora, ao receber a solicitacdo de que trata a Clausula 4.6 acima, encaminhard, em
nome do Cotista solicitante, o pedido de procuracgdo, conforme contetddo e nos termos determinados pelo

Cotista solicitante, em até 5 (cinco) Dias Uteis da data da solicitag3o.

4.6.2. O Cotista que utilizar a faculdade prevista na Cldusula 4.6 acima devera informar a
Administradora o teor de sua proposta.

4.6.3. Os custos incorridos com o envio do pedido de procuragao pela Administradora, em nome de
Cotistas, nos termos da Clausula 4.6.1 acima, serdo arcados pelo(s) Cotista(s) solicitante(s).

4.7. A Assembleia de Cotistas se instalard com a presenca de qualquer nimero de Cotista.
4.8. As deliberagdes das Assembleias de Cotistas regularmente convocadas e instaladas ou através

de consulta, serdao tomadas por maioria de votos dos Cotistas presentes, ndo se computando os votos em
branco, ressalvadas as hipoteses de quérum qualificado previstas na Clausula 4.8.1 abaixo.
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4.8.1. As deliberagGes referentes as matérias previstas nas alineas (b), (d), (e), (i), (k) e () da Clausula
4.1 deste Regulamento dependem da aprovacdo por maioria de votos dos cotistas presentes e que
representem:

(a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das cotas emitidas, caso a Classe tenha mais de 100
(cem) cotistas; ou

(b) metade, no minimo, das cotas emitidas, caso a Classe tenha até 100 (cem) cotistas.

4.8.2. AsdecisOes das Assembleias de Cotistas devem ser divulgadas aos Cotistas na forma do Capitulo
VI deste Regulamento.

CAPITULO V - DOS ENCARGOS DO FUNDO

5.1. Encargos do Fundo. Constituirdo Encargos do Fundo as seguintes despesas:

(a) taxas, impostos ou contribuicGes federais, estaduais, municipais ou autarquicas que recaiam ou
venham a recair sobre os bens, direitos e obrigacdes do Fundo e/ou da Classe;

(b) despesas com o registro de documentos, impressdo, expedicao e publicagdo de relatérios e
informacdes periddicas previstas neste Regulamento e na Resolugdo CVM 175;

(c) gastos com correspondéncia de interesse do Fundo, inclusive comunica¢des aos Cotistas
previstas neste Regulamento ou na Resolu¢ao CVM 175;

(d) honorarios e despesas do Auditor Independente;
(e) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes da carteira de ativos;
(f) despesas com a manutencdo de ativos cuja propriedade decorra de execugao de garantia ou de

acordo com devedor;

(g) honorarios de advogados, custas e despesas correlatas incorridas em defesa dos interesses do
Fundo e/ou da Classe, judicial ou extrajudicialmente, inclusive o valor de condenagdo que lhe
seja eventualmente imposta;

(h) gastos derivados da celebracao de contratos de seguro sobre os ativos da carteira, bem como a

parcela de prejuizos ndo coberta por apdlices de seguro, desde que nao decorra diretamente de
culpa ou dolo dos prestadores dos servigos no exercicio de suas fungdes;
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(i)

(i)

(k)

(1

(n)

(o)

(p)

(a)

(r)

(s)

(t)

5.2.

despesas relacionadas ao exercicio de direito de voto decorrente de ativos da carteira;

gastos inerentes a constituicdo, fusdo, incorporacao, cisdo, transformacdo ou liquidacdo da
Classe e realizacdo de Assembleia Geral de Cotistas;

despesas com liquidacdo, registro e taxa de custddia de titulos ou valores mobiliarios do Fundo;

despesas com fechamento de cdmbio, vinculadas as operagdes da carteira de ativos;

despesas inerentes a distribuicdo primaria das cotas e a admissdo das cotas a negociacdo em
mercado organizado;

royalties devidos pelo licenciamento de indices de referéncia, desde que cobrados de acordo
com contrato estabelecido entre a Administradora e a instituicdo que detém os direitos sobre o
respectivo indice;

Taxa de Administracdo, Taxa de Gestao e Taxa do Consultor Imobiliario;

montantes devidos a fundos de investimento investidores na hipdtese de acordo de
remuneragdo com base na Taxa de Administracdo, Taxa de Gestdo ou taxa de performance,
observado o disposto no artigo 99 da parte geral da Resolugdao CVM 175;

taxa maxima de distribuicdo das Cotas;

despesas relacionadas ao servigo de formagao de mercado das Cotas;

despesas decorrentes de empréstimos contraidos em nome da Classe, desde que acordo com as
disposicGes regulatorias aplicaveis; e

contratacdo da agéncia de classificacdo de risco de crédito, se aplicavel.

Quaisquer despesas nao previstas como Encargos do Fundo correrdo por conta do Prestador de

Servigo Essencial que a tiver contratado, salvo decisdo contraria da Assembleia Geral de Cotistas.

6.1.

CAPITULO VI - DA DIVULGAGCAO DE INFORMAGOES

A Administradora deve prestar as seguintes informagdes periddicas sobre o Fundo:

16



(a) mensalmente, até 15 (quinze) dias apds o encerramento do més, o formuldrio eletrénico
constante do Suplemento | da Resolugdao CVM 175;

(b) trimestralmente, até 45 (quarenta e cinco) dias apds o encerramento de cada trimestre, o
formulario eletrénico constante do Suplemento J da Resolugao CVM 175;

(c) anualmente, até 90 (noventa) dias apds o encerramento do exercicio:
(i) as demonstracgées financeiras auditadas;
(ii) o formuldrio eletrénico constante do Suplemento K da Resolugdo CVM 175; e
(iii) o parecer do Auditor Independente.
(d) anualmente, tdo logo receba, o relatdério dos representantes de cotistas;
(e) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas; e
(f) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumario das decisGes tomadas na assembleia geral ordinaria

ou extraordinaria.

6.1.1. A Administradora deve reenviar o formuldrio eletrénico constante do Suplemento K da
Resolugdo CVM 175 atualizado na data do pedido de registro de distribuicdo publica de novas cotas.

CAPITULO VII - DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

7.1. O Fundo e a Classe terdo escrituragdo contabil prépria, devendo as suas aplicacGes, contas e
demonstragdes contabeis serem segregadas entre si, das contas dos Prestadores de Servigos Essenciais,
bem como dos demais prestadores de servicos do Fundo e suas demonstragdes financeiras serdo
elaboradas de acordo com as normas contabeis aplicdveis, sendo auditadas semestralmente pelo Auditor
Independente.

7.2. O exercicio social do Fundo terd duracgdo de 1 (um) ano, com inicio em 12 de janeiro e término
em 31 de dezembro de cada ano. As demonstra¢des contabeis do Fundo deverao ser auditadas por Auditor

Independente registrado na CVM, observadas as normas que disciplinam o exercicio dessa atividade.

7.2.1. As demonstragdes financeiras do Fundo devem ser elaboradas observando-se a natureza dos
ativos em que serdo investidos os recursos do Fundo.

17



CAPITULO VIIl - DAS COMUNICAGOES

8.1. O correio eletrénico é admitido como forma de correspondéncia vélida entre a Administradora
e os Cotistas, inclusive para fins de envio de convocacao de Assembleia de Cotistas, recebimento de votos
em Assembleia de Cotistas, divulgacdo de fato relevante e de informac¢des da classe de Cotas. Nas
hipdteses em que este Regulamento exija “atestado”, “ciéncia”, “manifestacdo” ou “concordancia” dos
Cotistas, admite-se que a manifestacdo em questdo seja realizada por meio eletrénico, observadas as

disposicOes do artigo 12 da parte geral da Resolugdo CVM 175.

8.2. Caso ndo seja comunicada a Administradora a atualizacdo do endereco fisico ou eletronico do
Cotista, a Administradora fica exonerado do dever de envio das informagGes e comunicagdes previstas
neste Regulamento e na Resolucdo CVM 175 a partir da primeira correspondéncia que houver sido
devolvida por incorrecdo do seu enderego declarado.

8.3. O Cotista que optar por continuar recebendo correspondéncias por meio fisico devera
encaminhar solicitacdo expressa neste sentido a Administradora, no endereco de sua sede, observado que
o Cotista solicitante deverd arcar com os custos incorridos para o envio de tais correspondéncias por meio
fisico.

8.4. Os Cotistas poderdo obter na sede da Administradora os resultados do Fundo e/ou da Classe em
exercicios anteriores, bem como outras informagdes referentes a exercicios anteriores, tais como
demonstragdes contdbeis, relatérios da Administradora e demais documentos pertinentes que tenham
sido divulgados ou elaborados por forca de disposicGes regulamentares aplicaveis.

8.5. As informacgOes periddicas e eventuais da classe de Cotas serdo disponibilizadas no site da
Administradora, no endereco: https://hemeradtvm.com.br/.

8.6. A Administradora deve disponibilizar aos Cotistas os seguintes documentos, relativos a
informacdes eventuais sobre a Classe:

(a) o edital de convocacao, proposta da administracao e outros documentos relativos a Assembleias
de Cotistas, no mesmo dia de sua convocagao;

(b) até 8 (oito) dias apds sua ocorréncia, a ata da Assembleia Geral de Cotistas;
(c) fatos relevantes;
(d) até 30 (trinta) dias a contar da conclusdo do negdcio, a avaliagdo relativa aos iméveis, bens e

direitos de uso adquiridos pela Classe, nos termos do § 32 do artigo 40 do Anexo Normativo lll;
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(e) no mesmo dia de sua realizacdo, o sumdrio das decisGes tomadas na Assembleia Extraordinaria
de Cotistas; e

(f) em até 2 (dois) dias, os relatdrios e pareceres encaminhados pelo representante de cotistas.

8.7. A publicacdo das informagbes referidas neste Capitulo devera ser feita na pagina da
Administradora na rede mundial de computadores e mantida disponivel aos Cotistas em sua sede, bem
como ser enviada, de forma simultanea, a entidade administradora do mercado organizado em que as
Cotas sejam admitidas a negociacao e a CVM, através do sistema eletronico disponibilizado pela CVM.

8.7.1. Conforme disposto na Clausula 8.7, todos os documentos e informacdes relativos a Classe que
venham a ser divulgados e/ou publicados deverio estar disponiveis: (i) na sede da Administradora; (ii) no
endereco da Administradora localizado na rede mundial de computadores; e (iii) no enderego da CVM
localizado na rede mundial de computadores.

8.8. A Administradora preservard a correspondéncia devolvida ou seu registro eletronico enquanto
o Cotista ndo efetuar o resgate ou amortizacdo total das Cotas de sua titularidade, sem prejuizo do
disposto no artigo 130 da parte geral da Resolugao CVM 175.

CAPITULO IX — DOS FATOS RELEVANTES
9.1. A Administradora é obrigada a divulgar qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao
funcionamento do Fundo, da Classe ou aos ativos integrantes da carteira, assim que dele tiver
conhecimento, observado que é responsabilidade dos demais prestadores de servicos informar

imediatamente a Administradora sobre os fatos relevantes de que venham a ter conhecimento.

9.2. Considera-se relevante qualquer fato que possa influir de modo ponderavel no valor das Cotas
ou na decisdo dos investidores de adquirir, resgatar, alienar ou manter Cotas.

9.3. Qualquer fato relevante ocorrido ou relacionado ao funcionamento do Fundo, da Classe ou aos
ativos da carteira deve ser:

(a) comunicado a todos os Cotistas da Classe afetada;

(b) informado as entidades administradoras de mercados organizados onde as Cotas estejam
admitidas a negociacdo, se for o caso;

(c) divulgado por meio da pagina da CVM na rede mundial de computadores; e
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(d) mantido nas paginas dos Prestadores de Servicos Essenciais e, ao menos enquanto houver
distribuicdo de Cotas em curso, do distribuidor de Cotas na rede mundial de computadores.

9.4. Sao considerados exemplos de fatos potencialmente relevantes:

(a) alteracdo no tratamento tributario conferido ao Fundo, a Classe ou aos Cotistas;

(b) contratacdo de formador de mercado e/ou o término da prestagdo desse servico;

(c) contratacdo de agéncia de classificacao de risco, caso ndo estabelecida no Regulamento;
(d) mudanca na classificacdo de risco atribuida a Classe;

(e) alteracdo de qualquer dos Prestadores de Servicos Essenciais;

(f) fusdo, incorporacao, cisdo ou transformacdo da Classe;

(8) alteracdo do mercado organizado em que seja admitida a negociacdo de cotas;

(h) cancelamento da admissdo das cotas a negociacdo em mercado organizado; e

(i) emissdo de Cotas.

9.5. Os fatos relevantes podem, excepcionalmente, deixar de ser divulgados se o Gestor e a

Administradora, em conjunto, entenderem que sua revelagao pora em risco interesse legitimo do Fundo,
da Classe ou dos Cotistas, ressalvada a hipdtese em que a informacdo escapar ao controle ou se ocorrer
oscilagdo atipica na cotagdo, pre¢o ou quantidade negociada de Cotas, na qual a Administradora fica
obrigada a divulgar imediatamente fato relevante.

CAPITULO X — DAS DISPOSICOES GERAIS

10.1. Os Anexos constituirdo parte integrante e inseparavel deste Regulamento e obrigardo
integralmente os prestadores de servigo e os Cotistas da Classe.

10.1.1. Em caso de qualquer conflito ou controvérsia entre o Regulamento e seus Anexos prevalecerao
as disposi¢cdes do Regulamento.
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10.2. Os Cotistas poderdo entrar em contato com a Administradora pelo telefone (41) 3122-7300, para
gue suas solicitacdes sejam direcionadas as areas responsaveis. Caso o Cotista nao fique satisfeito com a
solucdo apresentada, poderd entrar em contato pelo telefone 0800 326 0953, de segunda a sexta-feira,
das 09h as 17h, exceto feriados locais e nacionais, ou pelo e-mail: ouvidoria@hemeradtvm.com.br. O
Cotista pode, ainda, encaminhar correspondéncia para o seguinte endereco: Avenida Agua Verde, n?®
1.413, 82 andar, loja 801, bairro Agua Verde, Condominio Podolan Agua Verde, CEP 80620-200, Curitiba —
PR.

10.3. O Gestor adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais ou especiais
referentes aos ativos integrantes da carteira do Fundo que confiram aos seus titulares direito de voto, a
qual disciplina e define os principios gerais, o processo decisdrio e as matérias relevantes obrigatorias para
o exercicio do direito de voto. A politica de voto de que trata este item ficara disponivel para consulta
publica na rede mundial de computadores, no endereco: www.terconbr.com.br.

10.4. O presente Regulamento é elaborado com base na Resolu¢dao CVM 175 e demais normativos que
dispdem sobre a constituicdo, o funcionamento e a administracao dos Fundos de Investimento Imobiliario.

10.5. As matérias ndo abrangidas expressamente por este Regulamento serdo reguladas pela
Resolugdo CVM 175 e demais regulamentagbes, conforme aplicavel.

10.6. A subscricdo de Cotas por investidores, ou a sua aquisicdo no mercado secundario, configura,
para todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia com todas as disposi¢cdes do presente
Regulamento, a cujo cumprimento estard automaticamente obrigado a partir da aquisicdo de Cotas.

10.7. Em caso de morte ou incapacidade do Cotista, o representante do espdlio ou do incapaz exercera
os direitos e cumprira as obrigacdes, perante a Administradora, que cabiam ao de cujus ou ao incapaz,
observadas as prescri¢des legais.

10.8. Fica eleito o foro da Comarca de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, com expressa renuncia de
qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para qualquer agao ou procedimento para dirimir

qualguer duvida ou controvérsia relacionada ou oriunda do presente Regulamento.

(o restante da pdgina foi intencionalmente deixado em branco)
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ANEXO | — DESCRITIVO DA CLASSE UNICA DE COTAS DO COTINGUIBA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA

Este anexo é parte integrante do Requlamento do COTINGUIBA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
— RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO | — DA CLASSE

1.1. A Classe é uma classe de Cotas, constituida sob o regime fechado, com prazo indeterminado de
duracdo, regida pelo Regulamento, pelo presente e os demais Anexos ao Regulamento, disciplinada pela
Resolugdo CVM 175 e seu Anexo Normativo lll, e pelas demais disposi¢cdes legais e regulamentares que
Ihe forem aplicaveis.

1.2. A Classe destina-se a investidores em geral, incluindo, pessoas fisicas e juridicas residentes e
domiciliadas no Brasil ou no exterior, que tenham interesse em investimentos de longo prazo nos Ativos
Alvo.

CAPITULO Il - DO OBJETO DA CLASSE E DA POLITICA DE INVESTIMENTO

2.1. A Classe tem por objetivo a realizacdo de investimentos imobilidrios, por meio de aquisicao de
Ativos Alvo, conforme as instrugdes enviadas pelo Comité de Investimentos a Administradora e ao Gestor,
visando proporcionar a seus cotistas a valoracao e rentabilidade de suas cotas no longo prazo.

2.2, Quando do investimento em Ativos Alvo, os recursos da Classe serdo aplicados pela
Administradora, sob a indicacdo do Comité de Investimentos, observada a Politica de Investimento abaixo
descrita.

2.2.1. A Politica de Investimento a ser adotada pela Administradora e pelo Gestor consistird na
aplicagdo dos recursos da Classe, preponderantemente, no desenvolvimento de empreendimentos
imobilidrios de natureza comercial, incluindo a execugdo de construgcdes, reformas, ampliagGes e
adequacgdes que se fizerem necessarias nos imdveis, buscando auferir renda por meio da locac¢do e/ou
arrendamento dos Ativos Imobilidrios que venham a fazer parte do patriménio da Classe, bem como por
meio de ganho de capital decorrente da compra e venda dos Ativos Imobiliarios e/ou cessdo de Direitos
Reais e/ou dos Ativos Alvo, investimento em cotas de outras classes de investimento imobilidrio e agdes
ou cotas de sociedades cujo Unico propdsito se enquadre entre as atividades permitidas aos fundos de
investimento imobilidrio.

2.2.2. A aquisicdao dos Ativos Alvos pela Classe sera realizada pela Administradora, apds a selegao,
anadlise e recomendacdo de tais Ativos Alvos pelo Comité de Investimentos da Classe, que observadas as
condigbes estabelecidas na legislacdo e regulamentagdo vigentes e as disposi¢cdes contidas no presente
Regulamento, podera aprovar a aquisicdo do referido Ativo Alvo e posteriormente aprovado em
Assembleia Geral de Cotistas da Classe.
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2.2.3. O saldo de recursos da carteira da Classe, enquanto ndo aplicado na forma da Clausula 2.2.1
acima ou devolvido aos Cotistas a titulo de amortizacdo de Cotas, podera ser investido em Ativos
Financeiros, cotas de fundos de investimento, ou reinvestido nos Ativos Alvo, conforme recomendacdo do
Gestor.

2.2.4. ACClasse poderd adquirir imoveis que estejam gravados com Onus reais.

2.2.5. O objetivo da Classe e sua politica de investimentos somente poderao ser alterados por meio de
alteracdo do Regulamento da Classe, a qual dependera de aprovacdo dos Cotistas presentes em
Assembleia Geral de Cotistas.

2.2.6. A Classe somente devera adquirir imdéveis que estejam localizados no territério brasileiro,
preferencialmente no entorno das regides metropolitanas, em dreas urbanas ou rurais de expansdo
urbana, as margens ou préximas a rodovias principais.

2.2.7. Na&oserd necessdria a aprovacao pela Assembleia Geral de Cotistas para a aquisicao e a alienacao
dos Ativos Financeiros nos termos deste Regulamento.

2.2.8. Quando o investimento da Classe se der em projetos de construcdo, cabe a Administradora,
independentemente da contratacdo de terceiros especializados, exercer o controle efetivo sobre o
desenvolvimento do projeto.

2.2.9. Osimoveis, bens e direitos de uso a serem adquiridos devem ser objeto de prévia avaliacdo pela
Administradora, pelo Gestor ou por terceiro independente, observados os requisitos constantes do
Suplemento H a Resolugdo CVM 175.

2.3. Critérios de Analise, Selegdo e Aprovacgao dos Ativos Imobiliarios.
2.3.1. A Classe podera adquirir os Ativos Imobilidrios condicionadas (i) a analise e sele¢do prévia pelo

Consultor Imobilidrio e dos pontos abaixo descritos e ainda (ii) a aprovagdo dos Cotistas da Classe em
Assembleia Geral:

(a) avaliacdo das caracteristicas dos Imdveis e da regido onde estdo situados;

(b) os agentes envolvidos no desenvolvimento dos empreendimentos imobilidrios
(empreendedores e administradores);

(c) o histoérico de resultados, se for o caso;

(d) as variaveis que influenciam nos resultados;

(e) as viabilidades econdmica e financeira; ou

(f) as oportunidades de melhoria de performance (através da implementagcdo ou melhoria de

controles, eventuais expansoes ou revitalizagGes).

2.3.2. A Classe podera investir até 100% (cem por cento) de seu patrimonio em um Unico Ativo
Imobilidrio.
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2.3.3. Caso os investimentos da Classe em Ativos Financeiros ultrapassem 50% (cinquenta por cento)
de seu Patrimonio Liquido, deverdo ser respeitados os limites de aplicagao por emissor e por modalidade
de ativos financeiros estabelecidos no Anexo Normativo | da Resolucao CVM 175, observadas as exceg¢oes
previstas no § 52 do artigo 40 do Anexo Normativo lll.

2.3.4. Os Ativos Alvo poderado ser adquiridos tanto a preco fixo com pagamento a vista, com recursos
préprios, ou em parcelas, as quais deverao ser pagas pela Classe com os recursos gerados pelos Ativos
Alvo integrantes da carteira e/ou a emissdo de novas Cotas pela Classe.

2.3.5. A Classe poderd investir indiretamente em Ativos Alvo por meio da aquisicdo de Participages
Societdrias, devendo ser observados as seguintes condi¢des prévias em relacdo as Sociedades Investidas:

(a) serem sociedades por a¢des ou sociedades limitadas, devidamente organizadas, constituidas e
existentes, de acordo com as leis da Republica Federativa do Brasil;

(b) terem como Unico propdsito as atividades permitidas a Classe; e

(c) apresentarem certidGes negativas de débitos tributarios dos 3 (trés) entes da Federagdo, caso

aplicadveis, bem como as certiddes de regularidade do FGTS, caso aplicével, e a certiddo negativa
de débitos trabalhistas.

2.4. E vedada a Classe a realizacdo de operagdes com derivativos, exceto quando tais operacdes
forem realizadas exclusivamente para fins de protecdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre,
no maximo, o valor do patriménio liquido da Classe.

CAPITULO Il - DAS COTAS, EMISSOES E DIREITO DE PREFERENCIA
3.1. As Cotas da Classe correspondem a fragdes ideais de seu Patriménio Liquido, sendo nominativas
e escriturais em nome de seu titular e conferem a seus titulares os mesmos direitos e deveres patrimoniais

e econbmicos.

3.2. Cotas e condigOes genéricas das ofertas de Cotas da Classe. As Cotas da Classe correspondem a
fragdes ideais de seu patrimonio liquido, sendo nominativas e escriturais em nome de seu titular.

3.2.1. 0O Valorda Cota da Classe sera calculado pela divisao do valor do Patrimdnio Liquido pelo nimero
de Cotas em circulagao.

3.2.2. A propriedade das Cotas presumir-se-a pela conta de depdsito das Cotas aberta em nome do
Cotista, e o extrato das contas de depdsito representara o nimero, inteiro ou fracionario, de Cotas

pertencentes aos Cotistas.

3.23. Todas as Cotas conferem aos seus titulares os mesmos direitos e deveres patrimoniais e
econdmicos, bem como d3o direito de voto na Assembleia Geral de Cotistas.
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3.2.4. Os Cotistas da Classe:

(i) N3o poderdo exercer Direitos Reais sobre os Ativos Alvo integrantes do patriménio da Classe; e

(i1) Ndo respondem pessoalmente por qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos Ativos
Alvo integrantes do patriménio da Classe, salvo quanto a obrigacdo de pagamento das Cotas que
subscreverem.

3.2.5. Quando da subscricdo, cada Cotista devera assinar o Boletim de Subscri¢do, o qual regulara os
termos e condig¢Oes para a integralizacdo das Cotas pelo Cotista; e (ii) o termo de adesdo ao Regulamento
a ser disponibilizado pela Administradora, onde indicard um representante responsavel pelo recebimento
das comunicacdes a serem enviadas pela Administradora, nos termos deste Regulamento, fornecendo os
competentes dados cadastrais, incluindo endereco completo, inclusive endereco eletrénico (e-mail).
Cabera a cada Cotista informar a Administradora, a alteracdo de seus dados cadastrais.

3.2.6. Nao haverd resgate de Cotas.

3.2.7. Novas Emissoes de Cotas. Apds o encerramento da 12 (primeira) distribuicdo de Cotas da Classe,
este podera emitir novas Cotas mediante (i) ato de aprovacdo da Administradora, desde que dentro do
limite do Capital Maximo Autorizado, conforme orienta¢cdes do Gestor; ou, uma vez atingido o Capital
Maximo Autorizado, (ii) deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas tomada pelo voto favoravel dos
Cotistas que representem a maioria das Cotas Emitidas pela Classe, inclusive em situa¢gdes que possam
requerer (a) a realizacdo de novos investimentos da Classe nos Ativos Alvo, de forma a manter seu valor
econdémico, (b) a cobertura de eventuais contingéncias da Classe, (c) a recomposi¢do do caixa da Classe
em montante suficiente para pagamento das despesas da Classe; ou (d) para aquisicio de novos
investimentos para a Classe identificadas pelo Gestor.

3.2.8. 0 valor das Cotas objeto de novas distribuicdes de emissao da Classe devera ser aprovado pela
Administradora ou em Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso, e fixado preferencialmente, tendo
em vista (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do Patrimonio Liquido
contabil atualizado da Classe e o nimero de cotas emitidas; (ii) o valor de mercado apurado mediante
laudo de avaliagdao dos Ativos integrantes da carteira da Classe, a ser realizado por empresa especializada;
(iii) ou, ainda, o valor de mercado das cotas ja emitidas.

3.2.9. Os Cotistas da Classe terdo direito de preferéncia para subscrever as novas Cotas, na propor¢ao
de suas respectivas participa¢des no patrimonio da Classe. A data de corte para apuragao dos Cotistas
elegiveis ao direito de preferéncia sera definida nos documentos que aprovarem as novas emissées. Tanto
para exercicio, bem como para a cessdao do direito de preferéncia, serdo observados os prazos e
procedimentos operacionais da B3. O prazo minimo para exercicio do direito de preferéncia sera 10 (dez)
dias.
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3.2.10. O direito de preferéncia referido acima deverd ser exercido nos termos do respectivo
Suplemento que dispor sobre a nova emissao de Cotas da Classe, exclusivamente pelo Escriturador, fora
dos ambientes do B3.

3.2.11. Asinformacgdes relativas ao ato particular da Administradora ou a Assembleia Geral de Cotistas,
conforme o caso, que aprovou a nova emissdo estardao disponiveis nos sistemas aplicaveis, no prazo
regulamentar.

3.2.12. O ato particular da Administradora ou a Assembleia Geral de Cotistas, conforme o caso, que
deliberar sobre novas emissdes de Cotas definira as respectivas condi¢des para subscricdo e integralizacao
de tais Cotas, observado o disposto na legislacdo aplicavel.

3.2.13. As novas Cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as demais Cotas.

3.3. Capital Maximo Autorizado. O capital maximo autorizado para novas emissées de cotas da
Classe, autorizado a Administradora conforme solicitado prévia e expressamente pelo Gestor,
independentemente de aprovagdo em assembleia geral e de alteracdo deste Regulamento, incluindo as
referentes a 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe efetivamente subscritas e integralizadas, é de RS
150.000.000,00 (cento e cinquenta milhdes de reais), sendo que o valor da Cota de cada nova emissdo
sera fixado tendo em vista (i) o valor patrimonial das Cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patrimonio liquido contdbil atualizado da Classe e o nimero de cotas emitidas, (ii) as perspectivas de
rentabilidade da Classe ou (iii) ao valor de mercado das cotas ja emitidas.

3.3.1. 12 Emissdo de Cotas. O montante total da 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe serd de RS
1.000.000,00 (um milhdo de reais), divididos em 10.000 (dez mil) Cotas, no valor nominal de RS 100,00
(cem reais) cada uma (“Preco de Emissdo”).

3.3.2. Taxa de Distribuicdo. Os custos de emissdo serdo arcados pelo Fundo, sendo devido ao
Coordenador Lider o valor de RS 18.000,00 (dezoito mil reais) decorrentes da coordenagio e distribuicdo
das Cotas.

3.3.3.  Publico-Alvo. A oferta da 12 (primeira) emissdo de Cotas da Classe serd destinada a pessoas
fisicas e juridicas, residentes e domiciliadas no Brasil, investidores institucionais, fundos de investimento,
bem como investidores nado residentes, desde que qualificados como Investidores Profissionais.

3.3.4. Distribuigao Parcial. Ndo serd admitida a subscri¢cdo parcial das Cotas objeto da 12 Emissdo da
Classe, sendo que, caso n3o seja atingido o montante total da 12 Emissdo, no valor de RS 1.000.000,00
(um milhdo de reais), a Oferta serd cancelada e os valores até integralizados pelos Cotistas serdo
devolvidos.

3.3.5. Investimento por Investidor. O investimento minimo por investidor é de 10 (dez) Cotas,
correspondente a RS 1.000,00 (mil reais) por investidor. Ndo haverd limitacgdo maxima de investimento
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por investidor no ambito da Oferta. Nao havera limitagdo quanto a subscricdo ou aquisicdo de Cotas da
Classe por um unico investidor.

3.3.6. N3o obstante o disposto acima, nos termos da Lei n? 9.779/99, o percentual maximo que o
empreendedor, o incorporador, construtor ou socio de empreendimentos imobiliarios investidos pela
Classe podera subscrever ou adquirir no mercado, individualmente ou em conjunto com pessoa a eles
ligadas, é de 25% (vinte e cinco por cento).

3.3.7. Integralizagdo. A integralizacdo das Cotas devera ser feita a vista ou mediante chamada de
capital da Administradora, em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade da Classe, a prazo
ou a vista, conforme previsto em cada Boletim de Subscricdo.

3.3.8. As Cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar imediatamente disponiveis e
transferiveis a Administradora, os quais serdo alocados pela Administradora em uma conta segregada em
nome da Classe, nos termos de cada Boletim de Subscri¢cdo. As importancias recebidas na integralizacdo
de cotas, durante o processo de distribuicdo, devem ser aplicadas em cotas de fundos de investimento ou
titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades da Classe.

3.3.9. Aintegralizacdo de Cotas da Classe em moeda corrente nacional podera ser realizada por meio
de chamadas de capital realizadas pela Administradora. A Administradora divulgard comunicado ao
mercado para dar publicidade ao procedimento de chamada de capital, nos prazos estipulados pela B3,
contendo, no minimo, as seguintes informacdes: (a) quantidade de cotas que deverdo ser integralizadas;
(b) valor total que devera ser integralizado; e (c) data prevista para liquidacdo da chamada de capital, de
modo que os investidores acessem seus custodiantes para realizagdo das operagées de integralizagdo das
cotas. As importancias recebidas na integralizacdo das Cotas serdo depositadas na conta segregada da
Classe e aplicadas conforme definido neste Regulamento, sendo que o comprovante de depdsito ou
transferéncia bancdria para a conta da Classe sera considerado como comprovante de integralizagdo das
Cotas pelo Investidor. A integralizagdo de Cotas da Classe em moeda corrente nacional deverd ser efetuada
por meio de transferéncia eletrénica disponivel ou por qualquer outro mecanismo de transferéncia de
recursos autorizado pelo BACEN.

3.3.10. Fica admitida a integraliza¢do das Cotas da Classe em bens e direitos, a qual devera ser realizada
no prazo maximo a ser estabelecido no ato que aprovar a respectiva emissdo de Cotas e deverd observar
os prazos e procedimentos operacionais estabelecidos pela instituicdo responsavel pela escrituragao das
Cotas de emissdo do Fundo, sendo certo que tal integralizagdo em bens e direitos ocorrera fora do
ambiente da B3.

3.3.11. As futuras emissdes de cotas do Fundo poderdo prever a utilizacdo de bens e direitos na
integralizacdo do valor das Cotas. A integralizagdo em bens e direitos deve ser feita com base em laudo de
avaliagdo, elaborado por empresa especializada, de acordo com o Suplemento H da Resolu¢dao CVM 175,
e aprovado pela assembleia de cotistas. A aprovacao do laudo pela assembleia de cotistas ndo é requerida
quando se tratar do(s) ativo(s) que constitua(m) a destinagdo de recursos da primeira oferta publica de
distribuicdo de cotas.
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3.3.12. Emsetratando de primeira oferta publica de distribuicdao de cotas, fica dispensada a deliberacdo
em Assembleia Geral de Cotistas acerca do valor atribuido a bens e direitos prevista na Clausula 3.3.11
acima.

3.3.13. A Administradora e o Gestor deverdao tomar todas as cautelas e agir com elevados padrdes de
diligéncia para assegurar que as informacGes constantes do Laudo de Avaliacdo sejam verdadeiras,
consistentes, corretas e suficientes, respondendo pela omissdo nesse seu dever.

3.3.14. A empresa responsavel pela apresentacdo do Laudo de Avaliacdo devera apresentar ainda
declaracdo de que ndo possui Conflito de Interesses que |he diminua a independéncia necessdria ao
desempenho de suas fungoes.

3.4. Por ocasido da integralizacdo de Cotas, ndo havera a assinatura de compromissos de
investimento e consequentes chamadas de capital, devendo o Cotista, porém assinar o respectivo Boletim
de Subscricao.

3.4.1. Em caso de inadimpléncia do Cotista na realizacdo das integralizacées das Cotas da Classe, o
Cotista inadimplente estard sujeito aos seguintes encargos contados da data do inadimplemento até a
respectiva integralizacdo e calculado sobre o valor inadimplido: (a) juros de mora de 1% (um por cento) ao
més, (b) atualizagdo sobre a variagdo anual do IPCA, calculada pro rata temporis, (c) multa diaria de 1%
(um por cento) sobre o valor inadimplido, limitada ao valor de 20% (vinte por cento) e (d) custos incorridos
para cobranca dos valores inadimplidos (“Encargos do Cotista Inadimplente”).

3.4.2. Apds 90 (noventa) dias do inicio das atividades da Classe, se mantiver, a qualquer tempo,
patrimdnio liquido didrio inferior a RS 1.000.000,00 (um milhdo de reais) pelo periodo de 90 (noventa)
dias consecutivos deve ser imediatamente liquidada ou incorporada a outra classe de cotas pela
Administradora.

CAPITULO IV - DA AMORTIZAGAO, LIQUIDACAO E RESGATE DAS COTAS

4.1. As Cotas serdo amortizadas, a critério da Administradora, conforme recomendagdo do Consultor
Imobiliario, proporcionalmente ao montante que o valor de cada Cota representa relativamente ao
Patrimonio Liquido, sempre que houver desinvestimentos ou qualquer pagamento relativo aos ativos
integrantes do patrimonio da Classe, no prazo maximo de 30 (trinta) dias de seu recebimento pela Classe,
exceto se outra forma for determinada pela Administradora, conforme orientagcdo do Consultor
Imobiliadrio, em virtude das necessidades da Classe.

4.2, A Classe entrard em liquidacdo por deliberacdo da Assembleia de Cotistas, observados os
procedimentos de convocacgao, instalagdo e deliberagdo previstos neste Regulamento.

4.2.1. Mediante indicagdo do Consultor Imobilidrio e aprovac¢do da Assembleia de Cotistas, a liquidagdo
dos ativos da Classe sera feita de uma das formas a seguir, sempre levando-se em consideracdo a opg¢ao
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qgue possa gerar maior resultado para os Cotistas: (i) venda através de operagbes privadas dos bens,
direitos, titulos e/ou valores mobilidrios que comp&em a carteira da Classe e ndo sejam negocidveis em
bolsa de valores ou em mercado de balcdo organizado, no Brasil; (ii) venda em bolsa de valores ou em
mercado de balcdo organizado, no Brasil; ou (iii) entrega dos bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios
integrantes da carteira da Classe aos Cotistas, nos termos dos demais itens desta Clausula 4.2.

4.2.2. Em qualquer caso, a liquidacdo de ativos da Classe sera realizada com observancia das normas
operacionais estabelecidas pela CVM, conforme aplicdveis a Classe.

4.2.3. Sera permitida a liquidacdo da Classe mediante entrega, aos Cotistas, de bens, direitos, titulos
e/ou valores mobilidrios, desde que tal procedimento seja aprovado em Assembleia de Cotistas, devendo
tais ativos ser avaliados com base nos critérios estabelecidos neste Regulamento, exceto se de outra forma
determinado na referida Assembleia de Cotistas. Em qualquer caso, os Cotistas que receberem ativos da
Classe se submeterdo as eventuais restricdes, opcdes e encargos a que tais ativos estejam sujeitos, na
mesma medida em que tais restricGes, opgdes e encargos aplicarem-se a Classe.

4.2.4. Caso a Assembleia de Cotistas ndo chegue a um acordo comum referente aos procedimentos de
entrega aos Cotistas, de bens, direitos, titulos e/ou valores mobiliarios, tais ativos serdo entregues em
pagamento aos Cotistas mediante a constituicdo de um condominio, cuja fracdo ideal de cada Cotista serd
calculada de acordo com a proporcao de Cotas detida por cada Cotista sobre o valor total das Cotas em
circulacdo a época, sendo que, apds a constituicdo do referido condominio, a Administradora estard
desobrigada em relacdo as responsabilidades estabelecidas neste Regulamento, ficando autorizada a
liqguidar a Classe perante as autoridades competentes. Na hipdtese prevista nesta cladusula serdo ainda
observados os seguintes procedimentos:

(a) a Administradora devera notificar os Cotistas na forma estabelecida neste Regulamento, para
gue estes elejam um administrador para o referido condominio, na forma do artigo 1.323 do
Cddigo Civil Brasileiro, informando a proporg¢do de ativos a que cada Cotista fara jus, sem que
isso represente qualquer responsabilidade da Administradora perante os Cotistas apds a
constituicdo do condominio; e

(b) caso os Cotistas ndo procedam a eleigdo do administrador do condominio no prazo maximo de
10 (dez) Dias Uteis a contar da data da notificacdo de que trata o item (a) acima, essa func3o sera
exercida pelo Cotista que detenha a maioria das Cotas em circulagdo, desconsiderados, para tal
fim, quaisquer Cotistas inadimplentes, se houver.

4.2.5. Nas hipdteses de liquidacdo da Classe, o Auditor Independente deverd emitir parecer sobre a
demonstragdo da movimentagao do Patrimonio Liquido, compreendendo o periodo entre a data das
ultimas demonstragGes financeiras auditadas e a data da efetiva liquidacdo da Classe.

4.2.6. Apods a divisdo do patrimonio da Classe entre os Cotistas, (i) os Cotistas passardo a ser os Unicos
responsaveis pelos processos judiciais e administrativos da Classe, eximindo a Administradora e quaisquer
outros prestadores de servico da Classe de qualquer responsabilidade ou 6nus, exceto em caso de
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comprovacdo de dolo ou culpa da Administradora, conforme decisdo final, transitada em julgado,
proferida por juizo competente; e (ii) a Administradora devera promover o cancelamento do registro da
Classe, mediante o encaminhamento a CVM dos documentos listados abaixo no prazo previsto na
regulamentacao especifica da CVM, conforme aplicdvel, bem como praticar todos os atos necessarios ao
seu encerramento perante quaisquer autoridades:

(a) o termo de encerramento firmado pela Administradora em caso de pagamento integral aos
Cotistas, ou a ata da Assembleia de Cotistas que tenha deliberado a liquidacao da Classe, quando
for o caso;

(b) ademonstracdo de movimentacao de patriménio da Classe, acompanhada do parecer do Auditor

Independente; e
(c) o comprovante da entrada do pedido de baixa de registro no CNPJ.
CAPITULO V — DA RESPONSABILIDADE DOS COTISTAS E REGIME DE INSOLVENCIA

5.1. A responsabilidade dos Cotistas serd limitada ao valor das Cotas por eles subscritas. Desse modo,
os Cotistas somente serdo obrigados a integralizar as Cotas que efetivamente subscreverem, observadas
as condicoes estabelecidas neste Anexo e no respectivo Boletim de Subscricdo. Caso nao haja saldo de
Cotas subscrito e ndo integralizado ou compromisso de subscricdo e integralizacdo de novas Cotas
assumido contratualmente, de forma expressa e por escrito, pelos Cotistas, os Cotistas ndo serdao
obrigados a realizar novos aportes de recursos na Classe, mesmo na hipétese de o Patriménio Liquido ser
negativo ou de a Classe ndo ter recursos suficientes para fazer frente as suas obrigagdes.

5.2. Os seguintes eventos obrigardao a Administradora a verificar se o patrimonio liquido da classe de
Cotas esta negativo: (i) qualquer pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe; (ii) inadimpléncia
de obrigages financeiras de devedor e/ou emissor de Ativos Alvo detidos pelo Fundo que representem
mais de 10% (dez por cento) de seu patrimdnio liquido, naquela data de referéncia; (iii) pedido de
recuperacdo extrajudicial, de recuperacdo judicial, ou de faléncia de devedor e/ou emissor de Ativos Alvo
detidos pelo Fundo; e (iv) condenacdo do Fundo de natureza judicial, arbitral, administrativa e/ou outras
similares ao pagamento de mais de 10% (dez por cento) de seu patrimonio liquido.

5.3. Caso o Patrimodnio Liquido da Classe se torne negativo, a Administradora deve:
(a) imediatamente:

(i) nao realizar amortizacdo de quaisquer Cotas;

(ii) nado permitir novas subscri¢cdes de Cotas; e

(iii) divulgar fato relevante nos termos do artigo 64 da Parte Geral da Resolugdao CVM 175;
(b) em até 20 (vinte) dias contados da data em que o Patrimonio Liquido se tornar negativo:
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(i) elaborar um plano de resolugao do Patrimdnio Liquido negativo, em conjunto com o
Consultor Imobiliario, do qual constem, no minimo, as informacdes descritas no artigo
122, Il, “a)”, da Parte Geral da Resolu¢do CVM 175; e

(ii) convocar Assembleia de Cotistas para deliberar acerca do plano de resolucdo do
Patriménio Liquido negativo, em até 2 (dois) Dias Uteis contados da data em que seja
concluida a elaboragcdo do plano, sendo que o plano devera ser encaminhado aos
Cotistas junto com a convocacdo. Na Assembleia de Cotistas em questdo sera permitida
a manifestacdao de credores, desde que prevista na convoca¢do ou autorizada pela
mesa ou pelos Cotistas presentes.

5.4. Caso, ap6s a adoc¢do das medidas previstas no item (a) da Clausula 5.3 acima, os Prestadores de
Servicos Essenciais, em conjunto, avaliem, de modo fundamentado, que a ocorréncia do Patriménio
Liquido negativo nado representa risco a solvéncia da Classe, as medidas listadas no item (b) da Cldusula
5.3 acima se tornam facultativas.

5.5. Se a Administradora verificar que o Patrimonio Liquido deixou de estar negativo (i) previamente
a convocacdo da Assembleia de Cotistas mencionada na Clausula 5.3 acima, os Prestadores de Servicos
Essenciais ficam dispensados de prosseguir com os procedimentos descritos acima, devendo a
Administradora divulgar novo fato relevante; ou (ii) posteriormente a convoca¢do da Assembleia de
Cotistas mencionada na Clausula 5.3 acima e anteriormente a sua realizacdo, a Assembleia de Cotistas
deve ser realizada. Em ambos os casos, deve ser apresentado o Patrimonio Liquido atualizado e as causas
e circunstancias que resultaram no Patrimonio Liquido negativo.

5.6. Em caso de ndo aprovagao do plano de resolu¢dao do Patrimdnio Liquido negativo, os Cotistas
devem deliberar sobre (i) cobrir o Patrimonio Liquido negativo, mediante aporte de recursos, proprios ou
de terceiros, em montante e prazo condizentes com as obrigacGes da Classe; (ii) cindir, fundir ou
incorporar a Classe a outra Classe que tenha apresentado proposta ja analisada pelos Prestadores de
Servigos Essenciais; (iii) liquidar a Classe, desde que ndo remanesgam obrigacdes a serem honradas pelo
seu patrimonio; ou (iv) determinar que a Administradora entre com pedido de declaracdo judicial de
insolvéncia da Classe, ficando a Administradora obrigada a ingressar com o pedido de declaragao judicial
de insolvéncia da Classe caso a Assembleia de Cotistas mencionada acima nao seja instalada por falta de
qudérum ou os Cotistas ndo deliberem a favor de qualquer possibilidade prevista acima.

CAPITULO VI-DOS CONFLITOS DE INTERESSE

6.1. Os atos que caracterizem Conflito de Interesses dependem de aprovagao prévia, especifica e
informada da Assembleia de Cotistas.

6.1.1.  Asseguintes hipdteses sdo exemplos de situacdo de Conflito de Interesses:

(a) aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo de imdvel ou direitos reais sobre imével pela
Classe, de propriedade da Administradora, do Gestor, do Consultor Imobiliario e/ou de pessoas
a eles ligadas;
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(b) alienacao, locacdo, arrendamento ou exploracdo de imdvel ou direito real sobre imoével
integrante do patrimonio da Classe tendo como contraparte a Administradora, o Gestor, o
Consultor Imobiliario e/ou pessoas a eles ligadas;

(c) aquisicao, pela Classe, de imével de propriedade de devedores da Administradora, do Gestor
e/ou do Consultor Imobilidrio, uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

(d) contratacdo, pela Classe, de pessoas ligadas a Administradora, ao Gestor e/ou ao Consultor
Imobilidrio para prestacdo de servicos para a Classe; e

(e) aquisicdo, pela Classe, de valores mobilidrios de emissdao da Administradora, do Gestor, do
Consultor Imobiliario e/ou pessoas a eles ligadas.

6.1.2. Consideram-se Pessoas Ligadas:

(a) a sociedade controladora ou sob controle da Administradora, do Gestor, do Consultor
Imobilidrio, conforme aplicdvel, de seus respectivos administradores e acionistas;

(b) a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da Administradora,
do Gestor, do Consultor Imobiliario, conforme aplicavel, com exce¢do dos cargos exercidos em
6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno da Administradora, do Gestor ou
do Consultor Imobilidrio, desde que seus titulares ndo exercam funcdes executivas, ouvida
previamente a CVM; e

(c) parentes até segundo grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

6.2. Procedimento em caso de existéncia de Conflito de Interesses. Caso haja informacgao sobre a
existéncia de qualquer Conflito de Interesses, efetivo ou em potencial, a Administradora, o Gestor ou ao
Consultor Imobilidrio, conforme o caso, devera imediatamente solicitar a convocagdo de Assembleia de
Cotistas para deliberar sobre a resolucdo de tal Conflito de Interesses, em Assembleia de Cotistas a ser
instalada nos termos deste Regulamento.

6.3. Situagdo que nao configura Conflito de Interesses. Ndo configura situagcdo de Conflito de
Interesses a aquisicdo, pela Classe, (a) de imdvel de propriedade do empreendedor, desde que ndo seja
pessoa ligada, conforme definida na regulamentacdo aplicavel, a Administradora, ao Gestor e/ou ao
Consultor Imobilidrio; e (b) a contratagcdo de instituicdo financeira pertencente ao mesmo grupo
econdmico da Administradora, do Gestor, do Consultor Imobiliario e/ou do empreendedor para realizar a
distribuicdo publica de Cotas da Classe.

CAPITULO VIl - DO COMITE DE INVESTIMENTO
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7.1. A Classe terda um Comité de Investimentos, composto por até 09 (nove) membros titulares
votantes e seus respectivos suplentes indicados pelos Cotistas. Todos os membros deverao ser residentes
e domiciliados no Brasil, Cotistas ou ndo, bem como ter reputacdo ilibada e ndo poderao atuar, direta ou
indiretamente, em atividade que possa gerar Conflito de Interesses.

7.2. Cabera aos Cotistas, reunidos em Assembleia de Cotistas, nomear os membros e respectivos
suplentes que integrardo o referido comité. Os membros do Comité de Investimentos podem ser
substituidos, a qualquer tempo pelos Cotistas que os indicaram, mediante nova Assembleia de Cotistas.

7.3. Somente serdo elegiveis para ocupar cargos no Comité de Investimentos pessoas de notdrio
conhecimento e de ilibada reputa¢do. Adicionalmente, somente poderd ser eleito para o Comité de
Investimentos, independentemente de quem venha a indica-lo, o profissional que preencher os seguintes
requisitos:

(i) Possuir, pelo menos, 3 (trés) anos de comprovada experiencia profissional em atividade
diretamente relacionada a analise ou a estruturacdo de investimentos, ou ser especialista com
notdrio saber na area de investimento da Classe;

(ii) Possuir disponibilidade e compatibilidade para participacdo das reunides do Comité de
Investimentos;

(iii) Assinar termo de posse atestando possuir as qualificacdes necessarias para preencher os
requisitos dos itens anteriores; e

(iv) Assinar termo de confidencialidade e termo se obrigando a declarar eventual situacdo de
Conflito de Interesses sempre que esta venha a ocorrer, hipétese em que se absterd ndo so6 de
deliberar, como também de apreciar e discutir a matéria.

7.4. No caso de indicacdo de representante pessoa juridica como membro do Comité de
Investimentos, tal membro devera se obrigar a ser representado nas reunides e demais atos relacionados
ao funcionamento do Comité de Investimentos por uma pessoa fisica que possua as qualificacdes exigidas
no paragrafo anterior.

7.5. Os membros do Comité de Investimentos poderdo renunciar a seu cargo mediante comunicagdo
por escrito enderecada ao Gestor, a Administradora e aos demais membros do Comité de Investimentos
com 30 (trinta) dias de antecedéncia. A renuncia ou destituicdo de qualquer membro titular na implicara
a renuncia de seu suplente.

7.6. E vedado aos membros do Comité de Investimentos receber da Classe qualquer remuneracéo,
seja a que titulo for.

7.7. Os membros do Comité de Investimentos e seus respectivos suplentes terdo mandato pelo prazo
da Classe, salvo se a Assembleia de Cotistas, a qualquer tempo, destituir os membros que tiver nomeado.
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7.8. O Comité de Investimentos podera se reunir sempre que os interesses da Classe assim o
exigirem. As convocacgdes deverdo ser feitas com antecedéncia minima de 5 (cinco) dias, por escrito, pelo
Gestor ou por qualquer membro do Comité de Investimentos, podendo ser dispensadas quando estiverem
presentes a reunido todos os membros.

7.8.1. Sempre que necessario, as reunioes do Comité de Investimentos poderdo ser realizadas por meio
de conferéncia teleconferéncias, videoconferéncia ou outro meio semelhante, sendo vdélida as
deliberagbes manifestadas por tais meios e/ou via correio eletrénico. A convocacdo deverd ser
acompanhada do material necessario a avaliacdo da ordem pelos membros do Comité de Investimentos.
A Administradora e o Gestor deverdo receber cdpia da respectiva convocagdo, assim como da pauta
deliberagdes.

7.9. Compete ao Comité de Investimentos da Classe, dentre outros assuntos, deliberar sobre:
(i) Todos os investimentos e desinvestimentos a serem realizados pela Classe;
(ii) As demais decisdes relevantes, inclusive aumento ou reducdo de participacdo nas companhias

investidas, reinvestimento, prestacdo de garantias de operagdes proprias da Classe, ou outras
gue representem tomada de risco para a Classe nas companhias investidas;

(iii) Acompanhamento do desempenho da carteira da Classe;

(iv) Decidir sobre a forma de alienagdo dos Ativos Alvo que compdem a carteira da Classe, observado
este Regulamento;

(v) Tomar conhecimento sobre os termos e condi¢Ges do desenvolvimento dos empreendimentos
imobilidrios e sobre a evolucdo da comercializagdo/locacdo de cada um dos Ativos Imobiliarios;

(vi) Analisar e selecionar os Ativos Alvos que atendam a Politica de Investimento da Classe e
recomendar a Administradora sua respectiva aquisicdo e/ou alienagdo;

(vii) Deliberar sobre a cessdo dos créditos imobilidrios originados a partir da celebracdo dos contratos
de locacdo atipica, dos contratos de locagdo comuns regidos pela Lei de Locacdes e/ou cessbes
de superficie;

(viii) Administrar as locacGes dos Ativos Imobiliarios integrantes do patrimonio da Classe, bem como
gerir a exploracao e a comercializagdo dos respectivos Ativos Imobilidrios, respeitadas as
limitagdes estabelecidas neste Regulamento;

(ix) Conduzir e executar estratégia de desenvolvimento dos Ativos Imobiliarios, indicando a
Administradora (a) o reinvestimento de tais recursos, e/ou (b) a amortizagdo extraordinaria das
Cotas, nos termos da legislacdo aplicavel,
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(x) Decidir acerca da cessdo dos recebiveis originados a partir do investimento em imdveis e demais
Ativos Imobiliarios, e indicar a Administradora (a) o reinvestimento de tais recursos, e/ou (b) a
amortizagdo extraordinaria das Cotas;

(xi) Realizar a analise da viabilidade dos processos de expansdes e/ou reformas dos iméveis e/ou
para o exercicio do direito de preferéncia na aquisicdo de imdveis que ja fagcam parte de seu
patrimdénio, mediante instrucdo a Administradora para que este utilize recursos do patriménio
da Classe e/ou realize nova emissdo de Cotas;

(xii) Gerencia e acompanhar obras, reformas; e

(xiii) Aprovar a contratacdo de terceiros para execugao de servicos em imodveis da Classe, como de:
(a) construtor; (b) projetistas; (c) engenheiro; (d) arquiteto; (e) empreiteiro; bem como, a compra
de materiais e a locacdo de equipamentos necessarios para a execugdo dos servicos e/ou
reformas ou acabamentos.

7.10. As reunides do Comité de Investimentos serdo instaladas com a presenca da maioria absoluta
dos seus membros do Comité e suas deliberacbGes serdo tomadas pela maioria absoluta de votos dos
membros. As deliberagdes exclusivamente relativas as matérias previstas nos subitens (i), (ii), (iv) e (vii)
acima dependem da aprovacdo por 2/3 (dois tercos) de votos dos membros.

7.11. O Comité de Investimento se reunird (a) ordinariamente, ao menos uma vez por trimestre, ou
(b) sempre que necessario, mediante convocagdo de qualquer de seus membros, da Administradora, do
Gestor ou do Consultor Imobiliario, em local a ser previamente indicado na convocagdo, com, no minimo,
5 (cinco) Dias Uteis de antecedéncia da data marcada para a realizacdo da reunido do Comité de
Investimento.

7.12. Os membros do Comité de Investimentos deverdo informar por escrito aos demais integrantes
do Comité de Investimentos e a Administradora, que devera informar aos Cotistas, sobre qualquer
situacdo ou potencial situacdo de Conflito de Interesses com a Classe, imediatamente apds tomar
conhecimento dela, abstendo-se de participar de quaisquer discussdes que envolvam matéria na qual
tenha conflito.

7.13. A Administradora ou o Gestor poderdo vetar as decisbes do Comité de Investimentos
exclusivamente quando contrarias a legislacdao em vigor.

7.14. Os membros do Comité de Investimentos deverdo manter as informag¢des constantes de
materiais para analise de investimento da Classe, sob absoluto sigilo e confidencialidade, ndo podendo
revelar, utilizar ou divulgar, direta ou indiretamente, no todo ou em parte, isolada ou conjuntamente com
terceiros, qualquer destas informacdes, salvo (i) com o consentimento prévio e por escrito da
Administradora, ou (ii) se obrigado por ordem expressa do Poder Judiciario, da CVM, ou qualquer outra
autoridade administrativa constituida com poderes legais de fiscalizagdo, sendo que, nessa hipdtese, a
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Administradora devera ser informada por escrito de tal ordem, previamente ao fornecimento de qualquer
informacdo. Essa obrigacdo vigorara mesmo apds a liquidacao da Classe.

7.15. Em caso de manifesta negligéncia ou comprovada ma-fé por parte de um membro do Comité de
Investimentos ou de grave descumprimento das disposi¢Ges deste Regulamento, o referido membro, sem
prejuizo da responsabilizacdo por perdas e danos, podera ser destituido de suas funcdes por decisdo da
maioria dos demais membros do Comité de Investimentos, devendo a Assembleia Geral de Cotistas
nomear o seu substituto.

7.16. A existéncia do Comité de Investimentos ndo exime a Administradora ou o Gestor das suas
responsabilidades perante a CVM, os Cotistas e terceiros, conforme disposto no Regulamento e na
regulamentacdo em vigor.

CAPITULO VIIl- DO TRATAMENTO TRIBUTARIO

8.1. A Lein29.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio sdo isentos de tributacdo
sobre a sua receita operacional, desde que:

(a) distribuam, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados segundo
o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano; e

(b) apliguem recursos em empreendimentos imobilidrios que ndo tenham como construtor,
incorporador ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas.

8.1.1. O Regulamento garante a distribuicdo de lucros prevista na alinea (a) do caput da Clausula
8.1Erro! Fonte de referéncia nao encontrada., sendo uma obriga¢cdo da Administradora fazer cumprir essad
isposicao.

8.1.2. Sdo isentos os rendimentos de cotistas (a) pessoas fisicas de classe imobilidria detentores de
menos de 10% (dez por cento) das cotas da Classe em circulagdo, e desde que (b) a Classe conte com no
minimo 100 (cem) cotistas, e (c) a classe de cotas seja admitida a negociacdo exclusivamente em bolsas
de valores ou no mercado de balcdo organizado, conforme disposto no artigo 41 da Lei n® 14.754/23.

8.1.3. Para os fins do artigo 11, inciso XlI, do Anexo Normativo Ill, ndo ha nenhuma garantia ou controle
efetivo por parte da Administradora, no sentido de a Classe atender as caracteristicas previstas nas alineas
(a) e (b) da Clausula 8.1.2; ja quanto a alinea (c), a Administradora mantera as Cotas registradas para
negociac¢do secundaria na forma prevista neste Regulamento. Adicionalmente, nos termos da alinea (a) da
Clausula 8.1.2, a Administradora devera distribuir semestralmente pelo menos 95% (noventa e cinco por
cento) dos resultados auferidos com a finalidade de enquadrar a Classe na isenc¢do de tributacdo constante
da Lei n? 9.779/99. Além das medidas descritas nesta cldusula, a Administradora ndo podera tomar
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qualguer medida adicional para evitar altera¢des no tratamento tributario conferido a Classe ou aos seus
Cotistas.

8.1.4. Nocasodeinobservancia das condicOes legais impostas a isen¢do das pessoas fisicas a tributacao
pelo Imposto de Renda retido na fonte, aplicar-se-a a regra geral de aplicagdo da aliquota de 20% (vinte
por cento) para os recolhimentos.

8.1.5. Nos termos do inciso Il do artigo 18 da Lei n2 8.668/93, com as alteracdes introduzidas pela Lei
n2 9.779/99, os ganhos de capital ou rendimentos auferidos na alienagdo ou resgate de Cotas, inclusive
por pessoa juridica isenta, sujeitam-se a tributacdo pelo Imposto de Renda a aliquota de 20% (vinte por
cento) na fonte, no caso de resgate de Cotas, ou conforme normas aplicaveis aos ganhos de capital ou
ganhos liquidos auferidos em renda varidvel nos casos de alienagdo de Cotas. Ressalte-se que no caso de
pessoa juridica, o recolhimento do Imposto de Renda nesta hipdtese se dara a titulo de antecipacdo do
imposto devido.

CAPITULO IX — DO PATRIMONIO LIQUIDO E DO PROVISIONAMENTO

9.1. O Patrimoénio Liquido da Classe correspondera a soma algébrica de suas Disponibilidades com o
valor da carteira de investimentos, mais os valores a receber, mais outros ativos, menos as suas
Exigibilidades, menos outros passivos.

9.2. Os ativos e passivos da Classe, incluindo a sua carteira de investimentos, serdo apurados com
base nas praticas contabeis adotadas no Brasil, normas aplicaveis e a Instru¢gdo CVM 516, inclusive para
fins de provisionamento de pagamentos, despesas, encargos, passivos em geral e eventual baixa de
investimentos. As demonstracGes contabeis da Classe, inclusive para os fins de calculo do Patrimonio
Liquido, serdo apuradas da seguinte forma:

(a) Os investimentos nos Ativos Imobilidrios serdo contabilizados pelo custo de aquisi¢ao corrigido
pela variacdo patrimonial ou pelo valor de mercado conforme Laudo de Avaliagdo dos Ativos
Imobiliarios, elaborado quando da aquisicdo do ativo pela Classe e atualizado anualmente, com
observancia aos procedimentos e critérios estabelecidos na legislacdo e regulamentagdo em
vigor; e

(b) Os Ativos Financeiros que integrem a carteira da Classe serdo precificados pelo seu valor de
mercado, de acordo com procedimentos para registro e avaliagdo de titulos e valores mobiliarios,
conforme estabelecido na regulamentacdo em vigor (tais como o critério de marcagdo a
mercado), e de acordo com o manual de precificacdo de ativos do Custodiante.

9.3. Caso a Administradora identifique a possibilidade de perda nos investimentos integrantes da

carteira da Classe, esta deverd efetuar o provisionamento de tais perdas, de acordo com as normas
contabeis vigentes.
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9.3.1.  As perdas previstas com ativos integrantes da carteira da Classe devem ser estimadas na data do
balango com base nas informacdes objetivas entdo disponiveis e provisionadas.

CAPITULO X — DA POLITICA DE DISTRIBUIGAO DE RESULTADOS

10.1. A Assembleia de Cotistas ordinaria, a ser realizada anualmente até 60 (sessenta) dias apds o
encaminhamento das demonstragdes contdbeis a CVM, deliberarad sobre o tratamento a ser dado aos
resultados apurados no exercicio social findo. A Assembleia de Cotistas somente pode ser realizada no
minimo 15 (quinze) dias apds estarem disponiveis aos Cotistas as demonstracdes contdbeis auditadas
relativas ao exercicio encerrado.

10.1.1. Entende-se por “Resultado da Classe”, o produto decorrente dos rendimentos oriundos dos
ativos integrantes do patrimonio da Classe, acrescido de eventuais rendimentos decorrentes de aplicacbes
financeiras, deduzidos os valores (i) dos gastos com eventuais benfeitorias, reformas e manutenc¢édo dos
Ativos Imobilidrios, conforme aplicavel, e (ii) das demais despesas previstas neste Regulamento para a
manutencdo da Classe, ndo cobertas pelos recursos arrecadados por ocasido da emissao das Cotas, tudo
em conformidade com o previsto na Resolu¢do CVM 175.

10.1.2. Exceto conforme de outra forma estabelecido pela Administradora, desde que observadas as
normas legais e regulatdrias aplicaveis, a Classe distribuira até o dia 15 (quinze) de cada més aos Cotistas
gue estiverem inscritos no registro de Cotistas ou registrados na conta de depdsito como Cotistas até o 72
(sétimo) dia do mesmo més, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) do resultado liquido
financeiramente realizado no més anterior, apurado segundo regime de caixa, com base em balancete, a
titulo de antecipagdo dos resultados dos semestres encerrados em 30 de junho e 31 de dezembro de cada
ano. Caso o 72 (sétimo) dia acima referido n3o seja um Dia Util, sera considerado o Dia Util imediatamente
anterior.

CAPITULO XI - DOS DEMAIS PRESTADORES DE SERVICO
Custodiante:
11.1. Os servigos de custddia serdo prestados pela Administradora.

Consultora Especializada:

11.2. O Consultor Imobiliario foi contratado como consultora especializada da Classe, para, dentre
outras atribuicGes definidas em contrato especifico a ser celebrado com a Classe e no presente
Regulamento, exercer as seguintes fungdes:

(a) assessorar a Administradora e o Gestor em quaisquer negdcios imobilidrios a serem realizados
pelo Fundo;
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(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(g)

(h)

(i)

(i)

(k)

()

monitorar o andamento das obras dos Ativos Imobilidrios, incluindo aquelas realizadas no
ambito de Sociedades Investidas nas quais a Classe tenha adquirido Participacdo Societdria,
conforme aplicavel;

prospectar, selecionar, avaliar, negociar e recomendar a Administradora, ao Gestor e ao Comité
de Investimento, potenciais aquisi¢cdes de Ativos Imobiliarios pela Classe;

recomendar a Administradora e ao Gestor a implementacdo de benfeitorias visando a
manutencdo e valorizagdo dos Ativos Imobilidrios integrantes da carteira da Classe, promovendo
a otimizagao de rentabilidade dos Ativos Imobiliarios;

identificar, avaliar e recomendar a Administradora, ao Gestor e ao Comité de Investimento
potenciais propostas, vinculantes ou ndo vinculantes, para aquisi¢do, alienacdo, locacdo e/ou
arrendamento de Ativos Imobilidrios, que integrem ou que possam a vir a integrar a carteira da
Classe;

indicar para contrata¢do pela Administradora e pelo Gestor, conforme aplicavel, em nome da
Classe, a(s) empresa(s) especializada(s) que prestara(do) os servigos destinados a construcdo e a
manutencdo dos Ativos Imobilidrios detidos direta ou indiretamente pela Classe, conforme

aplicavel;

auxiliar a Administradora e o Gestor na elaboracdo dos formularios com informacdes aos
Cotistas, de acordo com os modelos anexos ao Anexo Normativo Ill;

prestar as informacdes que lhe forem solicitadas pelos Cotistas e pela Administradora e pelo
Gestor;

exercer todos os demais servigos e atividades previstos no Contrato de Consultoria;

manter a disposicao dos Prestadores de Servicos Essenciais departamento técnico habilitado a
prestar servicos de andlise e acompanhamento dos Ativos Imobilidrios integrantes do patriménio
da Classe;

exercer suas atividades no melhor interesse do Fundo, da Classe e dos Cotistas; e

observar as disposicdes constantes deste Regulamento, bem como as deliberagbes da
Assembleia de Cotistas e do Comité de Investimento.

CAPITULO XIl - DA REMUNERAGAO DOS PRESTADORES DE SERVICO

Taxa de Administracdo
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12.1. A Administradora recebera pelos servicos prestados de administragdo, controladoria, tesouraria,
custddia e escrituragdo de cotas, uma Taxa de Administracdo equivalente a 0,20% (vinte centésimos por
cento) ao ano, incidente sobre o Patriménio Liquido da Classe, a ser paga mensalmente, até o 52 (quinto)
Dia Util do més subsequente ao da prestacdo do servico, a partir da data da primeira integralizacdo de
Cotas, sendo assegurada uma remunera¢do minima mensal de RS 18.000,00 (dezoito mil reais), corrigida
anualmente pela variacao positiva do IPCA.

12.1.1. ATaxade Administracdo sera apropriada diariamente, a base de 1/252 (um duzentos e cinquenta
e dois avos), com base no Patriménio Liquido do Dia Util imediatamente anterior.

12.1.2. A Administradora receberd pelos servigos de escritura¢do de cotas uma taxa de RS 2.500,00 (dois
mil e quinhentos reais) ao més, corrigida anualmente pela varia¢do positiva do IPCA, a partir da data da
primeira integralizacdo de Cotas.

12.1.3. Todos os impostos diretos incidentes sobre a remuneracao acima, e que venham a incidir sobre
os valores decorrentes da prestacao dos servicos serdo acrescidos aos valores a serem pagos pela Classe,
nas aliquotas vigentes nas respectivas datas de pagamento.

12.1.4. A Administradora poderd estabelecer que parcelas da Taxa de Administracdo sejam pagas
diretamente pela Classe aos prestadores de servicos que tenham sido subcontratados pela
Administradora, desde que o somatério dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de
Administracao.

12.1.5. Considerando que a Classe possui natureza de condominio fechado, eventual taxa relacionada a
distribuicdo de suas Cotas serd detalhada nos documentos da oferta de cada emissdo, quando aplicavel.

12.1.6. N3o havera taxa de ingresso ou saida do Fundo.
Taxa de Gestado

12.2. O Gestor receberd pelos servigos prestados de gestdo de carteira uma Taxa de Gestdo
equivalente a 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, incidente sobre o Patriménio Liquido da Classe,
a ser paga mensalmente, até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao da prestacio do servico, a partir
da data da primeira integralizagdo de Cotas, sendo assegurada uma remunera¢do minima mensal de RS
9.000,00 (nove mil reais), corrigida anualmente pela variagdo positiva do IPCA.

12.2.1. Na hipédtese de liquidagdo do Fundo, destituicdo/substituicio do Gestor, ou ainda rescisdo do
contrato de gestdo, por qualquer motivo, a remunerac¢do de que trata a Clausula 12.2 serd devida e paga
pro rata temporis, em até 10 (dez) dias do recebimento de notificacdo sobre a destituicdo/substituicdo ou
rescisdo, que devera informar, ainda, o valor do saldo a ser pago pelo Fundo ao Gestor.

12.2.2. ATaxa de Gest3o sera apropriada diariamente, a base de 1/252 (um duzentos e cinquenta e dois
avos), com base no Patrimdnio Liquido do Dia Util imediatamente anterior.
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12.2.3. O Gestor pode estabelecer que parcelas de Taxa de Gestdao e sejam pagas diretamente aos
eventuais prestadores de servigos por ele contratados, observado que o somatdrio dessas parcelas ndo
pode exceder o montante total da Taxa de Gestao.

Remuneracdo do Consultor Imobilidrio

12.3. O Consultor Imobilidrio receberd pelos servicos prestados a Classe, uma Taxa de Consultor
Imobiliario méxima mensal equivalente a 5% (cinco por cento) ao més, incidente sobre as receitas
decorrente da exploragao dos Ativos Imobilidrios, qual seja, locacdo dos imdveis integrantes do patrimonio
da Classe do Fundo, a ser paga mensalmente, até o 52 (quinto) Dia Util do més subsequente ao da
prestacdo do servico, a partir da data da primeira integralizacdo de Cotas, sendo assegurada uma
remunera¢do minima mensal de RS 40.000,00 (quarenta mil reais), corrigida anualmente pela variac3o
positiva do IPCA, sendo que a remuneracao do Consultor Imobilidrio serd arcada diretamente pela Classe,
conforme estabelecido no Contrato de Consultoria.

12.3.1. A Taxa de Consultor Imobilidrio serd apropriada diariamente, a base de 1/252 (um duzentos e
cinquenta e dois avos), com base no Patriménio Liquido do Dia Util imediatamente anterior.

Remuneracdo do Distribuidor

12.4. Considerando que a Classe possui natureza de condominio fechado, eventual taxa relacionada a
distribuicdo de suas Cotas serd detalhada nos documentos da oferta de cada emissdo, quando aplicavel.

CAPITULO XIIl - DOS ENCARGOS DA CLASSE

13.1. Em acréscimo aos encargos dispostos na parte geral do presente Regulamento constituem
encargos da Classe as seguintes despesas, que Ihe podem ser debitadas diretamente:

(a) Taxa de Consultor Imobiliario;
(b) taxa de performance, se aplicavel;
(c) comissdes e emolumentos pagos sobre as operagdes, incluindo despesas relativas a compra,

venda, locagdo ou arrendamento dos imoveis que componham seu patrimonio;

(d) honorarios e despesas relacionadas as atividades previstas nos incisos Il a IV do artigo 27 do
Anexo Normativo lll;

(e) taxa maxima de custddia dos ativos;

(f) gastos decorrentes de avaliagdes que sejam obrigatérias;
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(8) gastos necessarios a manutengdo, conservagao e reparos de imdveis integrantes do patrimonio
do Fundo e/ou da Classe; e

(h) gastos necessarios a realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas para a eleicdo do representante
dos Cotistas.

CAPITULO XIV — DA ORDEM DE ALOCAGAO DE RECURSOS
14.1. Ordem de Alocagdo. Diariamente, a partir da data da primeira integralizacdo de Cotas até a
liguidacdo da Classe, a Administradora obrigar-se-a a utilizar as disponibilidades da Classe para atender as
exigibilidades da Classe, obrigatoriamente, na seguinte ordem de preferéncia:

(a) pagamento do preco de aquisicdo dos Ativos Imobiliarios;

(b) pagamento dos Encargos do Fundo, incluindo a Taxa de Administragdo, Taxa de Gestdo e Taxa
de Consultor Imobiliario; e

(c) distribuicdo aos Cotistas dos resultados auferidos pela Classe, nos termos estabelecidos neste
Regulamento.

CAPITULO XV — DA ASSEMBLEIA ESPECIAL DE COTISTAS

15.1. Aplicam-se a Assembleia Especial de Cotistas os mesmos procedimentos previstos na parte geral
deste Regulamento para a Assembleia Geral de Cotistas.

15.2. Compete privativamente a Assembleia Especial de Cotistas deliberar sobre:

(a) a altera¢do do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociagao;
(b) apreciacdo do Laudo de Avaliacdo de bens e direitos utilizados na integralizagdo de Cotas;
(c) eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas de que trata o artigo 20 do Anexo Normativo

I, fixacdo de sua remuneracdo, se houver, e aprovacdo do valor maximo das despesas que
poderdo ser incorridas no exercicio de sua atividade;

(d) aprovacdo dos atos que configurem potencial Conflito de Interesses, nos termos do § 12 do artigo
27, do artigo 31 e do inciso IV do artigo 32, todos do Anexo Normativo lll; e

(e) alteracdo de qualquer matéria relacionada a Taxa de Consultor Imobilidrio.

15.2.1. As matérias previstas nos itens (b), (d) e (e) acima deverdo ser aprovadas por maioria de votos
dos cotistas presentes e que representem:
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(a) 25% (vinte e cinco por cento), no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe de tiver mais de
100 (cem) Cotistas; ou

(b) metade, no minimo, das Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) Cotistas.
15.3. A Assembleia de Cotistas pode eleger um ou mais representantes para exercer as funcdes de
fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos da Classe, em defesa dos direitos e interesses dos

Cotistas.

15.3.1. Aeleicdo dos representantes dos cotistas pode ser aprovada pela maioria dos Cotistas presentes
e que representem, no minimo:

(a) 3% (trés por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver mais de 100 (cem) cotistas;
ou
(b) 5% (cinco por cento) do total de Cotas emitidas, quando a Classe tiver até 100 (cem) cotistas.

15.4. Somente pode exercer a funcdo de representante dos cotistas, pessoa natural ou juridica, que
atenda aos seguintes requisitos: (i) ser Cotista da Classe; (ii) ndo exercer cargo ou fun¢do na
Administradora, no Gestor ou no controlador da Administradora e/ou do Gestor, em sociedades por eles
diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou prestar-lhes
assessoria de qualquer natureza; (iii) ndo exercer cargo ou funcdo no empreendedor do empreendimento
imobilidrio que constitua objeto da Classe, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza; (iv) ndo ser
administrador, gestor ou consultor especializado de outros fundos de investimento imobiliario; (v) ndo
estar em Conflito de Interesses com a Classe; e (vi) ndo estar impedido por lei ou ter sido condenado por
crime falimentar, de prevaricagao, peita ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a
fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos
publicos; nem ter sido condenado a pena de suspensao ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

CAPITULO XVI - DOS FATORES DE RISCO

16.1. Ndo obstante a diligéncia da Administradora, do Gestor, do Consultor Imobilidrio, bem como dos
demais prestadores de servicos da Classe, em colocar em pratica a Politica de Investimento delineada
neste Regulamento, os investimentos da Classe estdo, por sua natureza, sujeitos a riscos inerentes aos
Ativos Imobiliarios e aos Ativos Financeiros, quando aplicavel, podendo, assim, gerar perdas até o
montante das operagdes contratadas e nao liquidadas. Os riscos descritos abaixo ndo sdo os Unicos aos
quais estdo sujeitos os investimentos na Classe e no Brasil em geral. Os negdcios, situacdo financeira e ou
resultados da Classe podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses riscos, sem
prejuizo de riscos adicionais que ndo sejam atualmente de conhecimento da Administradora, do Gestor,
do Consultor Imobiliario e dos demais prestadores de servigos da Classe, que sejam julgados de pequena
relevancia neste momento, ndo havendo, garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado
serd remunerado conforme expectativa dos Cotistas. As aplicagdes dos Cotistas ndo contam com garantia
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da Administradora, do Gestor, do Consultor Imobilidrio, dos demais prestadores de servigos da Classe e/ou
do Fundo Garantidor de Créditos — FGC.

16.2. Riscos relacionados a politica governamental: O Fundo desenvolvera suas atividades no
mercado brasileiro, estando sujeito, portanto, aos efeitos da politica econdmica praticada pelo Governo
Federal. Ocasionalmente, o governo brasileiro intervém na economia realizando relevantes mudancas em
suas politicas. As medidas do Governo Brasileiro para controlar a inflagdo e implementar as politicas
econOmica e monetdria tém envolvido, no passado recente, alteracées nas taxas de juros, desvalorizacao
da moeda, controle de cambio, aumento das tarifas publicas, entre outras medidas. Essas politicas tém
impactado significativamente a economia e o mercado de capitais nacional. A ado¢do de medidas que
possam resultar na flutuacdo da moeda, indexacdo da economia, instabilidade de precos, elevagdo de
taxas de juros ou influenciar a politica fiscal vigente poderdo impactar os negdcios, as condicoes
financeiras, os resultados operacionais do Fundo e a consequente distribuicdo de rendimentos aos Cotistas
do Fundo.

16.3. Riscos relacionados a fatores macroeconomicos: Variaveis exdgenas tais como a ocorréncia, no
Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situacdes especiais de mercado ou, ainda, de eventos de
natureza politica, econémica ou financeira que modifiguem a ordem atual e influenciem de forma
relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo variagdes nas taxas de juros, eventos
de desvalorizacdo da moeda e mudancas legislativas relevantes, poderdo afetar negativamente os precos
dos ativos integrantes da carteira do Fundo e o valor das Cotas, bem como resultar (a) em alongamento
do periodo de amortizacdo de Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo ou (b) liquidacdo do
Fundo, o que podera ocasionar a perda, parcial ou total, pelos respectivos cotistas, do valor de principal
de suas aplicagbes. Ndo serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a instituicdo
responsavel pela distribuicdo das Cotas, os demais cotistas do Fundo, e/ou Administradora, qualquer
multa ou penalidade de qualquer natureza, caso ocorra, por qualquer razao, (a) o alongamento do periodo
de amortizacdo das Cotas e/ou de distribuicdo dos resultados do Fundo, (b) a liquidagdo do Fundo ou,
ainda, (c) qualquer dano ou prejuizo aos cotistas resultante de tais eventos.

16.4. Risco de acontecimentos e percepg¢ao de risco em outros paises: O mercado de capitais no Brasil
é influenciado, em diferentes graus, pelas condicGes econdmicas e de mercado de outros paises, incluindo
paises de economia emergente. A reagdo dos investidores aos acontecimentos nesses outros paises pode
causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobilidrios emitidos no Pais, reduzindo o
interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas, bem como determinados
Ativos Alvo, o que podera afetar de forma adversa as atividades dos emissores dos Ativos Alvo detidos
pelo Fundo e, por conseguinte, os resultados do Fundo e a rentabilidade dos Cotistas.

16.5. Riscos de liquidez: Os fundos de investimento imobilidrio encontram pouca liquidez no mercado
brasileiro, sendo uma modalidade de investimento pouco disseminada em tal mercado. Adicionalmente,
os fundos de investimento imobilidrio sdo constituidos sempre na forma de condominios fechados, ndo
sendo admitida, portanto, a possibilidade de resgate de suas Cotas. Dessa forma, os Cotistas poderdo
enfrentar dificuldades em realizar a venda de suas Cotas no mercado secundario. Desse modo, o investidor
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que adquirir as Cotas do Fundo devera estar consciente de que o investimento no Fundo consiste em
investimento de longo prazo.

16.6. Risco proveniente do uso de derivativos: A contratacdo pelo Fundo de modalidades de
operacgdes de derivativos, ainda que tais operagdes sejam realizadas exclusivamente para fins de protecao
patrimonial na forma permitida no Regulamento, podera acarretar variacdes no valor de seu Patrimdnio
Liquido superiores aquelas que ocorreriam se tais estratégias ndo fossem utilizadas. Tal situa¢do podera,
ainda, implicar em perdas patrimoniais ao Fundo e impactar negativamente o valor das Cotas.

16.7. Risco relativo a novas emissoes de cotas e diluicdo de participagdo: No caso de realizacdo de
novas emissdes de Cotas pelo Fundo, o exercicio do direito de preferéncia pelos Cotistas, se houver, em
eventuais emissdes de novas Cotas depende do interesse e da disponibilidade de recursos por parte do
Cotista. Caso seja realizada uma nova emissdo de Cotas sem direito de preferéncia ou o Cotista ndo tenha
interesse e/ou disponibilidades para exercer o direito de preferéncia, este podera sofrer diluicdo de sua
participacdo no capital do Fundo e, assim, ter sua influéncia nas decisGes politicas do Fundo reduzida.

16.8. Risco relativo a concentragdo de participagdo: Conforme dispde o Regulamento, ndo ha
restricdo quanto ao limite de Cotas que podem ser detidas por um Unico Cotista. Assim, podera ocorrer
situacdo em que um Unico Cotista venha a deter parcela substancial das Cotas, passando tal Cotista a deter
uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas
minoritarios. Nesta hipétese, hd possibilidade de que delibera¢des sejam tomadas pelo Cotista majoritario
em funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

16.9. Risco de concentragao da carteira do Fundo: O Fundo podera concentrar seus recursos em um
Unico Ativo Alvo, o que podera gerar uma concentracdo da carteira. O risco da aplicacdo no Fundo tera
intima relagdo com a concentragdo da carteira, sendo que, quanto maior for a concentragdo, maior serd a
chance de o Fundo sofrer perda patrimonial. Os riscos de concentracdo da carteira englobam, ainda, na
hipdétese de inadimplemento, o risco de perda de parcela substancial ou até mesmo da totalidade do
capital integralizado pelos Cotistas.

16.10. Risco relativo a rentabilidade do Fundo: O investimento nas Cotas do Fundo é uma aplicacdo
em valores mobilidrios de renda varidvel, o que pressupde que a rentabilidade do Cotista dependera
preponderantemente da valorizagdo e dos rendimentos a serem pagos pelos Ativos Alvo. No caso em
questdo, os rendimentos a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo, principalmente, dos resultados
obtidos pelo Fundo com receita advinda da exploragdo dos ativos integrantes do patrimonio do Fundo ou
da negociagdo dos Ativos Alvo, bem como do aumento do valor patrimonial das Cotas, advindo da
valorizacao dos Ativos Alvo, bem como dependerdao dos custos incorridos pelo Fundo. Assim, existe a
possibilidade do Fundo ser obrigado a dedicar uma parte substancial de seu fluxo de caixa para pagar suas
obrigacbes, reduzindo o dinheiro disponivel para distribuicdes aos Cotistas, o que poderd afetar
adversamente o valor de mercado das Cotas.

16.11. Risco relativo a propriedade das Cotas e nao dos Ativos Alvo: A propriedade das Cotas ndo
confere aos Cotistas a propriedade direta sobre os Ativos Alvo. Os direitos dos Cotistas sdo exercidos sobre
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todos os Ativos Alvo da carteira, de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao niumero de Cotas
possuidas. Desta forma, o Cotista ndo terd qualquer direito aos Ativos Alvo do Fundo, ndo podendo
negociar, tratar ou ter qualquer ingeréncia sobre tais Ativos Alvo.

16.12. Risco de pulverizagdo: Caso o Fundo esteja muito pulverizado, determinadas matérias de
competéncia objeto de Assembleia Geral de Cotistas que somente podem ser aprovadas por maioria
qualificada dos Cotistas poderao ficar impossibilitadas de aprovacdo pela auséncia de qudérum de
instalagdo (quando aplicavel) e de deliberagdo em tais assembleias. A impossibilidade de deliberagdo de
determinadas matérias pode ensejar, dentre outras consequéncias, a liquida¢do antecipada do Fundo.

16.13. Riscos do prazo: Os Ativos Alvo objeto de investimento pelo Fundo sdo aplicagles,
preponderantemente, de médio e longo prazo, tendo em vista principalmente o desenvolvimento dos
empreendimentos imobiliarios, e a sua baixa liquidez. Neste mesmo sentido, os Ativos Alvo que poderado
ser objeto de investimento pelo Fundo tém seu valor calculado através da apuracdo de seu valor justo, de
modo que o ajuste no valor dos Ativos Alvo do Fundo, visando ao célculo do Patriménio Liquido, pode
causar oscilagdes negativas no valor das Cotas, cujo calculo é realizado mediante a divisdo do Patrimonio
Liquido pela quantidade de Cotas emitidas até entdo, o que pode impactar negativamente na negociacdo
das cotas pelo investidor que optar pelo desinvestimento mediante alienacdo das Cotas.

16.14. Riscos juridicos: Toda a arquitetura do modelo financeiro, econémico e juridico deste Fundo
considera um conjunto de rigores e obrigacGes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos
ou privados, conforme a legislacdo em vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de
tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais brasileiro no que tange a este tipo de operagdo
financeira, em situacdes atipicas ou conflitantes, bem como em decorréncia de eventuais alteragtes e/ou
interpretacdes das normas ou leis aplicdveis, podera haver perdas, parcial ou total, por parte dos
investidores em razao do dispéndio de tempo e recursos para eficacia do arcabougo contratual.

16.15. Risco de potencial Conflito de Interesses envolvendo o Coordenador Lider: O Coordenador
Lider é a Administradora do Fundo e essa relacdo societaria podera eventualmente acarretar conflito de
interesses no desenvolvimento das atividades exercidas pelo Coordenador Lider no ambito da distribuicdo
das Cotas, bem como das demais atividades desempenhadas a Classe, o que pode acarretar perdas
patrimoniais a Classe e aos seus cotistas.

16.16. Risco de potencial Conflito de Interesses: Os atos que caracterizem situa¢des de conflito de
interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e o Gestor, entre o Fundo e os Cotistas
detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo e entre o Fundo e os representantes de
Cotistas dependem de aprovacgdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos
termos do artigo 31 do Anexo Normativo Ill. Deste modo, ndo é possivel assegurar que eventuais
contratacbes ndo caracterizardo situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o que pode
acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas. O Regulamento prevé que atos que configurem
potencial Conflito de Interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a Gestora, entre o
Fundo e os prestadores de servi¢o ou que dependem de aprovagao prévia da assembleia geral de Cotistas,
como por exemplo, e conforme disposto no paragrafo 12 do artigo 31 do Anexo Normativo lll: (i) a
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aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pelo Fundo, de imdvel de
propriedade da Administradora, do Gestor, do Consultor Imobilidrio ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a
alienagdo, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imdvel integrante do
patrimbénio do Fundo tendo como contraparte a Administradora, o Gestor, o Consultor Imobilidrio ou
pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisicdo indireta, pelo Fundo, de imdvel de propriedade de devedores da
Administradora, do Gestor ou do Consultor Imobilidrio uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;
(iv) a contratacdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora ou ao Gestor, para prestacdo dos
servicos referidos no artigo 27 do Anexo Normativo lll, exceto o de primeira distribuicdo de cotas do
Fundo; e (v) a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobiliarios de emissdo da Administradora, do Gestora ou
de pessoas a eles ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no artigo 41 do Anexo Normativo lIl.

Desta forma, caso venha existir atos que configurem potencial Conflito de Interesses e estes sejam
aprovados em assembleia geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacgdo estabelecido, estes
poderdo ser implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

16.17. Risco de nado distribuicao do Montante Total das Cotas da 12 Emissao do Fundo: Caso ndo sejam
subscritas Cotas correspondentes a totalidade das Cotas da 12 Emissdo, a oferta das Cotas da 12 Emissdo
sera cancelada. Nesta hip6tese, a Administradora ird devolver os valores depositados aos subscritores que
tiverem integralizado suas Cotas, acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas aplicacées do
Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da data de integralizacdo, deduzidos os tributos incidentes,
se houver. Ndo ha qualquer garantia de que o Fundo terd qualquer rentabilidade ou recursos suficientes
para, apds o pagamento de despesas pelo Fundo, devolver os valores aportados acrescidos de qualquer
rentabilidade. Ainda, ndo ha quaisquer garantias de que os Cotistas terdo op¢ées de investimento similares
as Cotas do Fundo a época da devolugdo.

16.18. Risco relativo a nao substituicdo da Administradora: Durante a vigéncia do Fundo, a
Administradora podera sofrer intervencao, liquidacdo extrajudicial ou faléncia, a pedido do BACEN, bem
como ser descredenciado, destituido ou renunciar as suas fungdes, hipdteses em que a sua substitui¢ao
deverd ocorrer de acordo com os prazos e procedimentos previstos no Regulamento. Caso tal substituicao
nao aconteca, o Fundo sera liquidado antecipadamente, o que pode acarretar perdas patrimoniais ao
Fundo e aos Cotistas.

16.19. Riscos associados a liquidacdo do Fundo: Na hipdtese da Assembleia Geral de Cotistas deliberar
pela liquidagdo antecipada do Fundo, o pagamento do resgate podera se dar por meio da entrega de Ativos
do Fundo aos Cotistas, havendo a possibilidade, ainda, de entrega de tais ativos mediante a constituicao
de condominio civil, na forma prevista no Regulamento e no Cddigo Civil Brasileiro, o qual sera regulado
pelas regras estabelecidas no Regulamento e que somente poderdo ser modificadas por deliberagdo
unanime de Assembleia Geral de Cotistas que conte com a presenca da totalidade dos Cotistas. Em
qualquer caso, os Cotistas poderdo encontrar dificuldades (i) para vender os Ativos recebidos quando da
liguidagdo do Fundo, ou (ii) cobrar os valores devidos pelos Ativos, o que poderd causar prejuizos aos
Cotistas.
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16.20. Riscos tributdrios: As regras tributdrias aplicaveis aos fundos de investimentos imobilidrios
podem vir a ser modificadas no contexto de uma eventual reforma tributdria, bem como em virtude de
novo entendimento acerca da legislacdo vigente, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos
recolhimentos ndo previstos inicialmente. Adicionalmente, existe a possibilidade de que a Secretaria da
Receita Federal tenha interpretacdo diferente da Administradora quanto ao ndo enquadramento do Fundo
como pessoa juridica para fins de tributagdo ou quanto a incidéncia de tributos em determinadas
operacdes realizadas pelo Fundo. Nessas hipdteses, o Fundo passaria a sofrer a incidéncia de Imposto de
Renda, PIS, COFINS, Contribuicdo Social nas mesmas condi¢cGes das demais pessoas juridicas, com reflexos
na reducdo do rendimento a ser pago aos Cotistas ou teria que passar a recolher os tributos aplicaveis
sobre determinadas operacbes que anteriormente entendia serem isentas, podendo inclusive ser
obrigado a recolher, com multa e juros, os tributos incidentes em operacgdes ja concluidas. Ambos os casos
podem impactar adversamente o rendimento a ser pago aos Cotistas ou mesmo o valor das Cotas. A Lei
n2 9.779/99 estabelece que os fundos de investimento imobilidrio ndo tém sua tributagdo equiparada a
das pessoas juridicas desde que ndo apliguem recursos em empreendimentos imobilidrios que tenham
como construtor, incorporador ou sécio, Cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas
a ele ligadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das Cotas. Ainda, de acordo com a Lei n?
8.668/93, os rendimentos distribuidos aos Cotistas, quando distribuidos, e os ganhos de capital auferidos
sdo tributados a aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 3¢, inciso Ill, da
Lei n2 11.033/04, ficam isentos do Imposto de Renda na fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas
fisicas, os rendimentos distribuidos pelo Fundo cujas cotas sejam admitidas a negociacdo exclusivamente
em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. O referido beneficio fiscal, nos termos do artigo
39, paragrafo Unico, da mesma lei, (i) serd concedido somente nos casos em que o Fundo possua, no
minimo, 100 (cem) Cotistas, (ii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que
representem 10% (dez por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas Ihe derem direito ao
recebimento de rendimento superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo,
e (iii) ndo sera concedido ao Cotista pessoa fisica titular de Cotas que, em conjunto com pessoas a ele
ligadas, nos termos do artigo 29, inciso |, alinea “a” da Lei n29.779/99, representem 30% (trinta por cento)
ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem direito ao recebimento de rendimento superior
a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo. Assim, considerando que, no
ambito do Fundo, ndo ha limite maximo de subscri¢gdo por Investidor, ndo farao jus ao beneficio tributario
acima mencionado (i) o Cotista pessoa fisica que seja titular de Cotas que representem 10% (dez por cento)
ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas |lhe deem direito ao recebimento de rendimento superior
a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, (ii) o Cotista pessoa fisica titular de
Cotas que, em conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos do artigo 29, inciso |, alinea “a” da Lei n2
9.779/99, representem 30% (trinta por cento) ou mais da totalidade das Cotas ou cujas Cotas lhe derem
direito ao recebimento de rendimento superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos
pelo Fundo e/ou (iii) o Fundo, na hipdtese de ter menos de 100 (cem) Cotistas. Os rendimentos das
aplica¢Oes de renda fixa e varidvel, com exce¢do aos investimentos em letras hipotecarias, certificados de
recebiveis imobilidrios, letras de crédito imobilidrio, quotas de fundos de investimento imobiliario e de
fundos de investimento nas cadeias produtivas agroindustriais, realizadas pelo Fundo estardo sujeitas a
incidéncia do IR retido na fonte, observadas as mesmas normas aplicdveis as pessoas juridicas submetidas
a esta forma de tributagdo, nos termos da Lei n2 8.668/93, o que podera afetar a rentabilidade esperada
para as Cotas. Ainda, o paragrafo Unico do artigo 10 da Lei n? 8.668/93, estabelece que o Fundo devera
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distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e 31
de dezembro de cada ano. A responsabilidade pela apuracdo dos lucros recai sob os prestadores de servico
essenciais do Fundo que, caso ndo observem o disposto no Regulamento, poderdo causar prejuizos ao
tratamento tributario do Fundo.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criagdo de novos tributos, interpretagdo
diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou a revogacao de isencdes vigentes, sujeitando
o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos inicialmente. O tratamento tributdrio do
Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de quaisquer medidas que a
Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteragao na legislagao tributaria vigente.

Ainda, pode haver alteragdes futuras na legislacdo tributdria sobre investimentos financeiros que fazem
parte da politica de investimentos da Classe, de forma que referidas alteracées poderdao eventualmente
reduzir a rentabilidade do Fundo em relacdo a esses investimentos, na qualidade de investidor e,
consequentemente, reduzir a rentabilidade dos Cotistas.

16.21. Risco Regulatdrio: A legislacdo e a regulamentacdo aplicdveis aos fundos de investimento
imobilidrio ou aos fundos de investimento em geral, seus Cotistas e aos investimentos efetuados,
incluindo, sem limitacdo, leis tributarias, leis cambiais, leis que regulamentem investimentos estrangeiros
em cotas de fundos de investimento no Brasil e normas promulgadas pelo Banco Central e pela CVM, estdo
sujeitas a alteracbes. As agéncias governamentais ou outras autoridades podem, ainda, exigir novas
licencas e autorizacGes necessarias para o desenvolvimento dos negdcios relativos aos Ativos do Fundo,
gerando, consequentemente, efeitos adversos ao Fundo. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgaos reguladores nos mercados, bem como moratdrias e altera¢des das
politicas monetaria e cambial. Tais eventos poderao impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem
como as condi¢cdes para distribuicdo de rendimentos. Ademais, a aplicacdo de leis existentes e a
interpreta¢do de novas leis poderdo impactar nos resultados do Fundo.

16.22. Risco de Pré-Pagamento ou Amortiza¢do Extraordinaria dos Ativos: Os ativos detidos direta ou
indiretamente pelo Fundo poderdo conter em seus documentos constitutivos clausulas de pré-pagamento
ou amortizagao extraordinaria. Tal situagdo pode acarretar o desenquadramento da carteira do Fundo em
relacdo aos critérios de concentracdo. Nesta hipdtese, podera haver dificuldades na identificagcdo pelo
Gestor de Ativos Alvo que estejam de acordo com a politica de investimento. Desse modo, o Gestor poderd
nao conseguir reinvestir os recursos recebidos com a mesma rentabilidade alvo buscada pelo Fundo, o
que pode afetar negativamente o patriménio da Classe, a rentabilidade e o valor de negocia¢do das Cotas,
ndo sendo devida pela Classe, pela Administradora e/ou pelo Gestor, todavia, qualquer multa ou
penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia deste fato.

16.23. Risco Operacional: Os resultados operacionais dependem do percentual de ocupagdo e
exploracdo onerosa das areas disponiveis. Condi¢cdes adversas regionais ou nacionais podem reduzir os
niveis de ocupacao e restringir a capacidade do Fundo de explorar onerosamente de maneira eficaz areas
disponiveis e de negociar valores e outras condi¢cdes de exploracdo onerosa aceitaveis, o que pode reduzir
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a receita advinda de exploracdes onerosas e afetar os resultados operacionais de iméveis, e por
consequéncia o resultado do Fundo.

Abaixo, seguem os principais fatores que podem afetar adversamente o desempenho operacional do
Fundo:

a) quedas nos niveis de ocupagdo, vacincia completa e/ou um aumento na inadimpléncia dos ocupantes
dos iméveis;

b) pressao para queda do valor médio da area locada por conta da redugao dos niveis de locacdo;

c) tendéncia de solicitagdes de renegociacdes de aluguéis previamente pactuados em caso de condi¢Ges
adversas do mercado imobilidrio regional ou nacional;

d) depreciacdo substancial de alguns dos imdveis do Fundo;

e) percepgdes negativas relativas a seguranca, conveniéncia e atratividade da regido onde o imével se
localiza;

f) mudancas regulatdrias afetando a industria de alguns locatarios onde se encontrem alguns dos imdveis;
g) alteracGes nas regras da legislagcdo urbana vigente; e concorréncia de outros tipos de empreendimentos
em regibes proximas aquelas em que os iméveis estdo localizados.

16.24. Risco de as Cotas serem depositadas para negociagdo em ambiente de balcdo e ndo em bolsa:
N3do ha um mercado ativo e liquido para as Cotas e tal mercado podera ndo se desenvolver. As Cotas serdo
registradas para negocia¢dao no mercado secundario em ambiente de balcdo, o qual, historicamente, tem
uma liquidez significativamente menor do que o ambiente de bolsa. Dessa forma, o detentor de tais cotas
podera nao ter valores referenciais de um preco de mercado das Cotas além do seu valor patrimonial,
calculado periodicamente pela Administradora do Fundo. Adicionalmente, a auséncia de liquidez poderd
limitar substancialmente a capacidade dos investidores de vender as Cotas pelo preco e na ocasido que
desejarem. Nao havendo um mercado comprador ativo, o investidor podera ndo obter o preco de venda
desejado e, inclusive, somente ter a opgdo de vende-las a precos significativamente mais baixos do que o
valor de aquisi¢ao ou do que o valor patrimonial, que pode ser sua principal referéncia de valor, causando-
Ihe prejuizo, especialmente em momentos de mercado de baixa.

16.25. Risco relacionado a necessidade de aportes futuros: Caso os rendimentos obtidos pela Classe
com os ativos integrantes do seu patriménio ndo forem suficientes para arcar com os encargos da Classe,
os Cotistas poderdo ser chamados a realizar novos aportes na Classe para cobrir a deficiéncia de recursos.

16.26. Desempenho passado: Qualquer resultado obtido no passado ndo é indicativo de possiveis
resultados futuros, e ndo ha qualquer garantia de que resultados similares serdao alcancados pela Classe
no futuro. Os investimentos estdo sujeitos a diversos riscos, incluindo, sem limitacdo, variagcdo nas taxas
de juros e indices de inflagdo.

16.27. Risco de crédito dos Ativos Financeiros integrantes da carteira da Classe: Os titulos publicos
e/ou privados de divida que poderdo compor a carteira da Classe estdo sujeitos a capacidade dos seus
emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal de suas dividas. Eventos que
afetam as condi¢des financeiras dos emissores dos titulos, bem como alteracbes nas condicGes
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econdmicas, legais e politicas que possam comprometer a sua capacidade de pagamento podem trazer
impactos significativos em termos de precos e liquidez dos ativos desses emissores. Mudancas na
percepcdo da qualidade dos créditos dos emissores, mesmo que nao fundamentadas, poderdo trazer
impactos nos precos dos titulos, comprometendo também sua liquidez e por consequéncia, o valor do
patrimonio da Classe e de suas Cotas.

16.28. Risco de condigdes econémicas adversas: CondicOes econOmicas adversas nas regides nas quais
estdo localizados os Ativos Imobiliarios podem reduzir os niveis de ocupacdo, locacdo ou, no caso de
venda, o valor de mercado dos Ativos Imobilidrios. Se os Ativos Imobilidrios ndo gerarem receita suficiente
para que possam cumprir com suas obrigacdes, a Classe pode vir a ser afetada adversamente.
Adicionalmente, o valor de mercado dos Ativos Imobilidrios estd sujeito a variacbes em funcdo das
condicGes econémicas ou de mercado, de modo que uma alteracdo nessas condi¢cdes pode causar uma
diminuicdo significativa no valor dos Ativos Imobilidrios e afetar adversamente a rentabilidade da Classe;

16.29. Risco de decisGes judiciais desfavoraveis: O Fundo podera ser réu em diversas a¢oes, nas esferas
civel, tributaria e trabalhista. Ndo ha garantia de que o Fundo venha a obter resultados favoraveis ou que
eventuais processos judiciais ou administrativos propostos contra o Fundo venham a ser julgados
improcedentes, ou, ainda, que ele tenha reservas suficientes. Caso tais reservas ndo sejam suficientes, é
possivel que um aporte adicional de recursos seja feito mediante a subscricdo e integralizagdo de novas
Cotas pelos Cotistas, que deverao arcar com eventuais perdas.

16.30. Riscos relacionados a ocorréncia de casos fortuitos e eventos de forga maior: Os rendimentos
do Fundo decorrentes da exploracdo de Ativos Alvo estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de for¢ga maior, os quais consistem em acontecimentos
inevitaveis e involuntdrios relacionados aos Ativos Alvo. Portanto, os resultados do Fundo estdo sujeitos a
situagdes atipicas, que, mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderado gerar
perdas ao Fundo e aos Cotistas.

16.31. Riscos de crédito relacionado aos locatarios: Os Cotistas da Classe terdo direito ao recebimento
de rendimentos da Classe, que serdo decorrentes, em parte, dos valores pagos a titulo de locagdo ou
arrendamento dos Ativos Imobilidrios detidos direta ou indiretamente pela Classe. Dessa forma, a Classe
estard exposta, ainda que indiretamente, aos riscos de ndao pagamento, por parte dos locatarios, dos
aluguéis convencionados ou outras obrigacGes decorrentes dos contratos de locacdo a serem firmados
diretamente pela Classe ou pelas sociedades de propdsito especifico detentoras da propriedade dos Ativos
Imobiliarios.

16.32. Risco de atraso e interrup¢do na reforma ou construcdo de empreendimentos: Em caso de
atraso no inicio e/ou na conclusdo das obras de reformas ou construcdo nos Ativos Imobiliarios, seja por
fatores climaticos ou quaisquer outros que possam afetar direta ou indiretamente a disponibilidade dos
mesmos para locacdo, arrendamento ou aliena¢do, de modo que podera ser afetado o prazo estimado
para inicio do recebimento dos valores locaticios ou do preco de alienagdo e consequente da rentabilidade
da Classe. O construtor ou empreiteiro contratado pela Classe podera enfrentar problemas financeiros,

51



administrativos ou operacionais que causem a interrup¢do e/ou atraso das obras e dos projetos relativos
aos empreendimentos.

16.33. Riscos relacionados a constru¢cao dos empreendimentos e as matérias-primas: Podem ocorrer
falhas na execuc¢do das obras ou defeitos em materiais e/ou mao-de-obra. A constatacdo de quaisquer
defeitos pode atrasar a conclusdo das obras ou sujeitar a Classe a processos civis por parte de compradores
ou inquilinos, quando constatados apds sua conclusdo. As obras também podem sofrer atrasos devido a
(i) dificuldades ou impossibilidade de obtenc¢do de alvaras ou aprovacdes das autoridades competentes;
(ii) condi¢cbes meteoroldgicas adversas, como desastres naturais, incéndios, atrasos no fornecimento de
matérias-primas e insumos ou mao-de-obra, acidentes, questdes trabalhistas; (iii) problemas imprevistos
de engenharia, ambientais ou geoldgicos; (iv) controvérsias com as contratadas e subcontratadas; (v)
questionamento de proprietarios de imdveis vizinhos, ou outros acontecimentos; (vi) compra de materiais;
(vii) dificuldade na locagdo de equipamentos para obra; e (viii) escassez ou inadequacdo da mado-de-obra.
O descumprimento do prazo de construcdo e conclusao das obras de empreendimentos podera gerar
atrasos nos recebimentos pela Classe, e, consequentemente, afetar a rentabilidade dos Cotistas. As
matérias-primas bdsicas utilizadas na construcdao ou reforma dos Ativos Imobilidrios podem sofrer
aumentos de preco em valores superiores aqueles apurados pelos indices de reajustamento dos contratos
celebrados. O custo dos prestadores de servicos, especialmente a mao de obra utilizada, também pode
sofrer aumentos acima dos indices, levando a uma perda de margens na rentabilidade. Quaisquer dessas
hipoteses de aumento dos custos podera afetar a rentabilidade da Classe e, consequentemente, a
rentabilidade dos Cotistas.

16.34. Risco de Regularidade dos Ativos Imobiliarios: O Fundo poderad adquirir, direta ou
indiretamente, empreendimentos imobilidrios que ainda ndo estejam concluidos e, portanto, ndo tenham
obtido todas as licencas aplicaveis. Referidos empreendimentos imobilidarios somente poderdo ser
utilizados e locados quando estiverem devidamente regularizados perante os &rgdos publicos
competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos referidos empreendimentos
imobilidrios poderd provocar a impossibilidade de alugd-los e, portanto, provocar prejuizos ao Fundo e,
consequentemente, aos seus Cotistas. Adicionalmente, a existéncia de drea construida edificada sem a
autorizagdo prévia da Prefeitura Municipal competente, ou em desacordo com o projeto aprovado, podera
acarretar riscos e passivos para os imdveis e para o Fundo, caso referida area ndo seja passivel de
regularizagdo e venha a sofrer fiscalizagdo pelos 6rgdos responsaveis. Dentre tais riscos, destacam-se: (i)
a aplicacdo de multas pela administracdo publica; (ii) a impossibilidade da averbacdo da construcao; (iii) a
negativa de expedicdo da licencga de funcionamento; e (iv) a recusa da contratagdo ou renovagao de seguro
patrimonial, podendo ainda, culminar na obriga¢do do Fundo de demolir as areas nao regularizadas, o que
podera afetar adversamente as atividades e os resultados operacionais dos imdveis e, consequentemente,
o patrimdnio, a rentabilidade do Fundo e o valor de negociacdo das Cotas.

16.35. Risco de desapropriacdo: Ha possibilidade de ocorrer a desapropriacdo, parcial ou total, de
imodveis integrantes da carteira da Classe, por decisdo unilateral do Poder Publico, a fim de atender
finalidades de utilidade e interesse publico, o que pode afetar adversamente a rentabilidade da Classe e,
consequentemente, a rentabilidade dos Cotistas.
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16.36. Risco de vacancia: Tendo em vista que a Classe tem como objetivo preponderante a exploracdo
comercial de Ativos Imobiliarios, ainda que a Administradora e o Consultor Imobilidrio sejam ativos e
diligentes na condugdo da gestdo das locagdes e exploracdo de imdveis integrantes da carteira da Classe,
a rentabilidade da Classe poderd sofrer oscilagdo em caso de vacancia de qualquer de seus espacos
locdveis, pelo periodo que perdurar a vacancia.

16.37. Riscos de flutuagdes no valor dos Ativos Imobilidrios que integrardo o patrimonio da Classe: O
valor dos Ativos Imobilidrios que integrardo a carteira da Classe pode aumentar ou diminuir de acordo
com as flutuagdes de pregos, cotacdes de mercado e eventuais avaliagdes realizadas de acordo com a
regulamentacdo aplicavel e/ou com este Regulamento. Em caso de queda do valor dos Ativos Imobiliarios,
os ganhos da Classe decorrentes de eventual alienacdo dos Ativos Imobilidrios, bem como o preco de
negociacdo das Cotas no mercado secundario, poderdo ser adversamente afetados.

16.38. Risco relacionado a regulamentac¢ao do setor imobilidario: O setor imobiliario brasileiro esta
sujeito a uma extensa regulamentacdo, expedida por diversas autoridades federais, estaduais e
municipais, que afetam, dentre outras, as atividades de aquisicao, venda, locacao, reforma, ampliacao,
incorporacdo imobilidria e exploragdo de iméveis. Dessa forma, a realizagdo de eventuais reformas e
ampliacdes nos Ativos Imobiliarios pode estar condicionada a obtencao de licencgas especificas, aprovacao
de autoridades governamentais, limitacOes relacionadas a edificacGes, regras de zoneamento, a leis e
regulamentos, inclusive com relacdo ao uso do solo, protecdo do meio ambiente e protecao do patrimonio
histérico. Neste contexto, as referidas leis e regulamentos atualmente existentes ou que venham a ser
criados a partir desta data poderao vir a afetar adversamente as atividades e a rentabilidade da Classe.
Adicionalmente, existe a possibilidade de as leis de zoneamento urbano serem alteradas apds a aquisi¢cdo
dos Ativos Imobilidrios, o que podera acarretar atrasos e modificagdes ao objetivo comercial inicialmente
projetado, gerando efeito adverso para os negdcios e os resultados estimados da Classe. Nessa hipotese,
as atividades da Classe poderdo ser afetadas adversamente, impactando, consequentemente, na
rentabilidade e no valor das Cotas.

16.39. Risco de sinistro: No caso de sinistro envolvendo a integridade fisica dos imdveis objeto de
investimento pela Classe, os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de
pagamento da companhia seguradora contratada, nos termos da apdlice exigida, bem como as
indenizacdes a serem pagas pelas seguradoras poderao ser insuficientes para a repara¢ao do dano sofrido,
observadas as condicOes gerais das apodlices;

16.40. Risco de contingéncias ambientais: Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais
contingéncias ambientais podem implicar responsabilidades pecunidrias (indenizagdes e multas por
prejuizos causados ao meio ambiente) para a Classe;

16.41. Risco da administracdo dos Ativos Imobiliarios por Terceiros: Considerando que o objetivo do
Fundo inclui a exploragao, por locagdo ou arrendamento, de Ativos Imobilidrios, e que a administracdo de
tais empreendimentos podera ser realizada por empresas especializadas, sem interferéncia direta do
Fundo, ndo é possivel garantir que as politicas de administragcdo adotadas por tais empresas estejam
sempre ajustadas as melhores praticas do mercado, o que podera impactar negativamente a rentabilidade
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do Fundo e de suas Cotas. Ainda, tal fato podera limitar a implementacdo das politicas de administracao
dos Ativos Imobiliarios que o Gestor considera adequadas.

16.42. Risco relacionado as garantias vinculadas aos Ativos Alvo: Em uma eventual execugdo das
garantias relacionadas aos Ativos Alvo do Fundo, este poderad ter que suportar custos adicionais.
Adicionalmente, caso a execuc¢do das garantias relacionadas aos Ativos Alvo do Fundo ndo sejam
suficientes para com as obrigacGes financeiras atreladas as operagGes, uma série de eventos relacionados
a execucdo e reforco das garantias poderd afetar negativamente o valor das Cotas.

16.43. Risco relativo a inexisténcia de ativos que se enquadrem na politica de investimento: O Fundo
podera ndo dispor de ofertas de Ativos Alvo suficientes ou em condi¢des aceitdveis, a critério do Gestor,
gue atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de modo que o Fundo poderd
enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisicdo de Ativos Alvo. A
auséncia de Ativos Alvo para aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das
Cotas em fungdo da impossibilidade de aquisicdo de Ativos Alvo a fim de propiciar a rentabilidade alvo das
Cotas.

16.44. Demaisriscos: O Fundo também podera estar sujeito a outros riscos advindos de motivos alheios
ou exdgenos ao controle da Administradora e do Gestor, tais como moratdria, guerras, revolugdes, além
de mudangas nas regras aplicaveis aos ativos financeiros, mudangas impostas aos ativos financeiros
integrantes da carteira, alteragdo na politica econémica e decisGes judiciais porventura ndo mencionados
nesta secao.
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DEFINICOES

“12 Emissao”

Significa a 12 (primeira) emissdo de Cotas do Fundo.

“Administradora”

Significa a HEMERA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na cidade
de Curitiba, Estado do Parand, na Avenida Agua Verde, n®
1.413, 82 andar, loja 801, bairro Agua Verde, Condominio
Podolan Agua Verde, CEP 80620-200, inscrita no CNPJ sob o n®
39.669.186/0001-01, sociedade devidamente autorizada pela
CVM a exercer a atividade de administracdo de carteira de
titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério n®
19.131, de 01 de outubro de 2021, ou quem venha a substitui-
la.

“ANBIMA”

Significa a ASSOCIAGAO BRASILEIRA DAS ENTIDADES DOS
MERCADOS FINANCEIRO E DE CAPITAIS — ANBIMA.

“Anexo |”

Significa o Anexo | — Descritivo da Classe Unica de Cotas do
Cotinguiba Fundo de Investimento Imobilidrio -
Responsabilidade Limitada.

“Anexo Normativo Ill”

Significa o Anexo Normativo Il a Resolugao CVM 175.

“Assembleia de Cotistas”

Significa a Assembleia Especial de Cotistas ou a Assembleia
Geral de Cotistas, sem distingao.

“Assembleia Especial de Cotistas”

Significa a assembleia para a qual sdo convocados somente os
Cotistas de determinada Classe.

“Assembleia Geral de Cotistas”

Significa a assembleia para a qual sdo convocados todos os
Cotistas do Fundo.

“Ativos Alvo”

Significa, em conjunto, os Ativos Imobilidrios e os Ativos
Financeiros.

“Ativos Financeiros”

Significa os ativos de renda fixa que poderao integrar a carteira
do Fundo.

“Ativos Imobiliarios”

Significa os terrenos sem edificacdes e/ou imdveis de natureza
comercial, incluindo, mas ndo se limitando a (i) lajes
corporativas e conjuntos comerciais; e (i) centros de
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distribuicdo e logisticos, que integram e integrardo o
patrimbénio do Fundo, direta ou indiretamente, incluindo os
Imdveis Alvo e as Participagdes Societarias.

“Auditor Independente”

Significa a empresa de auditoria independente devidamente
registrada junto a CVM para o exercicio da atividade de
auditoria independente no ambito do mercado de valores
mobilidrios a ser contratada pela Administradora, em nome do
Fundo, para a prestacdo de tais servigos ao Fundo e a Classe.

IIB3II

Significa a B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao.

“BACEN”

Significa o Banco Central do Brasil.

“Boletim de Subscricdo”

Significa o documento firmado pelo Cotista, no qual sdo
especificadas as condigdes da subscricdo e integralizacdo das
Cotas.

“Capital Integralizado”

Significa o valor total das Cotas subscritas e integralizadas do
Fundo.

“Capital Mdximo Autorizado”

Significa o capital maximo autorizado para novas emissdes de
cotas do Fundo, autorizado a Administradora conforme
solicitado prévia e expressamente pelo Gestor, nos termos da
Clausula 3.3 do Anexo .

IM

“Chamadas de Capita

Significa as chamadas de capital.

“Classe” Significa a classe unica do Fundo denominada CLASSE UNICA
DO COTINGUIBA FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA.

“CNPJ” Significa o Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério

da Fazenda.

“Cdédigo ANBIMA”

Significa o Codigo ANBIMA de Regulagdo e Melhores Praticas
para Administracdao e Gestao de Recursos de Terceiros, ou o
codigo que venha a substitui-lo, conforme em vigor.

“Codigo Civil Brasileiro”

Significa a Lei n2 10.406, de 10 de janeiro de 2002, conforme
alterada.
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“Comité de Investimento”

Significa o Comité de Investimento do Fundo, com
funcionamento disciplinado no Capitulo VIl do Anexo I.

“Conflito de Interesses”

Significa as situagOes de potencial conflito de interesses entre
a Classe e a Administradora, o Gestor e/ou o Consultor
Imobilidrio a Classe e os Cotistas que detenham participacao
correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patriménio da Classe, e/ou a Classe e o representante de
cotistas, e/ou a Classe e o empreendedor.

“Consultor Imobiliario”

Significa a ERV SERVICOS ADMINISTRATIVOS LTDA., com sede
na cidade de Aracaju, Estado do Sergipe, na Avenida Pedro Paes
de Azevedo, n? 130, bairro Salgado Filho, CEP 49020-450,
inscrita no CNPJ/MF sob o n? 23.990.759/0001-64, empresa
especializada em consultoria imobilidria atuante na
administracdo das loca¢cdes ou arrendamentos dos Ativos
Imobilidrios integrantes do Patriménio do Fundo, conforme
aplicavel.

“Contrato de Consultoria”

Significa o contrato a ser firmado entre o Fundo e o Consultor
Imobilidrio, de forma a estabelecer os termos e condi¢des da
prestacdo de servicos de consultoria especializada a Classe.

“Contrato de Gestdo”

Significa o “Contrato de Prestacdo de Servicos de Gestdo do
Cotinguiba  Fundo de Investimento Imobilidrio —
Responsabilidade Limitada”, firmado entre o Fundo e o Gestor,
com a interveniéncia e anuéncia da Administradora.

“Cotas”

Significa todas as cotas de emissdo da Classe.

“Cotista(s)”

Significa todo e qualquer detentor de cotas do Fundo.

“Cotista Inadimplente”

Significa o cotista inadimplente.

“Custodiante”

Significa a HEMERA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na cidade
de Curitiba, Estado do Parand, na Avenida Agua Verde, n?
1.413, 82 andar, loja 801, bairro Agua Verde, Condominio
Podolan Agua Verde, CEP 80620-200, inscrita no CNPJ sob o n2
39.669.186/0001-01, sociedade devidamente autorizada pela
CVM a exercer a atividade de administracdo de carteira de
titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratorio CVM
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n2 18.913, de 16 de julho de 2021, ou quem venha a substitui-
la.

IICVMM

Significa a Comissao de Valores Mobiliarios.

“Data da 1? Integralizacdo de Cotas”

Significa a data da primeira integralizacdo de Cotas.

“Data de Emissao”

Significa a data da emissao das Cotas objeto de cada emissao
do Fundo.

“Dia(s) Util(eis)”

Significa qualquer dia exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados
nacionais, no estado ou na cidade de Sdo Paulo; e (ii) aqueles
sem expediente na B3.

“Direitos Reais”

Significa quaisquer direitos reais relacionados aos Imédveis Alvo.

“Direito de Preferéncia”

Significa o direito de preferéncia que sera outorgado aos
Cotistas da Classe na subscricao de novas Cotas emitidas.

“Distribuidor”

A Administradora exercerd a qualidade de instituicdo lider da
distribuicdo de Cotas do Fundo, em regime de melhores
esforcos, que podera contratar com sociedades habilitadas
para atuar em conjunto na distribui¢do, nos termos dos demais
documentos a serem celebrados no ambito da oferta.

“Disponibilidades”

Significa a soma algébrica de todos os valores em caixa e dos
Ativos Financeiros.

“Encargos do Fundo”

Significa os custos e despesas descritos de responsabilidade do
Fundo, nos termos do Capitulo V da parte geral do
Regulamento.

“Escriturador”

Significa a HEMERA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na cidade
de Curitiba, Estado do Parand, na Avenida Agua Verde, n®
1.413, 82 andar, loja 801, bairro Agua Verde, Condominio
Podolan Agua Verde, CEP 80620-200, inscrita no CNPJ sob o n®
39.669.186/0001-01, sociedade devidamente autorizada pela
CVM a exercer a atividade de administracao de carteira de
titulos e valores mobiliarios, conforme Ato Declaratério n®
19.131, de 01 de outubro de 2021, ou quem venha a substitui-
la.
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“Exigibilidades”

Significa as obrigacdes e Encargos do Fundo, incluindo as
provisGes eventualmente existentes e outros passivos.

“Formador de Mercado”

Significa a pessoa juridica devidamente cadastrada junto as
entidades administradoras dos mercados organizados, para a
prestacdo de servicos de formacdo de mercado, que podera ser
contratada pela Administradora.

“Fundo”

Significa o COTINGUIBA FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA.

“Gestor”

Significa a TERCON INVESTIMENTOS S.A., com sede na cidade
de Sdo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Rua Américo Brasiliense,
n? 1.765, conjuntos 31/32, CEP 04715-005, inscrita no CNPJ sob
0 n? 09.121.454/0001-95, sociedade devidamente autorizada
pela CVM a exercer a atividade de gestdo de carteira de fundos
de investimento, por meio do Ato Declaratdrio n? 9.815, de 28
de abril de 2008, ou quem venha a substitui-la.

“IGP-M”

Significa o indice Geral de Precos — Mercado, divulgado pela
Fundacdo Getulio Vargas.

“Imodveis Alvo”

Significa, em conjunto, (i) o imdvel representado pela Area 01
e respectiva fragdo ideal de terreno do Edificio Empresarial
Aracaju Boulevard, situado na Rua José Carvalho Pinto, n2 280,
na cidade de Aracaju, Estado de Sergipe, objeto da matricula n2
87.535 do Cartério da 22 Circunscri¢do Imobiliaria da Comarca
de Aracaju, Estado de Sergipe. O imdével tem 11.309,05m? de
area real total; (ii) o imével representado pela Area 02 e
respectiva fragdo ideal de terreno do Edificio Empresarial
Aracaju Boulevard, situado na Rua José Carvalho Pinto, n2 280,
na cidade de Aracaju, Estado de Sergipe, objeto da matricula n2
87.536 do Cartério da 22 Circunscri¢cdo Imobilidria da Comarca
de Aracaju, Estado de Sergipe. O imdvel tem 4.534,67m? de
area real total; (iii) o imdvel representado pela Area 03 e
respectiva fragdo ideal de terreno do Edificio Empresarial
Aracaju Boulevard, situado na Rua José Carvalho Pinto, n2 280,
na cidade de Aracaju, Estado de Sergipe, objeto da matricula n®
87.537 do Cartério da 22 Circunscri¢do Imobiliaria da Comarca
de Aracaju, Estado de Sergipe. O imdvel tem 3.075,17m? de
area real total; e (iv) o imovel representado por uma area de
terra e edificacdo de imdvel industrial medindo 6.929,02m?
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localizada na Avenida Estrutural B, Quadra 2, Distrito Industrial
de Nossa Senhora do Socorro, na cidade de Nossa Senhora do
Socorro, Estado de Sergipe, objeto da matricula n? 20.199 do
Cartdrio da 12 Circunscricao Imobilidria da Comarca de Nossa
Senhora do Socorro, Estado de Sergipe, os quais serdo
adquiridos pelo Fundo e/ou pelas Sociedades Investidas.

“Instrugdo CVM 516”

Significa a Instrugdo CVM n2 516, de 29 de dezembro de 2009,
conforme alterada.

4

“Investidores Qualificados’

Significa todos os investidores profissionais listados no artigo
12 da Resolucdo CVM 30.

“Investidores Profissionais”

Significa todos os investidores profissionais listados no artigo
11 da Resolugdo CVM 30.

“IPCA”

Significa o indice de Pregos ao Consumidor, calculado e
divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica —
IBGE.

“Laudo de Avaliacdo”

Significa o laudo de avaliacdo dos Ativos Imobilidrios, que
devera ser elaborado por uma empresa especializada e
independente, de acordo com o artifo 92 do Anexo Normativo
lll, previamente a aquisicdo dos Ativos Imobiliarios, bens e
direitos.

“Lei n2 8.668/93”

Significa a Lei n2 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme
alterada.

“Lei n®9.779/99”

Significa a Lei n2 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada.

“Lein®11.033/04”

Significa a Lein211.033, de 21 de dezembro de 2004, conforme
alterada.

“Lein®14.754/23"

Significa a Lei n214.754, de 12 de dezembro de 2023, conforme
alterada.

IIM DAII

Significa o MDA - Mddulo de Distribui¢do de Ativos.

“Montante Minimo da Oferta”

Significa o montante minimo da oferta das Cotas da 12 Emissdo
do Fundo, constante do Anexo .
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“Patriménio Liquido”

Significa o patrimonio liquido do Fundo, nos termos da Clausula
9.1 do Anexo I.

“ParticipagGes Societdrias”

Significa a participacdo societdria detida, direta ou
indiretamente, pelo Fundo nas Sociedades Investidas.

“Pessoas Ligadas”

Significa o disposto na Cldusula 6.1.2 do Anexo I.

“Politica de Investimento”

Significa a politica de investimento adotada pelo Fundo para a
realizacdo de seus investimentos do Anexo |.

“Prazo de Duracao da Classe”

Significa o prazo de duracdo da Classe definido na Clausula 1.1
do Anexo I.

“Prazo de Durac¢do do Fundo”

Significa o prazo de duragdo do Fundo definido na Clausula 1.1
da parte geral do Regulamento.

J

“Prestadores de Servicos Essenciais’

Significa, conjuntamente, a Administradora e o Gestor.

“Regulamento”

Significa o Regulamento do Fundo e seus Anexos.

“Representante dos Cotistas”

Significa o representante ndao remunerado para exercer as
funcbes de fiscalizacdo dos Ativos Alvo integrantes do
patriménio do Fundo.

“Reserva de Contingéncia”

Significa a reserva para arcar com as despesas extraordinarias
dos Ativos Imobiliarios integrantes do patriménio do Fundo.

“Resolugao CVM 30”

Significa a Resolugdao da CVM n? 30, de 11 de maio de 2021,
conforme alterada.

“Resolugdo CVM 160"

Significa a Resolugdo da CVM n2 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada.

“Resolugdo CVM 175"

Significa a Resolugao da CVM n? 175, de 23 de dezembro de
2022, conforme alterada.

“Resultado da Classe”

Significa o disposto na Clausula 10.1.1 do Anexo I.

“Sociedades Investidas”

Significa as sociedades enquadradas como Ativos Imobilidrios,
nas quais o Fundo podera deter Participagao Societaria.
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“Suplemento”

Significa o suplemento que venha a detalhar novas emissdes
de cotas do Fundo.

“Taxa de Administra¢do”

Significa a taxa a que fara jus a Administradora pela execucdo
de seus servigos.

“Taxa de Consultor Imobilidrio”

Significa a taxa a que fard jus o Consultor Imobilidario pela
execugdo de seus servigos.

“Taxa de Gestdao”

Significa a taxa a que fara jus o Gestor pela execucdo de seus
Servigos.

“Valor da Cota”

O valor das Cota do Fundo é referente a divisdo do valor do
Patrimonio Liquido pelo numero de Cotas em circulacao.
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