FATO RELEVANTE

POXIM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n2 45.254.732/0001-46

HEMERA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituic3o financeira, com sede na
cidade de Curitiba, Estado do Parana, na Avenida Agua Verde, n2 1.413, 82 andar, CEP 80620-200, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ”) sob o n? 39.669.186/0001-01,
devidamente autorizada pela Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) a exercer a atividade de
administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n2 19.131, de 01
de outubro de 2021, neste ato representada na forma de seu contrato social, na qualidade de administrador
fiducidrio (“Administrador”) da CLASSE UNICA DO POXIM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n2 45.254.732/0001-46 (“Fundo”), comunica a seus
cotistas (“Cotistas”) e ao mercado em geral, nos termos da Resolugdo CVM n2 160, de 13 de julho de 2022,
conforme alterada (“Resolucdo CVM n? 160”), que, nesta data, foi celebrado o “Ato do Administrador de
Aprovagdo dos Termos e Condicdes da Distribuigdo Publica Primdria de Cotas da 62 Emissdo da Classe Unica
do Poxim Fundo de Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada” (“Ato do Administrador”), por meio
do qual o Administrador, mediante solicitacdo da TERCON INVESTIMENTOS S.A., sociedade com sede na
cidade de S3o Paulo, Estado de S3o Paulo, na Rua Américo Brasiliense, n2 1765, conjuntos 51/54, CEP 04715-
005, inscrita no CNPJ sob 0 n2 09.121.454/0001-95, devidamente autorizada pela CVM a exercer a atividade
de administracdo de carteira de titulos e valores mobilidrios, conforme Ato Declaratério CVM n2 9.815, de
28 de abril de 2008 (“Gestor”), aprovou a realizagdo da distribuicdo publica primaria de cotas da 62 Emissdo
da Classe Unica do Fundo, em 8 (oito) séries (“Novas Cotas” e “62 Emiss3o”, respectivamente, sob o rito de
registro automatico de distribuicdo (“Oferta”), nos termos da Resolugdo CVM n? 160, e conforme a
possibilidade prevista no Artigo 3.2.7 do Anexo | do Regulamento vigente do Fundo (“Regulamento”), e no
Artigo 48, § 29, VIl da Resolugdo CVM n2 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo
CVM n? 175”).

As principais caracteristicas da Oferta estdo descritas no Ato do Administrador conforme abaixo:

(a) Colocacdo e Procedimento de DistribuicGo. A Oferta consistird na distribuicdo publica
primaria de Novas Cotas, no Brasil, sob a coordena¢do da HEMERA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., na qualidade de instituicdo intermedidria lider (“Coordenador Lider”),
e sob o regime de melhores esforcos de colocacdo, estando sujeita ao rito de registro automatico de
distribuicdo, destinada exclusivamente a Investidores Profissionais (conforme definidos abaixo), nos
termos da Resolu¢do CVM n? 160, conforme procedimentos previstos na Resolugdo CVM n2 175, e

nas demais disposicdes legais, regulamentares e autorregulatdérias aplicaveis e em vigor;

(b) Periodo de Colocacdo: As Novas Cotas serdo distribuidas durante o periodo que se inicia na
data de envio do anuncio de inicio da Oferta e encerra-se com o envio do anuincio de encerramento
da Oferta (“Anuncio de Inicio” e “Anuncio de Encerramento”), observado que a subscricio ou
aquisicdo dos valores mobilidrios objeto da Oferta deve ser realizada no prazo maximo de 180 (cento
e oitenta) dias, contado da data de divulgacdo do Anuncio de Inicio, nos termos do Artigo 48 da
Resolugdo CVM n2 160 (“Periodo de Colocacdo”);




(c) Publico-Alvo. A Oferta serd destinada exclusivamente a investidores profissionais, assim
definidos pela regulamentacdo expedida pela CVM em vigor, observado o Artigo 11 da Resolucdo
CVM n? 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM n2 30” e “Investidores
Profissionais”);

(d) Registro para DistribuicGo e NegociacGo das Novas Cotas. A distribuicdo de Novas Cotas do
Fundo, ofertadas publicamente, sera liderada pelo Coordenador Lider, em regime de melhores
esforgos, nos termos da Resolugdao CVM n2 160;

(e) Preco por Nova Cota. O preco unitdrio de colocagdo das Novas Cotas foi fixado em RS 150,00
(cento e cinquenta reais) por Nova Cota, considerando o valor de mercado das cotas ja emitidas, nos
termos do Artigo 3.2.8 do Anexo | do Regulamento (“Preco por Nova Cota”);

(f) Montante Total da Oferta. O montante total da Oferta serd de até RS 51.999.300,00
(cinquenta e um milhdes, novecentos e noventa e nove mil e trezentos reais) (“Montante Total da
Oferta”);

(g) Quantidade Total de Novas Cotas. Até 346.662 (trezentas e quarenta e seis mil, seiscentas e
sessenta e duas) Novas Cotas;

(h) Séries. A 62 Emissdo de Cotas do Fundo sera realizada em 8 (oito) séries, sendo que a divisdo
das séries é feita somente para que sejam estabelecidas datas diversas de integralizacdo, sem
prejuizo daigualdade dos demais direitos conferidos aos Cotistas do Fundo, sendo portanto, as séries
compostas conforme descrito a seguir:

(i) 19 ¢ 29 Séries. A primeira série e a segunda série de Novas Cotas do Fundo (“12 Série”
e “22 Série”) serdo compostas cada uma por até 33.333 (trinta e trés mil, trezentas e trinta e
trés) Novas Cotas, no montante total de RS RS 4.999.950,00 (quatro milhdes, novecentos e
noventa e nove mil, novecentos e cinquenta reais), e se inicia a partir do Antncio de Inicio e
se encerra a qualquer momento, a critério do Coordenador Lider. Caso ocorra a colocagao
parcial das Novas Cotas emitidas no ambito da 12 Série até a 22 Série, o saldo remanescente
(“12 Série” e “22 Série”) podera ser colocado junto as Novas Cotas a serem emitidas no
ambito da terceira série (32 Série) e assim sucessivamente; e

(ii) 39 g 89 Séries. A terceira série até a oitava série de Novas Cotas do Fundo (“32 Série”
a “82 Série”) serdo compostas cada uma por até 46.666 (quarenta e seis mil, seiscentas e
sessenta e seis) Novas Cotas, no montante total de RS 6.999.900,00 (seis milhdes,
novecentos e noventa e nove mil, novecentos reais), sem prejuizo do eventual acréscimo por
conta do Saldo das Séries remanescente e assim sucessivamente, e se iniciam a partir do
Anuncio de Inicio e se encerram a qualquer momento, a critério do Coordenador Lider. Caso
ocorra a colocagao parcial das Novas Cotas emitidas no ambito da 32 Série até a 72 Série, o
saldo remanescente (“Saldo 32 a 72 Série”) podera ser colocado junto as Novas Cotas a serem

emitidas no ambito da Série imediatamente posterior até a colocagao da 82 Série.

(i) Distribuicdo Parcial. Ndo sera admitida a distribuicdo parcial das Novas Cotas, observado o
Artigo 73 da Resolugdo CVM n? 160. Caso o Montante Total da Oferta ndo seja atingido, a Oferta sera




cancelada, nos termos dos documentos da Oferta. Caso haja integralizacdo e a Oferta seja cancelada,
os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos Cotistas, acrescidos dos rendimentos
liqguidos auferidos pelas aplicacdes do Fundo, durante o processo de distribuicao, em cotas de fundos
de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, com liquidez compativel com as
necessidades do Fundo, calculados pro rata temporis, a partir da data de liquidacao do Direito de
Preferéncia ou da data de liquidacdo da Oferta, conforme aplicavel, no prazo de até 5 (cinco) dias
Uteis contados do cancelamento da Oferta.

(i) Direito _de Preferéncia. Serd assegurado aos Cotistas do Fundo, cujas cotas estejam
devidamente subscritas e integralizadas na Data-Base, o exercicio do direito de preferéncia na
subscricao das Novas Cotas, na proporc¢ado de suas respectivas participacdes no patrimonio do Fundo
(“Direito de Preferéncia”). O Direito de Preferéncia podera ser exercido no periodo compreendido
entre 23 de dezembro de 2025 (inclusive) e 02 de janeiro de 2026 (inclusive) junto ao Escriturador
(“Periodo de Preferéncia”), total ou parcialmente, conforme aplicacdo do fator de proporc¢do para
subscricao de Novas Cotas.

Os Cotistas poderdao manifestar o exercicio de seu Direito de Preferéncia, total ou parcialmente,
durante o Periodo de Preferéncia junto ao Administrador, na qualidade de escriturador das cotas do
Fundo (“Escriturador”), por meio do e-mail escrituracao@hemeradtvm.com.br, observados os prazos
e os procedimentos operacionais do Escriturador.

O Direito de Preferéncia devera ser exercido nos termos do Ato do Administrador, exclusivamente
pelo Escriturador, fora dos ambientes da B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcdo — Balcdo B3 (“B3”).

Encerrado o Periodo de Preferéncia junto ao Escriturador, e ndo havendo a subscrigdo da totalidade
das Novas Cotas, objeto da Oferta, serd divulgado, no 12 (primeiro) dia util subsequente, o
comunicado de encerramento do Periodo de Preferéncia (“Comunicado de Encerramento do Periodo
de Preferéncia”) no Fundos.Net e por meio da pdgina da rede mundial de computadores do
Administrador, informando o montante de Novas Cotas subscritas durante o Periodo de Preferéncia,
bem como a quantidade de Novas Cotas remanescentes, que serdo objeto de distribuicdo das Novas
Cotas.

(k) Forma de Subscricdio e Integralizacdo das Novas Cotas. As Novas Cotas serdo subscritas, no
ambito da Oferta, mediante a celebragdo, pelo investidor, do boletim de subscricdo. A integralizacdo
das Novas Cotas deverad ser feita a vista, em moeda corrente nacional, em uma conta de titularidade
do Fundo, conforme previsto em cada boletim de subscri¢cdo, ao Preco por Nova Cota.

Os recursos de integralizacdo das Novas Cotas em moeda corrente nacional deverao estar
imediatamente disponiveis e transferiveis ao Administrador, os quais serdo alocados pelo
Administrador em uma conta segregada em nome do Fundo, nos termos de cada boletim de
subscricdo. As importancias recebidas na integralizagdo de Novas Cotas, durante o processo de
distribuicdo, devem ser aplicadas em cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa,
publicos ou privados, com liquidez compativel com as necessidades do Fundo.

(h Aplicacdo Minima ou Mdxima. Nao ha limite minimo ou maximo de subscricdo de Novas
Cotas por investidor no ambito da Oferta.



mailto:escrituracao@hemeradtvm.com.br

(m) Destinacdo dos Recursos. Os recursos liquidos a serem captados na Oferta serdo destinados
a realizacdo de novos investimentos do Fundo nos Ativos Alvo e/ou Outros Ativos, de forma a manter

seu valor econdmico.

(n) Direitos das Novas Cotas. As Novas Cotas da Oferta fardo jus aos rendimentos relativos ao
exercicio social em que forem emitidas, calculados pro rata temporis, a partir da data de sua

subscricdo e com direitos iguais as demais cotas do Fundo.

(o) Custo de Distribuicdo. Os custos e despesas decorrentes da estruturagdo e da distribuicao
das Novas Cotas, sejam estes taxas regulatérias, honordrios de prestadores de servicos e
remuneracao dos participantes da Oferta, serao arcados exclusivamente pelo Fundo.

Cronograma da Oferta:

Ordem dos
Evento Data Prevista’
Eventos
1 Registro automatico da Oferta perante a CVM 22/12/2025
2 Divulgagdo do Anuncio de Inicio na CVM 22/12/2025
3 Data-base da posigdo de Cotistas com Direito de Preferéncia 23/12/2025
4 Inicio do Periodo para Exercicio do Direito de Preferéncia 23/12/2025

Encerramento do Periodo para Exercicio do Direito de Preferéncia - Data
5 02/01/2026
de Liquidagdo do Direito de Preferéncia

Comunicado ao Mercado — Informagdes sobre o Exercicio do Direito de
6 02/01/2026
Preferéncia

7 Inicio do Periodo de Colocacgdo 02/01/2026
Até 180 dias contados da data de

8 Data Mdxima para a Divulgagdo do Anuncio de Encerramento

divulgagdo do Anuncio de Inicio

(1) Todas as datas previstas para os eventos futuros sGo meramente indicativas e estéo sujeitas a alteracées, suspensdes, antecipacbes
ou prorrogagdes a critério do Coordenador Lider ou de acordo com os regulamentos da B3, incluindo, mas ndo se limitando a
possibilidade de encerramento da Oferta em data anterior ao término do periodo indicado acima. Caso ocorram alteragbes das

circunstdncias, cancelamento, suspenséo, revogag¢do ou modificagdo da Oferta, tal cronograma poderd ser alterado.

OS TERMOS DA OFERTA APROVADOS NO ATO DO ADMINISTRADOR, CONFORME DIVULGADOS POR ESTE
FATO RELEVANTE, ESTAO SUJEITOS A COMPLEMENTACAO E CORRECAO, AS QUAIS, CASO OCORRAM,
SERAO INCORPORADAS NOS DOCUMENTOS DA OFERTA QUE SERAO COLOCADOS A DISPOSICAO DOS
INVESTIDORES DURANTE O PERIODO DE DISTRIBUICAO.

ESTE FATO RELEVANTE NAO DEVE, EM QUALQUER CIRCUNSTANCIA, SER CONSIDERADO COMO UMA
RECOMENDAGAO DE INVESTIMENTO OU DE SUBSCRICAO DAS NOVAS COTAS. ANTES DE TOMAR A
DECISAO DE INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS QUE VENHAM A SER DISTRIBUIDAS NO AMBITO DA
OFERTA, E RECOMENDAVEL QUE OS POTENCIAIS INVESTIDORES LEIAM O REGULAMENTO E FACAM A SUA
PROPRIA ANALISE E AVALIACAO DO FUNDO, DE SUAS ATIVIDADES E DOS RISCOS DECORRENTES DO
INVESTIMENTO NAS NOVAS COTAS.



Este Fato Relevante, bem como os demais comunicados e documentos referentes a Oferta e suas
caracteristicas, foram disponibilizados para consulta no sistema Fundos.Net, portanto, encontram-se
disponiveis nos websites da CVM (www.cvm.gov.br) e do Administrador (www.hemeradtvm.com.br).

O Administrador do Fundo permanece a disposicdo para prestar quaisquer esclarecimentos adicionais que
se fagam necessdrios.

A data deste Fato Relevante é 19 de dezembro de 2025.

HEMERA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administrador do POXIM FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA
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