ATO DO ADMINISTRADOR DO ’
ITAIM 12 FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS
CNPJ/MF n°61.621.939/0001-68

Pelo presente instrumento particular, a HEMERA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., pessoa juridica de direito privado, com sede na
Cidade de Curitiba, estado do Parana, na Avenida Agua Verde, n°® 1413, 8° andar, Agua
Verde, CEP 80620-200, inscrita no CNPJ/MF sob n.° 39.669.186/0001-01, devidamente
habilitada pela CVM para prestar os servigcos de administrador de carteira de valores
mobiliarios, por meio do Ato Declaratério n® 19.131 (“Administradora”), na qualidade de
instituicdo administradora do fundo descrito acima, (“Fundo”), neste ato representada
de acordo com seu Contrato Social, nos termos da legislagdo e regulamentagao
vigentes,

CONSIDERANDO QUE:

(i) o Fundo foi constituido nos termos das diretrizes da Resolugdo CVM n° 175, de 23
de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175”), e pelas disposi¢des
legais e regulamentares aplicaveis (“Regulamento”);

(ii) até a presente data ndo ocorreu qualquer subscrigdo de cotas de emissao do Fundo;
€,

(iii) a Administradora deseja promover a alteracdo do Regulamento, bem como realizar
emissdo de cotas das subclasses da classe Unica;

RESOLVE:

I — Alterar a denominagéo social do Fundo para VGR IMOBILIARIO FUNDO DE
INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS RESPONSABILIDADE LIMITADA;

Il — nos termos do §1°, do Artigo 33, do Anexo Normativo Il, da Resolugdo CVM 175,
informar que a estruturacéo do Fundo foi realizada pela VGR - VERONA GESTORA DE
RECURSOS LTDA., com sede na cidade e estado de Sido Paulo, na Rua Viradouro, n°
63, conj. 51, Itaim Bibi, CEP 04.538-110, inscrita no CNPJ/MF sob n°® 13.692.473/0001-
49 devidamente credenciada pela CVM para o exercicio da atividade de administracao
de titulos e valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério n® 11.999, de 1 de
novembro de 2011, a qual prestara os servicos de gestdao da carteira do Fundo
(“Gestora”);

Il - Alterar o regime de responsabilidade da classe uUnica para o regime de
responsabilidade limitada, nos termos do art. 18 da Resolugao CVM 175;

IV - Alterar, reformular e consolidar o inteiro teor do Regulamento do Fundo, que passara
a vigorar conforme Anexo | deste instrumento (“Anexo I”);

V - Realizar emissao referente a 12 Série de Cotas Seniores da Classe unica (“Cotas
Seniores da 12 Série”) nominativas e escriturais, correspondente a 73.000 (setenta e
trés mil) Cotas Seniores da 12 Série no valor de R$1.000,00 (mil reais) cada na data da
primeira subscricdo de Cotas da presente Série (“Data de Subscricdo Inicial’),
totalizando o montante de R$73.000.000,00 (setenta e trés milhdes de reais), a serem
subscritas e integralizadas por investidores profissionais, conforme disposto no Artigo
11 da Resolugdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021 (“Resolugao CVM 30”), por meio
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de oferta publica com rito de registro automatico, sob o regime de melhores esforgos,
nos termos da Resolu¢cdo CVM n° 160 de 13 de julho de 2022 (“Resolugédo CVM 160”),
conforme respectivo Suplemento informado no Anexo Il deste instrumento;

VI - Realizar a 12 Emissao de Cotas Subordinadas Mezanino 1 da Classe unica (“Cotas
Subordinadas Mezanino 1”) nominativas e escriturais, correspondente a 7.000 (sete mil)
Cotas Subordinadas Mezanino 1 no valor de R$1.000,00 (mil reais) cada na data da
primeira subscricdo de Cotas da presente Série (‘Data de Subscricdo Inicial’),
totalizando o montante de R$7.000.000,00 (sete milhdes de reais), a serem subscritas
e integralizadas por investidores profissionais, conforme disposto no Artigo 11 da
Resolu¢cdo CVM 30, por meio de oferta publica com rito de registro automatico, sob o
regime de melhores esfor¢os, nos termos da Resolugdo CVM, conforme respectivo
Suplemento informado no Anexo lll deste instrumento;

VIl - Realizar a 12 Emissdo de Cotas Subordinadas Junior da Classe Unica do Fundo
(“Cotas Subordinadas Junior”), nominativas e escriturais, correspondente a 2.000 (duas
mil) Cotas Subordinadas Junior, no valor de R$1.000,00 (mil reais) cada na data da
primeira subscricao de Cotas (“Data de Subscrigao Inicial”), totalizando o montante de
R$2.000.000,00 (dois milhdes de reais), a serem subscritas e integralizadas por
investidores profissionais, conforme disposto no Artigo 11 da Resolugdo CVM 30, por
meio de oferta publica com rito de registro automatico, sob o regime de melhores
esforcos, nos termos da Resolu¢cdo CVM 160, conforme respectivo Suplemento
informado no Anexo IV deste instrumento;

VIl - As cotas das subclasses acima referidas, serdo distribuidas pela Administradora
do Fundo, instituicdo integrante do sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, nos
termos da Resolugdo CVM 160; e

IX - Submeter o presente instrumento a CVM, bem como os demais documentos
exigidos pela regulamentacao aplicavel.

Em nada mais havendo a tratar, o presente instrumento sera assinado por meio de
assinaturas eletrénicas e/ou digitais, nos termos do artigo 10, da Medida Proviséria n°
2200-2, de 24 de agosto de 2001.

Curitiba (PR), 02 de outubro de 2025

HEMERA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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ANEXO |
VERSAO CONSOLIDADA DO REGULAMENTO DO
VGR IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ 61.621.939/0001-68
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ANEXO Il
SUPLEMENTO DA 12 SERIE DE COTAS SENIORES DA CLASSE UNICA DO VGR
IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF N° 61.621.939/0001-68

Av. Agua Verde, 1413 - Sala 801 | Curitiba - CEP: 80620-200 | Tel. +55 (41) 3122-
7300 | e-mail: atendimento@hemeradtvm.com.br | Ouvidoria: Tel. 0800 326 0953 /
ouvidoria@hemeradtvm.com.br




ANEXO Il
SUPLEMENTO DA 12 EMISSAO DE COTAS SUBORDINADAS MEZANINO 1 DA
CLASSE UNICA DO VGR IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO EM
DIREITOS CREDITORIOS RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF N° 61.621.939/0001-68
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ANEXO IV
SUPLEMENTO DE COTAS SUBORDINADAS JUNIOR DA CLASSE UNICA DO VGR
IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF N° 61.621.939/0001-68
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SUPLEMENTO DA 12 SERIE DE COTAS SENIORES DA CLASSE UNICA DO VGR
IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF N° 61.621.939/0001-68

1. O presente documento constitui o suplemento n°® 01 (“Suplemento”) referente a 12 Série de
Cotas Seniores da Classe unica (“Cotas Seniores da 12 Série”) emitida nos termos do
regulamento do VGR IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO EM
DIREITOS CREDITORIOS RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), inscrito no
CNPJ/MF sob n° 61.621.939/0001-68, administrado por HEMERA DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade de Curitiba, Estado do
Parana, na Avenida Agua Verde, n® 1413, 8° andar, Agua Verde, inscrita no CNPJ/MF sob n°
39.669.186/0001-01 (“ADMINISTRADORA”).

2. Publico-alvo: Investidores profissionais.

3. Da Emissao das Cotas: Serao emitidas nos termos deste Suplemento e do Regulamento,
73.000 (setenta e trés mil) Cotas Seniores da 12 Série no valor de R$1.000,00 (mil reais) cada
na data da primeira subscricdo de Cotas da presente Série (“Data de Subscrigdo Inicial”),
totalizando o montante de R$73.000.000,00 (setenta e trés milhdes de reais).

3.1 Data de Emissao: E a data da primeira integralizagdo das Cotas Seniores da 12 Série.
3.2 Prazo: O prazo de duragéo das Cotas Seniores é indeterminado.

4. Da Subscricao e Integralizacao das Cotas: Na subscricdo de Cotas Seniores da 12 Série,
sera utilizado o valor de emisséo da cota descrito no item 3 acima. Em data diversa da Data de
Subscricdo Inicial, sera utilizado o valor da cota de mesma Série em vigor no fechamento do
dia util subsequente ao da efetiva disponibilidade dos recursos confiados pelo investidor ao
Fundo, calculado conforme o disposto no Regulamento.

5. Da Meta de Rentabilidade: As Cotas Seniores da 12 Série possuem um benchmark de
rentabilidade correspondente a taxa média diaria do DI — Depésitos Interfinanceiros de umdia,
"over Extra-grupo", acrescida de um spread de 3,5% a.a. (trés virgula cinco por cento ao ano)
das expressas na forma decimal ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis,
calculada e divulgada diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao, (segmento CETIP
UTVM"), no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet (www.cetip.com.br) ("Taxa
DI").

Sem prejuizo do disposto neste item, ndo ha qualquer promessa de rendimentos,
estabelecendo meramente uma expectativa para distribuicdo de rendimentos entre as Cotas.
Portanto, as Cotas somente auferirdo rendimentos se os resultados da carteira da Classe
assim permitirem.

6. Da Amortizacdo Programada das Cotas: As Cotas Seniores serdo amortizadas em
Regime de Caixa, apds o término do respectivo Periodo de Caréncia, observado o disposto
no Capitulo XVIII do anexo da Classe e as Subordinagbes Minimas.
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6.1 As Cotas Seniores poderdo ser amortizadas extraordinariamente, a qualquer tempo, a
critério da GESTORA, para reenquadramento das Subordinagbes Minimas.

7. Do Resgate das Cotas: As Cotas Seniores da 12 Série serao resgatadas com o pagamento
integral via amortizagdes conforme item 6, item 6.1 ou em virtude da liquidagédo antecipada do
Fundo ou da Classe.

8. Da Oferta das Cotas: As Cotas Seniores da 12 Série serdo objeto de distribuicdo nos
termos da Resolugdo CVM 160, em Rito Automatico, sob regime de melhores esforgos.

8.1 As Cotas Seniores da 12 Série poderao ser depositadas para distribuicdo primaria no
Modulo de Distribuicao de Ativos - MDA e, poderao ser negociadas no mercado secundario,
no Mddulo de Fundos 21, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcao (Segmento CETIP UTVM).

9. Distribuidor: Sera a ADMINISTRADORA.

Os termos utilizados neste Suplemento e que n&o estiverem aqui definidos tém o mesmo
significado que lhes foi atribuido no Regulamento.

O presente Suplemento constituira parte integrante do Regulamento e por ele sera regido,
devendo prevalecer as disposicdes do Regulamento em caso de qualquer conflito ou
controvérsia em relacéo as disposi¢coes deste Suplemento.

Curitiba,02 de outubro de 2025

HEMERA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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SUPLEMENTO DA 12 EMISSAO DE COTAS SUBORDINADAS MEZANINO 1 DA CLASSE
UNICA DO VGR IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF N° 61.621.939/0001-68

1. O presente documento constitui o suplemento n® 01 (“Suplemento”) referente a 12 Emissao
de Cotas Subordinadas Mezanino 1 da Classe unica (“Cotas Subordinadas Mezanino 1)
emitida nos termos do regulamento VGR IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO EM
DIREITOS CREDITORIOS RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), inscrito no
CNPJ/MF sob n° 61.621.939/0001-68, administrado por HEMERA DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade de Curitiba, Estado do
Parana, na Avenida Agua Verde, n°® 1413, 8° andar, Agua Verde, inscrita no CNPJ/MF sob n°
39.669.186/0001-01 (“ADMINISTRADORA”).

2. Publico-alvo: Investidores profissionais.

3. Da Emissao das Cotas: Serao emitidas nos termos deste Suplemento e do Regulamento,
7.000 (sete mil) Cotas Subordinadas Mezanino 1 no valor de R$1.000,00 (mil reais) cada na
data da primeira subscricdo de Cotas da presente Série (“Data de Subscri¢gdo Inicial”),
totalizando o montante de R$7.000.000,00 (sete milhdes de reais).

3.1 Data de Emissao: E a data da primeira integralizacdo das Cotas Subordinadas Mezanino
1.

3.2 Prazo: O prazo de duragao das Cotas Subordinadas Mezanino 1 é indeterminado.

4. Da Subscrigcdo e Integralizagdo das Cotas: Na subscricao de Cotas Subordinadas
Mezanino 1 sera utilizado o valor de emiss&o da cota descrito no item 3 acima. Em data diversa
da Data de Subscricao Inicial, sera utilizado o valor da cota de mesma Série em vigor no
fechamento do dia util subsequente ao da efetiva disponibilidade dos recursos confiados pelo
investidor ao Fundo, calculado conforme o disposto no Regulamento.

5. Da Meta de Rentabilidade: As Cotas Subordinadas Mezanino 1 possuem um Benchmark
de rentabilidade correspondente a taxa média diaria do DI — Depésitos Interfinanceiros de um
dia, "over Extra-grupo", acrescida de um spread de 5% a.a. (cinco por cento ao ano) das
expressas na forma decimal ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis,
calculada e divulgada diariamente pela B3 S.A. — Brasil, Bolsa, Balcao, (segmento CETIP
UTVM"), no informativo diario disponivel em sua pagina na Internet (www.cetip.com.br) ("Taxa
DI").

Sem prejuizo do disposto neste item, ndo ha qualquer promessa de rendimentos,
estabelecendo meramente uma expectativa para distribuicao de rendimentos entre as Cotas.
Portanto, as Cotas somente auferirdo rendimentos se os resultados da carteira da Classe
assim permitirem.
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6. Da Amortizagdo Programada das Cotas: As Cotas Subordinadas Mezanino ser&o
amortizadas em Regime de Caixa, apos o término do respectivo Periodo de Caréncia,
observado o disposto no Capitulo XVIIl do anexo da Classe e as Subordinagbes Minimas.

6.1 As Cotas Subordinadas Mezanino poderdo ser amortizadas extraordinariamente, a
qualquer tempo, a critério da GESTORA, para reenquadramento das Subordinagées Minimas.

7. Do Resgate das Cotas: As Cotas Subordinadas Mezanino 1 serdo resgatadas com o
pagamento integral via amortizagdes conforme item 6, item 6.1 ou em virtude da liquidagao
antecipada do Fundo ou da Classe.

8. Da Oferta das Cotas: As Cotas Subordinadas Mezanino 1 serdo objeto de distribuicao
nos termos da Resolugao CVM 160, em Rito Automatico, sob regime de melhores esforgos.

8.1 As Cotas Subordinadas Mezanino 1 poderao ser depositadas para distribuicdo primaria
no Médulo de Distribuicao de Ativos - MDA e, poderao ser negociadas no mercado secundario,
no Mddulo de Fundos 21, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcao (Segmento CETIP UTVM).

9. Distribuidor: Sera a ADMINISTRADORA.

Os termos utilizados neste Suplemento e que n&o estiverem aqui definidos tém o mesmo
significado que Ihes foi atribuido no Regulamento.

O presente Suplemento constituira parte integrante do Regulamento e por ele sera regido,
devendo prevalecer as disposicdes do Regulamento em caso de qualquer conflito ou
controvérsia em relacéo as disposi¢coes deste Suplemento.

Curitiba, 02 de outubro de 2025

HEMERA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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SUPLEMENTO DE COTAS SUBORDINADAS JUNIOR DA CLASSE UNICA DO VGR
IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO EM DIREITOS CREDITORIOS
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/MF N° 61.621.939/0001-68

1. O presente documento constitui o suplemento n° 01 (“Suplemento”) referente a 1?2
Emissao de Cotas Subordinadas Junior (“Cotas Subordinadas Junior”) emitida nos termos do
regulamento do VGR IMOBILIARIO FUNDO DE INVESTIMENTO EM
DIREITOS CREDITORIOS RESPONSABILIDADE LIMITADA (“Fundo”), inscrito no
CNPJ/MF sob n° 61.621.939/0001-68, administrado por HEMERA DISTRIBUIDORA DE
TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., com sede na Cidade de Curitiba, Estado do
Parana, na Avenida Agua Verde, n® 1413, 8° andar, Agua Verde, inscrita no CNPJ/MF sob n°
39.669.186/0001-01 (“ADMINISTRADORA”).

2. Publico-alvo: Investidores Profissionais.

3. Da Emissao das Cotas: Serdo emitidas nos termos deste Suplemento e do Regulamento,
2.000 (duas mil) Cotas Subordinadas Junior, no valor de R$1.000,00 (mil reais) cada na data
da primeira subscricdo de Cotas (“Data de Subscri¢cao Inicial’), totalizando o montante de
R$2.000.000,00 (dois milhdes de reais).

3.1 Data de Emissao: E a data da primeira integralizagdo das Cotas Subordinadas Junior.

3.2 Prazo: O prazo de duragao das Cotas Subordinadas Junior é indeterminado, sendo que
as cotas serao resgatadas apenas na data de liquidacao da Classe ou do Fundo, ou ainda por
deliberacdao de Assembleia Especial de Cotistas.

4. Da Subscricao e Integralizacao das Cotas: As Cotas Subordinadas Junior serao
subscritas e integralizadas de acordo com as regras previstas no boletim de subscricao e/ou
no compromisso de investimento (se houver). Em data diversa da Data de Subscri¢ao Inicial
da Classe Subordinada Junior, sera utilizado o valor da cota de mesma emissao em vigor no
préprio dia da efetiva disponibilidade dos recursos confiados pelo investidor ao Fundo,
calculado conforme o disposto no Regulamento e no presente Suplemento.

5. Da Meta de Rentabilidade: As Cotas Subordinadas Junior ndo possuem meta de
rentabilidade.

Sem prejuizo do disposto neste item, ndo ha qualquer promessa de rendimentos,
estabelecendo meramente uma expectativa para distribuicao de rendimentos entre as Cotas.
Portanto, as Cotas somente auferirdo rendimentos se os resultados da carteira da Classe
assim permitirem.

6. Da Oferta das Cotas: As Cotas Subordinadas Junior serdo objeto de distribuicdo nos
termos da Resolugédo CVM 160, em Rito Automatico, sob regime de melhores esforgos.

6.1 As Cotas Subordinadas Junior poderdo ser depositadas para distribuicdo primaria no
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Modulo de Distribuicdo de Ativos - MDA e, poderao ser negociadas no mercado secundario,
no Médulo de Fundos 21, ambos administrados e operacionalizados pela B3 S.A. — Brasil,
Bolsa, Balcao (Segmento CETIP UTVM).

7. Distribuidor: Sera a ADMINISTRADORA.

Os termos utilizados neste Suplemento e que nao estiverem aqui definidos tém o mesmo
significado que Ihes foi atribuido no Regulamento.

O presente Suplemento constituira parte integrante do Regulamento e por ele sera regido,
devendo prevalecer as disposigcdes do Regulamento em caso de qualquer conflito ou
controvérsia em relacao as disposi¢des deste Suplemento.

Curitiba, 02 de outubro de 2025

HEMERA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA
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