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e REGISTRO DA OFERTA NA CVM SOB O N° CVM/SRE/AUT/FII/PR1/2025/317, em 22 de outubro de 2025*
*concedido por meio do rito de registro automatico de distribuic&o, nos termos da Resolucéo CVM 160.

Oferta publica de distribuicdo primaria de, inicialmente, 1.200.000 (um milhdo e duzentas mil) cotas (“Cotas”), integrantes da 1% (primeira) emisséo de cotas da classe Unica do Fundo
(“Oferta” e “Classe”, respectivamente), todas nominativas e escriturais, em série inica, com prego unitario de emissédo de R$ 100,00 (cem reais) por Cota (“Preco de Emissdo”). A Oferta
ndo contara com a cobranca de taxa de distribuicdo priméria, de modo que os custos da Oferta ser&o integralmente arcados pelo Fundo.

A Oferta seré realizada no montante total de, inicialmente,
R$ 120.000.000,00*

(cento e vinte milhGes de reais)
(“Montante Inicial da Oferta™)
* podendo o Montante Inicial da Oferta ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicéo Parcial (conforme abaixo definido), desde que observado o Montante Minimo da Oferta
(conforme abaixo definido).
A Oferta serd realizada sob a coordenagéo da Administradora, na qualidade de instituic&o intermediéria lider da Oferta (“Coordenador Lider™).
A Oferta ndo contara com lote adicional de cotas.

As Cotas serdo admitidas (i) para distribuicdo no mercado primario, por meio do MDA - Médulo de Distribuigdo de Ativos (“MDA”), administrado e operacionalizado pelo Balcao B3, sendo
adistribuicdo liquidada financeiramente por meio do Balc&o B3; e (ii) para negociacéo no mercado secundario por meio do FUNDOS21 — Modulo de Fundos (“FUNDOS21”), administrado
e operacionalizado pelo Balcdo B3, sendo as negociagdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas eletronicamente por meio do Balco B3.

A Comissao de Valores Mobiliario (“CVM”) néo realizou analise prévia do contetido deste Prospecto Definitivo nem dos documentos da Oferta.

A responsabilidade do cotista sera limitada ao valor das cotas do Fundo por ele subscritas, nos termos do Regulamento do Fundo e da Resolugdo CVM 175 (conforme
definido abaixo).

Os Investidores devem ler a se¢do “Fatores de Risco” deste Prospecto, nas paginas 9 a 24.

O registro da presente Oferta ndo implica, por parte da CVM, garantia de veracidade das informagcdes prestadas ou julgamento sobre a qualidade dos Ofertantes, bem como sobre
as Cotas a serem distribuidas.

Este Prospecto Definitivo (“Prospecto Definitivo”) esta disponivel nas paginas da rede mundial de computadores da Administradora, da Gestora, do Coordenador Lider da Oferta
(conforme definido neste Prospecto Definitivo), da CVM, do Fundos.NET e da B3 (“Meios de Divulgac¢do”).

Quaisquer outras informagdes ou esclarecimentos sobre o Fundo, as Cotas, a Oferta e este Prospecto poderdo ser obtidos junto a Administradora, & Gestora, ao Coordenador
Lider e/ou CVM, por meio dos enderegos, telefones e e-mails indicados neste Prospecto.

As Cotas néo contardo com classificacéo de risco conferida por agéncia classificadora de risco em funcionamento no pais.
A DATA DESTE PROSPECTO DEFINITIVO E 22 DE OUTUBRO DE 2025.

COORDENADOR LIDER

GESTORA ASSESSOR LEGAL DA OFERTA
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2.1 Breve descricdo da oferta

As Cotas serdo objeto de distribuicdo publica, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo, conduzida pelo
Coordenador Lider, de acordo com a Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada
(“Resolucdo CVM 160”) e a Resolucdo da CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo
CVM 175”), nos termos e condig¢des do regulamento do Fundo (“Regulamento™), constituido em 30 de setembro de
2025, por meio do “Instrumento Particular de Deliberacdo Conjunta de Constituicdo do Brio Multifamily Fundo de
Investimento Imobiliario - Responsabilidade Limitada”, (“Instrumento de Constituicd0™), do “Instrumento
Particular de Alterac&o de Regulamento e Ato de Aprovacéo da 12 (Primeira) Emissao de Cotas da Classe Unica de
Responsabilidade Limitada do Brio Multifamily — Responsabilidade Limitada ”, formalizado em 10 de outubro de
2025 (“Ato de Aprovacao”) e do “Contrato de Estruturacio, Coordenacéo e Distribuicao Publica, Sob o Regime de
Melhores Esforgos de Colocagao, da 12 (Primeira) Emisséo de Cotas da Classe Unica de Responsabilidade Limitada
do Brio Multifamily Fundo de Investimento Imobiliario — Responsabilidade Limitada ” (“Contrato de Distribuicdo™),
celebrado entre o Fundo, a Administradora, o Coordenador Lider e a Gestora em 22 de outubro de 2025.

A versao vigente do Regulamento é datada de 10 de outubro de 2025, conforme aprovada no Ato de Aprovagao.

2.2 Apresentacdo da classe ou subclasse de cotas, conforme o caso, com as informacfes que a
Administradora deseja destacar em relagdo aquelas contidas no Regulamento

As Cotas: (i) sdo emitidas em classe e série Unicas (ndo existindo diferencas acerca de qualquer vantagem ou
restricdo entre as Cotas) e conferem aos seus titulares idénticos direitos politicos, patrimoniais e econdmicos, e aos
pagamentos de rendimentos e amortizacOes; (ii) correspondem a fragdes ideais do patrimdnio liquido da Classe;
(iii) ndo séo resgataveis; (iv) terdo a forma escritural e nominativa; (v) conferirdo aos seus titulares, desde que
totalmente subscritas e integralizadas, direito de participar, integralmente, em quaisquer rendimentos da Classe, se
houver; (vi) ndo conferem aos seus titulares propriedade sobre os ativos integrantes da carteira da Classe ou sobre
fracdo ideal desses ativos; (vii) no caso de emissdo de novas Cotas pela Classe, conferirdo aos seus titulares direito
de preferéncia; (viii) cada Cota corresponder4 um voto nas assembleias da Classe; e (ix) serdo registradas em
contas de depésito individualizadas, mantidas pela HEMERA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES
MOBILIARIOS LTDA.,, instituigdo financeira, com sede na cidade de Curitiba, estado do Paran4, na Avenida
Agua Verde, n° 1.413, 8° andar, CEP 80620-200, inscrita no CNPJ sob o n® 39.669.186/0001-01(“Escriturador”)
em nome dos respectivos titulares, a fim de comprovar a propriedade das Cotas e a qualidade de cotista da Classe,
sem emissdo de certificados.

Cada Cota terd as caracteristicas que Ihe forem asseguradas no Regulamento do Fundo, nos termos da legislagéo e
regulamentacgdo vigentes.

2.3 Identificacdo do publico-alvo

A Oferta sera destinada aos investidores que atendam as caracteristicas de investidor qualificado, assim definidos
nos termos do artigo 12 da Resoluc¢do da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada (“Resolucdo CVM
30” e “Investidores Qualificados”, respectivamente) e que se enquadrem no publico-alvo da Classe, conforme
previsto no Regulamento (“Investidores”), em qualquer caso, que se enquadrem no publico-alvo da Classe,
conforme previsto no Regulamento.

No ambito da Oferta ndo serd admitida a aquisi¢do de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos
27 e 28 da Resolugdo da CVM n° 11, de 18 de novembro de 2020, conforme alterada (“Resolucdo CVM 117).

Para os fins da Oferta, serdo consideradas “Pessoas Vinculadas” os Investidores que sejam, nos termos do inciso
XVI do artigo 2° da Resolugdo CVM 160 e do artigo 2°, inciso XII, da Resolugdo da CVM n° 35, de 26 de maio
de 2021, conforme em vigor: (i) controladores, diretos ou indiretos, ou administradores, dos Ofertantes e/ou outras
pessoas vinculadas a Oferta, bem como seus respectivos conjuges ou companheiros, seus ascendentes,
descendentes e colaterais até o 2° (segundo) grau; (ii) controladores, diretos ou indiretos, e/ou administradores do
Coordenador Lider da Oferta; (iii) funcionarios, operadores e demais prepostos do Coordenador Lider, dos
Ofertantes, diretamente envolvidos na estruturacdo da Oferta; (iv) assessores de investimento que prestem servicos
ao Coordenador Lider da Oferta; (v) demais profissionais que mantenham, com o Coordenador Lider da Oferta
contrato de prestacao de servigos diretamente relacionados a atividade de intermediacdo ou de suporte operacional
no &mbito da Oferta; (vi) sociedades controladas, direta ou indiretamente, pelo Coordenador Lider da Oferta, pelos
Ofertantes, ou por pessoas a eles vinculadas; (vii) cdnjuge ou companheiro e filhos menores das pessoas
mencionadas nos itens “(ii)” a “(v)” acima; e (viii) fundos de investimento cuja maioria das cotas pertenca a
pessoas mencionadas nos itens acima, salvo se geridos discricionariamente por terceiros que ndo sejam
Pessoas Vinculadas.

Fica estabelecido que os Investidores que sejam Pessoas Vinculadas deverdo, necessariamente, indicar no
Documento de Aceitagdo, a sua condigdo de Pessoa Vinculada.
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Caso seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada
no ambito da Oferta, ndo serd permitida a colocacdo de Cotas junto aos Investidores que sejam considerados
Pessoas Vinculadas, nos termos do artigo 56 da Resolu¢cdo CVM 160, sendo os respectivos Documentos de
Aceitagdo automaticamente cancelados, observado o previsto no paragrafo 1° do artigo 56 da Resolugdo CVM 160.

Caso ndo seja verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente
ofertada no ambito da Oferta, ndo havera limitacdo para participacdo de Pessoas Vinculadas na Oferta, podendo
as Pessoas Vinculadas representarem até 100% (cem por cento) dos Investidores.

Néo serdo realizados esforcos de colocacao de Cotas em qualquer outro pais que ndo o Brasil.

Seréa garantido aos Investidores o tratamento equitativo, desde que a aquisicdo das Cotas néo lhes seja vedada por
restricdo legal, regulamentar ou estatutaria, cabendo ao Coordenador Lider da Oferta a verificacdo da adequacdo
do investimento nas Cotas ao perfil de seus respectivos clientes.

2.4 Indicagédo sobre a admissdo a negociagdo em mercados organizados

As Cotas serdo admitidas para: (i) distribuicdo e liquidacdo no mercado primario por meio do MDA; e
(ii) negociacdo e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de balcdo, ambos administrados pela B3
S.A. - BRASIL, BOLSA, BALCAO, sociedade por agdes com sede na cidade de S&o Paulo, estado de S&o Paulo,
na Praga Ant6nio Prado, n°® 48, 7° andar, CEP 01010-901, inscrita no CNPJ sob o n° 09.346.601/0001 25 (“B3”).

As Cotas serdo custodiadas eletronicamente na B3.
O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que nao estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
2.5 Valor nominal unitario de cada Cota e custo unitério de distribuicéo

O preco de emissdo de cada Cota serd, nos termos do Ato de Aprovagdo, equivalente a R$ 100,00 (cem reais) e
serd fixo até a data de encerramento da Oferta, que se dara com a divulga¢do do anuncio de encerramento da Oferta
(“Preco de Emissdo” e “Anuncio de Encerramento”, respectivamente).

2.6 Valor total da Oferta e valor minimo da oferta

O valor total da Oferta serd de, inicialmente, R$ 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais), considerando a
subscricdo e integralizacdo da totalidade das Cotas pelo Preco de Emissdo, podendo o Montante Inicial da Oferta
ser (ii) diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que
observado o Montante Minimo da Oferta (conforme definido abaixo) (“Montante Inicial da Oferta™).

N&o seré outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opcao de distribuicdo de lote adicional, nos termos do
artigo 50 da Resolucdo CVM 160.

Né&o seré outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a op¢do de distribuicdo de lote suplementar para fins de
estabilizacdo do preco das Cotas, nos termos do artigo 51 da Resolu¢do CVM 160.

A realizacdo da Oferta esta condicionada a subscrigdo e integralizagdo de, no minimo, R$ 108.000.000,00 (cento
e oito milhdes de reais) correspondente a 1.080.000 (um milhdo e oitenta mil) Cotas (“Montante Minimo da
Oferta”). Atingido tal montante, as demais Cotas que ndo forem efetivamente subscritas durante o Periodo de
Distribuigdo (conforme abaixo definido) deverdo ser canceladas pela Administradora. Uma vez atingido o
Montante Minimo da Oferta, a Administradora e a Gestora, de comum acordo com o Coordenador Lider, poderdo
encerrar a Oferta a qualquer momento.

2.7 Quantidade de Cotas a serem ofertadas de cada classe e subclasse, se for o caso

Serdo objeto da Oferta, inicialmente, 1.200.000 (um milh&o e duzentos mil) Cotas, podendo tal quantidade inicial
ser diminuida em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido), desde que
observado o Montante Minimo da Oferta.



...........
...........

-----------

3. DESTINAGCAO DOS RECURSOS




...........
...........

-----------

(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)




3.1 Exposicdo clara e objetiva do destino dos recursos provenientes da emissédo cotejando a luz de sua
politica de investimento, descrevendo-a sumariamente

Os recursos liquidos captados no ambito da Oferta, serdo destinados a aquisi¢ao de ativos imobiliarios, incluindo,
mas ndo se limitando, aos imoveis objeto das matriculas n.° 21.560, n.° 64.100 e n.° 72.980 perante o 5° Registro
de Imdveis de Sdo Paulo, na capital do estado de Sdo Paulo, mediante a realizagdo de opera¢des com as seguintes
caracteristicas (“Ativos”):

1. Investimentos diretos pela Classe em iméveis e direitos reais sobre imdveis ou por meio de sociedade(s)
limitada(s) ou sociedade(s) andnima(s), constituidas no Brasil, que se enquadrem entre as atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliario, nos termos da Resolu¢do CVM 175 (“Sociedades
Elegiveis™);

2. Investimentos por meio de Sociedade Elegiveis cujas cotas e/ou a¢Bes ndo sejam integralmente detidas pela
Classe, 0s quais observardo as seguintes regras:

a. as Sociedades Elegiveis serdo regidas por acordos de sdcios e/ou de acionistas que proverdo a Classe
o controle irrestrito da sociedade; e

b. a Gestora fara a gestdo ativa das Sociedades Elegiveis por meio da coordenacdo da gestdo

econdmico-financeira e do acompanhamento junto aos socios, com monitoramento e fiscalizacao de
,,,,,,,,,,, todas as atividades elencadas na clausula acima, acrescidas de acompanhamento e gerenciamento
---------- de todas as contratagdes, da fiscalizacdo da execucdo do cronograma fisico-financeiro de obra, de
auditoria das demonstraces contabeis, livro razdo e extratos bancéarios das Sociedades Elegiveis,
entre outras atividades.

...........

3. Investimentos pela Classe ou por meio Sociedades Elegiveis na aquisi¢do de valores mobiliérios de veiculos
de investimento e/ou operagfes financeiras estruturadas, quais sejam: (a) cotas de fundo de investimento
imobiliario, que invistam, de forma direta ou indireta em Ativos Alvo e/ou nas Sociedades Elegiveis; (b)
cotas de Fundos de Investimento em Participa¢Ges que invistam nas Sociedades Elegiveis; (c) investimentos
em debéntures, notas promissorias, notas comerciais e qualquer outros titulos e valores mobiliarios, desde
que se tratem de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI;
e (d) investimentos em CRI.

Os Ativos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos, deverdo obedecer as seguintes
restricBes e as demais condigdes estabelecidas no Regulamento:

l. ndo poderdo integrar o ativo da Administradora, nem responderdo por qualquer obrigacdo de sua
responsabilidade;

Il. ndo compordo a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de liquidagdo judicial ou
extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e

I1l.  ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operagdo da Administradora.

Ainda, a parcela do patriménio liquido do Fundo que, temporariamente, por forca do cronograma fisico-financeiro
das obras, ndo estiver aplicada em Ativos, deve ser aplicada nos seguintes ativos (“Ativos Financeiros de Liquidez”):

l. cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, pablicos ou privados, de liquidez imediata,
de acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado no Anexo Normativo IlI;

1. titulos publicos federais e operagfes compromissadas com lastro em tais papéis; e

Ill.  certificados de depdsito bancério emitidos por instituicdo financeira de primeira linha, com nota de
classificacéo de risco (rating) igual ou superior & nota minima emitida por pelo menos 2 (duas) entre
as seguintes agéncias de classificacdo de risco: Standard & Poor’s Ratings do Brasil Ltda., Moody’s
América Latina Ltda. e pela Fitch Ratings do Brasil Ltda., sendo que “nota minima” significa a nota
de risco da Republica Federativa do Brasil emitida pela respectiva agéncia de classificagao de risco.

Sendo, os Ativos e os Ativos Financeiros de Liquidez, quando em conjunto, os “Ativos do Fundo”.

Sem prejuizo do disposto acima, o pipeline meramente indicativo da Classe é atualmente composto pelos
seguintes Ativos (“Aquisices”):

. . . Potencial Area RV TEs
Projeto] Ativo/Regido Etapa Estrutura unidades | Privativa Total (R$/m2.priv)
(Desalavancado)
1 Em

Aurora 9652

Assinatura/Diligéncia Pronto 103 4.236 R$53.299.385 R$12.584/m? 11,4%

Em

2
2 Sampa” Assinatura/Diligéncia

Desenvolvimento 106 4.564 R$51.200.615 R$11.218/m2 11,0%




...........

...........

-----------

3.2 Indicar a eventual possibilidade de destinacao dos recursos a quaisquer ativos em relagao as quais possa
haver conflito de interesse, informando as aprovagdes necessarias existentes e/ou a serem obtidas, incluindo
nesse caso nos fatores de risco, explicacdo objetiva sobre a falta de transparéncia na formacéo dos pregos
destas operacoes

A destinacdo dos recursos captados no ambito da presente Oferta, incluindo os ativos mencionados no pipeline
indicativo, acima, ndo prevé a aquisicao de ativos em situacdes de potencial conflito de interesses, incluindo ativos
pertencentes a outros fundos geridos pela Gestora ou Administradora.

3.3 No caso de apenas parte dos recursos almejados com a oferta vir a ser obtida por meio da distribuicao,
informar quais objetivos serdo prioritarios

Em caso de Distribuicdo Parcial das Cotas e desde que atingido o0 Montante Minimo da Oferta, os recursos captados
serdo aplicados em conformidade com o disposto nesta Se¢do, ndo havendo fontes alternativas para obtencéo de
recursos pela Classe.

NAO HAVERA ORDEM PRIORITARIA PARA A DESTINAGAO DOS RECURSOS NO CASO DE
DISTRIBUICAO PARCIAL. A GESTORA PODERA DEFINIR A ORDEM DE PRIORIDADE DE
DESTINAGAO DE FORMA DISCRICIONARIA, SEM O COMPROMISSO DE REALIZAR A
AQUISICAO DOS ATIVOS ALVOS DESCRITOS NESTE PROSPECTO OU DE OBSERVAR A ORDEM
INDICADA NO PIPELINE INDICATIVO ACIMA.



...........
...........

-----------

4. FATORES DE RISCO




...........
...........

-----------

(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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4.1 Em ordem decrescente de relevancia, os principais fatores de risco associados a oferta e ao emissor

ANTES DE DECIDIR POR ADQUIRIR AS COTAS, OS INVESTIDORES DEVEM CONSIDERAR
CUIDADOSAMENTE, A LUZ DE SUAS PROPRIAS SITUAGOES FINANCEIRAS E OBJETIVOS DE
INVESTIMENTO, TODAS AS INFORMAGOES DISPONIVEIS NO REGULAMENTO E/OU
PROSPECTO, CONFORME APLICAVEL, E AVALIAR OS FATORES DE RISCO DESCRITOS. O
INVESTIMENTO NAS COTAS ENVOLVE UM ALTO GRAU DE RISCO. INVESTIDORES DEVEM
CONSIDERAR AS INFORMACOES CONSTANTES DESTA SEGCAO, EM CONJUNTO COM AS
DEMAIS INFORMAGOES CONTIDAS NO REGULAMENTO E/OU PROSPECTO, CONFORME
APLICAVEL, ANTES DE DECIDIR ADQUIRIR AS COTAS. EM DECORRENCIA DOS RISCOS
INERENTES A PROPRIA NATUREZA DO FUNDO, INCLUINDO, ENTRE OUTROS, OS FATORES
DE RISCO DESCRITOS NESTA SECAO, PODERA OCORRER PERDA OU ATRASO, POR TEMPO
INDETERMINADO, NA RESTITUICAO AOS COTISTAS DO VALOR INVESTIDO OU EVENTUAL
PERDA DO VALOR PRINCIPAL DE SUAS APLICAGOES.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pelo Fundo, os Cotistas devem estar cientes dos
riscos a que estardo sujeitos os investimentos e aplicagdes do Fundo, conforme descritos abaixo, ndo havendo,
garantias, portanto, de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa
dos Cotistas.

N&o obstante a diligéncia da Administradora e da Gestora em colocar em pratica a Politica de Investimento
delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutuacdes tipicas do mercado, risco de
crédito, risco sistémico, condi¢Bes adversas de liquidez e negociagdo atipica nos mercados de atuacdo e, mesmo
gue a Administradora e a Gestora mantenham rotinas e procedimentos de gerenciamento de riscos, ndo ha garantia
de completa eliminagéo da possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas.

A seguir encontram-se descritos 0s principais riscos inerentes ao Fundo, os quais ndo sdo o0s Unicos aos quais estdo
sujeitos os investimentos no Fundo e no Brasil em geral. A ordem dos fatores de risco abaixo indicados foi definida
de acordo com a materialidade de cada fator de risco, baseada na probabilidade de ocorréncia e ha magnitude do
impacto negativo, caso seja concretizado, de maneira que o fator de risco de maior materialidade foi apresentado
em primeiro lugar, seguido pelos demais em ordem decrescente, classificados, ainda, numa escala qualitativa de
risco “maior, médio e menor” nos termos dos §81° a 4°, do artigo 19 da Resolugdo CVM n°® 160. Os negdcios,
situacdo financeira ou resultados do Fundo podem ser adversa e materialmente afetados por quaisquer desses
riscos, sem prejuizo de riscos adicionais que nao seja atualmente de conhecimento da Administradora ou que sejam
julgados de pequena relevancia neste momento.

Risco de N&o Concretizacdo da Oferta das Cotas e de Cancelamento das Ordens de Subscrigéo
Condicionadas e do Investimento por Pessoas Vinculadas

Caso 0 Montante Inicial da Oferta ndo seja atingido, a Administradora ird devolver, aos subscritores que tiverem
integralizado suas Cotas, o valor por Cota integralizado pelo respectivo Investidor, multiplicado pela quantidade de
Cotas subscritas pelo Investidor que tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicével.
Neste caso, em razdo dos riscos de mercado, do risco de crédito, bem como na hip6tese de o Fundo ndo conseguir
investir os recursos captados no &mbito da Oferta em ativos cuja rentabilidade faca frente aos encargos do Fundo, os
Investidores que tenham adquirido Cotas no &mbito da 12 Emissao do Fundo poderdo eventualmente receber um valor
inferior aquele por eles integralizado, o que poderé resultar em um prejuizo financeiro para o respectivo Investidor.

Adicionalmente, as ordens de subscrigdo realizadas por Investidores cuja integralizacdo esteja condicionada na
forma prevista na regulamentac&o aplicavel e por Pessoas Vinculadas poderao vir a ser canceladas, nas hipoteses
previstas nos documentos da Oferta, sendo que, nesta hipdtese, tais Investidores fardo jus ao recebimento do valor
por Cota integralizado pelo respectivo Investidor, multiplicado pela quantidade de Cotas subscritas pelo Investidor
gue tenham sido canceladas, deduzido dos tributos incidentes, conforme aplicavel, o que podera impactar
negativamente o valor das Cotas dos demais Investidores que permanecerem no Fundo, bem como na hipétese de
0 Fundo ndo conseguir investir os recursos captados no &mbito da Oferta em ativos cuja rentabilidade faca frente
aos encargos do Fundo.

Por fim, o efetivo recebimento dos recursos pelos Investidores que tenham suas respectivas ordens de subscricéo
canceladas, em quaisquer das hipéteses previstas nos documentos da Oferta, esté sujeito ao efetivo recebimento,
pelo Fundo, dos respectivos valores decorrentes da liquida¢do ou da venda dos Ativos e dos Ativos Financeiros de
Liquidez adquiridos pelo Fundo com os recursos decorrentes da subscricdo das Cotas, de modo que qualquer
hipotese de inadimpléncia em relagéo a tais Ativos podera prejudicar o recebimento, pelos Investidores, dos valores
a que fazem jus em razéo do cancelamento de suas ordens de subscrigéo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Risco Relacionado a Recuperacado Extrajudicial da Holding das SPEs Investidas

A Oferta se destina a aquisicdo de acbes da TPA Sampa - Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda. e da TPA
Aurora965 Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. Ainda que tais sociedades ndo tenham sido incluidas no plano
de Recuperagdo Extrajudicial ajuizado por sua holding, TPA Holding Ltda., no montante de R$ 42.203.708,36,
existe risco de que a situagdo econdmico-financeira da holding venha a impactar, direta ou indiretamente, os
empreendimentos conduzidos pelas referidas SPEs.

Adicionalmente, em decorréncia do acordo de compartilhamento de garantias firmado pela TPA Holding Ltda.,
foi estabelecida cessdo fiduciaria de direitos creditorios em favor de determinados credores, recaindo sobre o
sobejo da alienacdo das unidades autbnomas dos empreendimentos conduzidos pela TPA Sampa e pela TPA
Aurora965, bem como sobre 0s sobejos das contas centralizadoras e da execucao das garantias vinculadas aos CRI
Sampa e CRI Aurora. Dessa forma, eventuais valores excedentes decorrentes da comercializacdo dos
empreendimentos ou da execucdo das respectivas garantias poderdo ser destinados, no todo ou em parte, ao
atendimento de tais obrigacdes junto aos credores, reduzindo ou postergando os fluxos de recursos disponiveis
para as SPESs e, consequentemente, para o Fundo.

N&o ha garantia de que a situacdo de recuperacdo extrajudicial da TPA Holding Ltda. ndo venha a interferir na
capacidade de geracéo de resultados das SPEs investidas pelo Fundo ou na distribuicdo de rendimentos aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco Relativo a Concentracao e Pulverizagao

Poder4 ocorrer situagdo em que um Unico Cotista venha a subscrever parcela substancial da emissdo, passando tal
Cotista a deter uma posicdo expressivamente concentrada, fragilizando, assim, a posicdo dos eventuais Cotistas
minoritérios. Nesta hipotese, ha possibilidade de que deliberacfes sejam tomadas pelo Cotista majoritario em
funcdo de seus interesses exclusivos em detrimento do Fundo e/ou dos Cotistas minoritarios.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco da ndo aquisi¢do dos Ativos Alvo da Oferta ou aquisicdo em condicOes diversas daqueles previstas
neste Prospecto Definitivo e no Estudo de Viabilidade

Né&o ha como garantir que o Fundo ira comprar todos os Ativos da Oferta, que dependera da conclusao satisfatéria
das negociacOes definitivas dos termos e condigbes com os respectivos vendedores dos Ativos da Oferta. A
incapacidade de aquisicdo dos Ativos Alvo da Oferta em parte ou no todo nos termos do Estudo de Viabilidade
constante deste Prospecto Definitivo podera prejudicar a rentabilidade do Fundo e afetar negativamente os
Cotistas. Adicionalmente, considerando que as negociacGes para aquisi¢cao dos Ativos da Oferta descritos na Secao
“Destinagdo dos Recursos” na pagina 5 deste Prospecto Definitivo estdo em andamento, ndo h& garantias de que
as condicOes previstas neste Prospecto Definitivo e no Estudo de Viabilidade sejam as mesmas no momento da
aquisicdo dos ativos. Caso as Aquisi¢des sejam concretizadas em condigdes piores do que as previstas, a
rentabilidade do Fundo e, consequentemente, dos Cotistas poderdo ser negativamente afetadas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior

Risco Relativo ao Desenvolvimento Imobiliario e de Construgéo

O desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios sujeita-se ao cumprimento de uma extensa legislacdo que
define todas as condigOes para dar inicio a venda dos imoveis bem como para concluir a entrega de um
empreendimento. Adicionalmente, o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios esta totalmente associado
a atividade de construgdo e sofre os impactos decorrentes de: (i) aumento de custos de obras devido ao surgimento
de eventos ndo esperados ou por aumento dos custos de matérias primas ou méo de obra; (ii) atrasos na conclusao
das obras; (iii) custos adicionais de manutengdo associados a entrega de empreendimentos imobiliarios. Atrasos
na concessdo de aprovagdes e 0s riscos inerentes a atividade de construgdo e incorporacdo imobiliaria poderdo
impactar negativamente os resultados dos Ativos imobiliarios e consequentemente o resultado do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Liquidez Reduzida das Cotas

O mercado secundario existente no Brasil para negociacdo de cotas de fundos de investimento imobiliario
apresenta baixa liquidez e ndo ha nenhuma garantia de que existira no futuro um mercado para negociagdo das
Cotas que permita aos Cotistas sua alienacéo, caso estes decidam pelo desinvestimento. Dessa forma, os Cotistas
podem ter dificuldade em realizar a venda das suas Cotas no mercado secundario, ou obter precos reduzidos na
venda das Cotas, bem como em obter o registro para uma oferta secundaria de suas Cotas junto a CVM. Além
disso, durante o periodo entre a data de determinacdo do beneficiario da distribuicdo de rendimentos, da
distribuicdo adicional de rendimentos ou da amortizagdo de principal e a data do efetivo pagamento, o valor obtido
pelo Cotista em caso de negociacdo das Cotas no mercado secundario podera ser afetado.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
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Riscos de Mercado

Existe a possibilidade de ocorrerem flutuacdes de mercado, nacionais e internacionais, que afetam precos, taxas
de juros, agios, desagios e volatilidades dos ativos do fundo, entre outros fatores, com consequentes oscilagdes do
valor das cotas do fundo, podendo resultar em ganhos ou perdas para os Cotistas.

Adicionalmente, devido a possibilidade de concentracdo da carteira em Ativos, de acordo com a Politica de
Investimento estabelecida no Regulamento, ha um risco adicional de liquidez dos Ativos, uma vez que a ocorréncia
de quaisquer dos eventos previstos acima, isolada ou cumulativamente, pode afetar adversamente o preco e/ou
rendimento dos Ativos da carteira do Fundo. Nestes casos, a Administradora pode ser obrigado a liquidar os Ativos
do Fundo a precos depreciados, podendo, com isso, influenciar negativamente o valor das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco de Performance das Vendas dos Imoveis que Compdem os empreendimentos imobiliarios

N&o h4 garantias que a performance das vendas esperada para um determinado empreendimento imobiliario ocorra
conforme inicialmente esperado, tanto no que se refere ao preco de vendas, curva de recebiveis, bem como a velocidade
de vendas, o que podera trazer impactos sobre a rentabilidade do empreendimento imobiliario e para o fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Maior
Risco Relacionado a Transacdes com Partes Relacionadas e Auséncia de Comprovagéo Contratual

No ambito da diligéncia juridica realizada, foi identificada a realizacdo de transferéncias, nos anos de 2024 e 2025,
(i) no montante de aproximadamente R$ 3.400.000,00 (trés milhdes e quatrocentos mil reais) pela TPA Aurora965
Empreendimento Imobiliario SPE Ltda. & Brazilian Host Comércio e Servicos Ltda., e (ii) aportes de Alessandra
Celani Ejnisman no total de R$ 1.128.000,00 (um milhdo, cento e vinte e oito mil reais) a TPA Sampa —
Empreendimentos Imobilidrios SPE Ltda.; ambos sem a apresentacdo dos respectivos instrumentos justificassem
tais desembolsos. A auséncia de documentagdo comprobatéria adequada pode indicar fragilidades nos controles
internos das sociedades e expor as companhias e, indiretamente, o Fundo, a riscos de contingéncias e
guestionamentos quanto a regularidade de tais operagoes.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco Relacionado a Operagdes Intragupo e Mutuérios de Partes Relacionadas

Foram também identificadas transferéncias realizadas pela TPA Aurora965 e pela TPA Sampa para outras
empresas pertencentes ao mesmo conglomerado econémico, sem que tenha sido possivel identificar se tais
operagdes correspondem a devolucdo de aportes efetuados ou a mutuos intercompany. Ademais, foram constatadas
posi¢des de mUtuos a pagar e a receber de partes relacionadas, bem como a existéncia de outros passivos cujos
valores ndo foram devidamente declarados ou esclarecidos. Tais praticas podem comprometer a segregacao
patrimonial das companhias, impactar sua capacidade financeira e de liquidez, além de gerar potenciais conflitos
de interesse e maior risco de questionamentos legais e regulatérios.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Passivos Ocultos e Impactos na Estrutura Financeira

A falta de clareza e de documentacdo habil relativa a transacdes entre partes relacionadas e outros passivos
identificados no ambito da auditoria juridica pode resultar na constatagdo futura de obrigagdes adicionais ndo
previstas, capazes de afetar adversamente a situagdo econdmico-financeira das companhias investidas e,
indiretamente, a capacidade do Fundo de distribuir resultados aos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Performance do Fundo

A rentabilidade do Fundo encontra-se vinculada ao sucesso da politica de investimento do Fundo: o investimento
nas cotas caracteriza uma aplicacdo em valores mobilidrios de rentabilidade varidvel, o que significa que a
rentabilidade a ser paga ao Cotista dependera: (i) da aquisicdo e posterior alienagdo de Ativos pelo Fundo; e (ii)
do sucesso dos empreendimentos imobiliarios a serem desenvolvidos em parceria com determinados
desenvolvedores, em razdo de que o pagamento dos Ativos estar vinculado a comercializacdo dos respectivos
empreendimentos imobiliarios. nesse caso, os valores a serem distribuidos aos cotistas dependerdo, diretamente,
dos resultados do Fundo, provenientes, primordialmente, (i) da capacidade de identificacdo pelos desenvolvedores
de Ativos que possam ser adquiridos pelo Fundo; (ii) da capacidade dos desenvolvedores de utilizar tais ativos
para o desenvolvimento de empreendimentos imobiliarios; e (iii) das vendas dos respectivos empreendimentos
imobiliarios. ndo ha garantia de sucesso da implementacéao da politica de investimento, de forma que ndo é possivel
garantir qualquer rendimento vinculado aos investimentos e operac¢@es do fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Risco de Despesas Extraordinarias

O Fundo ou as Sociedades Elegiveis, na qualidade de proprietarios de imdveis e desenvolvedores imobiliarios,
estdo eventualmente sujeitos ao pagamento de despesas extraordinarias, tais como rateios de obras e reformas,
pintura, decoracdo, conservacdo, contrapartidas, instalacdo de equipamentos de seguranca, indenizacdes
trabalhistas, bem como quaisquer outras despesas que ndo sejam rotineiras para o desenvolvimento imobiliario. O
pagamento de tais despesas pode ensejar reducdo na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Aumento dos Custos de Construcao e Dilui¢do dos Cotistas

O Fundo podera adiantar quantias para projetos de construgéo, desde que tais recursos se destinem exclusivamente
a execucao da obra do empreendimento e sejam compativeis com o seu cronograma fisico-financeiro. Assim, o
Fundo podera contratualmente assumir a responsabilidade de um eventual aumento dos custos de construcéo dos
referidos empreendimentos imobiliarios. Neste caso, o Fundo tera que aportar recursos adicionais nos referidos
empreendimentos imobiliarios para que os mesmos sejam concluidos e, consequentemente, os Cotistas poderdo
ter que suportar 0 aumento no custo de construcdo dos empreendimentos imobiliarios. Os recursos adicionais
poderdo ser provenientes de novas emissfes de Cotas do Fundo ou em decorréncia de captacdes alternativas junto
ao socio desenvolvedor do projeto, observado que, na eventualidade de ocorrerem novas emissdes e/ou captacdes
alternativas junto ao sdcio desenvolvedor do projeto, os Cotistas poderao ter suas respectivas participacgdes diluidas
e/ou o Fundo poderé ter sua participacdo diluida na Sociedade Elegivel, respectivamente.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Potencial Conflito de Interesse

Os atos que caracterizem situagdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, entre o Fundo e os Cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas e entre o Fundo e o(s)
representante(s) de Cotistas dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada em assembleia geral de
Cotistas, nos termos da regulamentacéo aplicavel.

N&o obstante, quando da formalizacdo de sua adesdo ao Regulamento, os Cotistas manifestam sua ciéncia quanto
a contratacdo, antes do inicio da distribuicdo das Cotas, das seguintes entidades pertencentes a0 mesmo
conglomerado financeiro da administradora: (i) a Gestora, para prestacdo dos servicos de gestdo do Fundo; e (ii)
ao Coordenador Lider, para prestacao dos servigos de distribuicdo de Cotas. Deste modo, ndo é possivel assegurar
gue as contratacfes acima previstas ndo caracterizardo situacdes de conflito de interesses efetivo ou potencial, o
que pode acarretar perdas patrimoniais ao Fundo e aos Cotistas.

O Regulamento prevé que atos que configurem potencial conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora,
entre o Fundo e os prestadores de servigco ou entre 0 Fundo e a Gestora que dependem de aprovacdo prévia da
assembleia geral de Cotistas, como por exemplo, e conforme disposto nos termos da regulamentacéo aplicavel: (i)
a aquisicao, locacao, arrendamento ou exploracéo do direito de superficie, pelo Fundo, de imével de propriedade
da Administradora, da Gestora, do consultor especializado ou de pessoas a eles ligadas; (ii) a alienacdo, locacéo
ou arrendamento ou exploracéo do direito de superficie de imovel integrante do patrimdnio do Fundo tendo como
contraparte a Administradora, a Gestora, o consultor especializado ou pessoas a eles ligadas; (iii) a aquisigéo, pelo
fundo, de imdvel de propriedade de devedores da Administradora, da Gestora ou do consultor especializado uma
vez caracterizada a inadimpléncia do devedor; (iv) a contratagdo, pelo Fundo, de pessoas ligadas a Administradora
ou a Gestora, para prestagdo dos servicos nos termos da regulamentagdo aplicavel, exceto o de primeira
distribuicdo de Cotas, como é o caso da presente Oferta; e (v) a aquisi¢do, pelo Fundo, de valores mobiliarios de
emissdo da Administradora, da Gestora ou de pessoas a eles ligadas.

Desta forma, caso venham existir atos que configurem potenciais conflitos de interesses e estes sejam aprovados
em assembleia geral de Cotistas, respeitando os quéruns de aprovacdo estabelecidos, estes poderdo ser
implantados, mesmo que ndo ocorra a concordancia da totalidade dos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco Tributario

A Lein®9.779, de 19 de janeiro de 1999 (“Lei n®9.779/99”), estabelece que os fundos de investimento imobiliario
devem distribuir, pelo menos, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos aos seus cotistas, apurados
segundo o regime de caixa, com base em balango ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e em 31 de
dezembro de cada ano.

Nos termos da mesma Lei, o fundo que aplicar recursos em empreendimentos imobiliarios que tenham como
incorporador, construtor ou sdcio, cotista que detenha, isoladamente ou em conjunto com pessoas a ele
relacionadas, percentual superior a 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pelo fundo, sujeita-se a
tributacdo aplicavel as pessoas juridicas para fins de incidéncia da tributacdo corporativa cabivel (IRPJ,
Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL, Contribuicdo ao Programa de Integragdo Social — PIS e
Contribuicdo ao Financiamento da Seguridade Social — COFINS).
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Os rendimentos e ganhos liquidos auferidos pelo Fundo em aplicagdes financeiras de renda fixa e renda variavel
sujeitam-se a incidéncia do Imposto de Renda Retido na Fonte de acordo com as mesmas normas aplicaveis as
aplicacGes financeiras de pessoas juridicas, exceto em relagdo as aplicages financeiras referentes a Letras
Hipotecérias, Certificados de Recebiveis Imobiliarios, Letras de Crédito Imobiliario e cotas de fundos de
investimento imobiliario admitidas exclusivamente em bolsa de valores ou no mercado de balcéo organizado, nos
termos da legislacdo tributaria, podendo tal imposto ser compensado com aquele retido na fonte pelo Fundo quando
da distribuicdo de rendimentos e ganhos de capital aos cotistas.

Ainda, de acordo com a Lei n® 9.779/99, os rendimentos e os ganhos de capital auferidos quando distribuidos aos
Cotistas sdo tributados na fonte pela aliquota de 20% (vinte por cento). Ndo obstante, de acordo com o artigo 3°,
paragrafo Unico, inciso 111, da Lei n® 11.033, de 21 de dezembro de 2004, alterada pela Lei n°® 14.754/23, havera
isencdo do Imposto de Renda Retido na Fonte e na declaragdo de ajuste anual das pessoas fisicas com relacdo aos
rendimentos distribuidos pelo Fundo ao Cotista pessoa fisica, desde que observados, cumulativamente, 0s
seguintes requisitos: (i) o Cotista pessoa fisica seja titular de menos de 30% (trinta por cento) das Cotas emitidas
pelo Fundo e tais Cotas Ihe derem o direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 30% (trinta por cento)
do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) o conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma
da legislacdo aplicavel, sejam titulares de menos de 30% (trinta por cento) das Cotas emitidas pelo Fundo e tais
Cotas Ihes derem o direito ao recebimento de rendimento igual ou inferior a 30% (trinta por cento) do total de
rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) o Fundo conte com no minimo 100 (cem) cotistas; e (iv) as Cotas sejam
admitidas a negociacao exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado. Dessa forma,
caso seja realizada uma distribuicdo de rendimentos pelo Fundo em qualquer momento em que tais requisitos ndo
tenham sido atendidos, os Cotistas estardo sujeitos a tributagdo a eles aplicavel, na forma da legisla¢do em vigor.

Adicionalmente, caso ocorra alteracdo na legislacéo que resulte em revogacéo ou restricao a referida isengéo, os
rendimentos e os ganhos de capital auferidos poderdo vir a ser tributados no momento de sua distribuicdo aos
Cotistas, ainda que a apuracdo de resultados pelo Fundo tenha ocorrido anteriormente & mudanca na legislagao.

Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas decorrente da criacdo de novos tributos, extin¢éo de beneficio
fiscal, majoracéo de aliquotas, interpretacdo diversa da legislacéo vigente sobre a incidéncia de quaisquer tributos
ou a revogacdo de isengdes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo
previstos inicialmente.

Adicionalmente, nos casos de liquida¢do do Fundo (“Evento”), todos os Cotistas sdo tributados a aliquota de 20%
(nos termos da lei n® 9.779/99), cabendo a Administradora a responsabilidade da apuragéo e a retencdo do Imposto
de Renda na fonte. Para tanto é necesséaria a informacéo do respectivo custo de aquisi¢do das Cotas, pelos Cotistas,
guando do momento de aquisi¢do das referidas Cotas, seja em oferta primaria de Cotas, seja por meio de aquisicao
de Cotas em mercado secundario, mediante documento e/ou informag&o sistémica idonea, sendo tais informagdes
necessarias para a apuracao de ganho de capital pelos Cotistas, fornecendo subsidio para o calculo correto do valor
a ser retido a titulo de Imposto de Renda (“IR”) no momento do evento. Na auséncia do envio das referidas
informacdes, pelo Cotista, quando solicitadas, o valor de aquisicdo das Cotas podera ser considerado o valor de
aquisi¢cdo no mercado priméario, o menor valor de negociacéo secundaria das cotas de emissdo do Fundo ou o valor
de R$ 0,00 (zero), conforme o caso, implicando em tributa¢do inclusive sobre o valor de principal investido pelo
Cotista no Fundo. Nesta hip6tese, por ndo ter entregado as informaces solicitadas, o Cotista ndo poderéd imputar
quaisquer responsabilidades & Administradora, a Gestor, ao Custodiante ou ao Escriturador, sob o argumento de
retencdo e recolhimento indevido de IR, ndo sendo devida pela Administradora, pela Gestora, pelo Custodiante ou
pelo Escriturador qualquer multa ou penalidade, a qualquer titulo, em decorréncia desse fato.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco Relacionado a Distribuicao Parcial e a ndo Colocagéo do Patriménio Minimo

A Oferta podera ser cancelada caso ndo seja subscrito o0 Montante Inicial da Oferta. Na ocorréncia desta hip6tese,
a Administradora devera cancelar a Oferta e os respectivos Documentos de Aceitacdo da Oferta firmados pelos
Investidores. Adicionalmente, caso seja atingido o Montante Minimo da Oferta, mas ndo seja atingido 0 montante
total da oferta, o Fundo tera menos recursos para investir em Ativos e Ativos Financeiros de Liquidez, podendo
impactar negativamente na rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de o Fundo N&o Captar a Totalidade dos Recursos Previstos no Montante Inicial da Oferta

Existe a possibilidade de que, ao final do prazo de distribui¢do, ndo sejam subscritas todas as Cotas da respectiva
emissao realizada pelo Fundo, o que, consequentemente, fara com que o Fundo detenha um patriménio menor que
o estimado, desde que atingido o Montante Minimo da Oferta. Tal fato pode reduzir a capacidade do Fundo
diversificar sua carteira e praticar a Politica de Investimento nas melhores condi¢Ges disponiveis.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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Riscos Relativos a Rentabilidade do Investimento

O investimento em cotas de FII é uma aplicagdo em valores mobiliarios de renda varidvel, o que pressupde que a
rentabilidade do Cotista dependera da valorizagdo imobiliaria e do resultado do desenvolvimento imobiliario dos
imdveis do patrimdénio do Fundo. No caso em questdo, os valores a serem distribuidos aos Cotistas dependerdo do
resultado do Fundo, que por sua vez, dependera preponderantemente dos ativos imobiliarios objeto de investimento
pelo Fundo, excluidas as despesas previstas no Regulamento para a manutencéo do Fundo. Adicionalmente, vale
ressaltar que entre a data da integralizacdo das Cotas objeto da Oferta e a efetiva data de aquisicdo dos Ativos, os
recursos obtidos com a Oferta serdo aplicados em titulos e valores mobiliarios emitidos por entes publicos ou
privados, de renda fixa, inclusive certificados de dep6sitos bancario, o que podera impactar negativamente na
rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

O Fundo Podera Realizar a Emissao de Cotas, 0 que Podera Resultar em uma Dilui¢édo da Participacao do
Cotista ou Reducéo da Rentabilidade

O Fundo podera captar recursos adicionais no futuro através de novas emissdes de Cotas por necessidade de capital
ou para aquisicdo de novos Ativos. Na eventualidade de ocorrerem novas emissdes, os Cotistas poderdo ter suas
respectivas participagoes diluidas. Adicionalmente a rentabilidade do Fundo pode ser afetada durante o periodo
em que 0s respectivos recursos decorrentes da emissdo de novas Cotas ndo estiverem investidos nos termos da
Politica de Investimento do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Desvalorizagdo dos Ativos Integrantes do Patrimdnio do Fundo e dos Ativos pelo Fundo

Tendo em vista que os recursos do Fundo serdo aplicados em Ativos que investem em bens imdveis, um fator que
deve ser preponderantemente levado em consideracdo é o potencial econémico, inclusive a médio e longo prazo,
das regides onde estdo localizados os imdveis adquiridos para integrar patriménio do Fundo. A analise do potencial
econdmico da regido deve se circunscrever ndo somente ao potencial econdmico corrente, como também deve
levar em conta a evolucdo deste potencial econdmico da regido no futuro, tendo em vista a possibilidade de
eventual decadéncia econdmica da regido, com impacto direto sobre o valor do imével investido pelo Fundo, sendo
que, caso a eventual desvalorizagdo dos imdveis integrantes das carteiras podera afetar negativamente o valor das
Cotas ou a sua rentabilidade.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco Sistémico e do Setor Imobiliario

Tendo em vista que os recursos do Fundo serdo aplicados em Ativos, o preco dos iméveis e dos ativos financeiros
relacionados a estes imoveis sofrem variagdes em fungdo do comportamento da economia, sendo afetado por
condicBes econdmicas nacionais, internacionais e por fatores exdgenos diversos, tais como interferéncias de
autoridades governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, moratérias, alteracdes da politica monetéria,
podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas. Esses fatores podem implicar desaquecimento de
determinados setores da economia. A reducdo do poder aquisitivo pode ter consequéncias negativas sobre o valor
dos imoveis e sobre as receitas deles provenientes, afetando os Ativos adquiridos pelo Fundo, o que podera
prejudicar o seu rendimento. Adicionalmente, a negociacédo e os valores dos Ativos do Fundo podem ser afetados
pelas referidas condices e fatores, podendo, eventualmente, causar perdas aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio

Risco Decorrente da Alteracdo das Caracteristicas do empreendimento imobiliario a ser desenvolvido pela
Sociedade Investida e da ndo obrigatoriedade de revisdes e/ou atualiza¢des de projecdes

As caracteristicas dos empreendimentos imobiliarios que serdo desenvolvidos e descritos no Estudo de Viabilidade
poderdo ser alteradas no momento da efetiva implementacdo e desenvolvimento do projeto, observado que o
Fundo, a Administradora, a Gestora e 0 Coordenador Lider da Oferta ndo possuem qualquer obrigacéo de revisar
e/ou atualizar quaisquer projecdes constantes do Prospecto e/ou de qualquer material de divulgagdo do Fundo e/ou
da Oferta, incluindo o Estudo de Viabilidade, o que considera sem limitacdo, quaisquer revisdes que reflitam
alteracGes nas condicBes econdmicas ou outras circunstancias posteriores a data do Prospecto e/ou do referido
material de divulgacdo e do Estudo de Viabilidade, conforme o caso, mesmo que as premissas nas quais tais
projecdes se baseiem estejam incorretas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
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A Classe podera adquirir empreendimentos imobilidrios que ainda néo estejam concluidos e, portanto, nao
tenham obtido todas as licengas aplicaveis.

Referidos empreendimentos imobiliarios somente poderdo ser vendidos, quando estiverem devidamente
regularizados perante os érgdos publicos competentes. Deste modo, a demora na obtencdo da regularizacdo dos
referidos empreendimentos imobiliarios podera provocar a impossibilidade de comercializa-los e, portanto,
provocar prejuizos a Classe e, consequentemente, aos seus Cotistas.

A certiddo negativa de débitos do INSS e ISS relativos a obras nos imoveis € necessaria para a averbacdo na
matricula dos iméveis das obras neles desenvolvidas. Desta forma, caso haja débitos do INSS relativo a obra
desempenhada nos imoveis, o Fundo poderd vir a ser responsabilizado e arcar com tais débitos, o que podera gerar
prejuizo ao Fundo e, consequentemente, aos Cotistas, bem como a obrigacdo de aportar recursos no Fundo para
arcar com tais débitos. Nessas hipoteses, o Fundo, a sua rentabilidade e o valor de negociacdo de suas Cotas
poderdo ser adversamente afetados.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco da Execucao dos Acordos com os Desenvolvedores e Terceiros

O Fundo firmard uma série de acordos com os respectivos desenvolvedores dos empreendimentos. Nao ha
garantias que o Fundo conseguird obter sucesso quando da execucdo de tais acordos ou que 0s parceiros irdo
cumprir as obrigac@es definidas em tais acordos. Além disso, ndo ha também garantia que os parceiros terdo
capacidade financeira para cumprir as obrigacdes definidas em tais acordos. Nesta hipotese, as atividades e 0s
resultados do Fundo poderdo ser impactados adversamente e, por conseguinte, a rentabilidade dos cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Elaboracéo do Estudo de Viabilidade Pela Gestora

No &mbito da emisséo das Cotas da 12 Emissdo do Fundo, o Estudo de Viabilidade foi elaborado pela Gestora, e,
nas eventuais novas emissdes de Cotas o Estudo de Viabilidade também podera ser elaborado pela Gestora. O
Estudo de Viabilidade pode ndo ter a objetividade e imparcialidade esperada, o que podera afetar adversamente a
decisdo de investimento pelo Investidor.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Ndo Materializacéo das Perspectivas Contidas nos Documentos da Oferta

Os prospectos, conforme aplicavel, contém e/ou conterdo, quando forem distribuidos, informacgdes acerca do
Fundo, do mercado imobiliario, dos Ativos e dos Ativos Financeiros de Liquidez que poderdo ser objeto de
investimento pelo Fundo, bem como das perspectivas acerca do desempenho futuro do Fundo, que envolvem riscos
e incertezas. Adicionalmente, a rentabilidade descrita no Regulamento refere-se a um objetivo de rentabiliza¢do
das Cotas do Fundo em um horizonte de longo prazo, cuja concretizacao esta sujeita a uma série de fatores de risco
e de elementos de natureza econdmica e financeira. Esta rentabilidade ndo representa promessa ou garantia de
rentabilidade ou isengdo de riscos para os Cotistas.

Embora as informacdes constantes dos documentos da Oferta tenham sido obtidas de fontes id6neas e confiveis,
as perspectivas indicadas no Estudo de Viabilidade acerca do desempenho futuro do Fundo, do mercado
imobiliario, dos Ativos e dos Ativos Financeiros de Liquidez que poderdo ser objeto de investimento pelo Fundo,
do seu mercado de atuacdo e situagdo macroecondmica sejam ou venham a ser, conforme o caso, baseadas em
convicgdes e expectativas razoaveis, ndo ha garantia de que o desempenho futuro do Fundo seja consistente com
tais perspectivas, pois os eventos futuros poderdo diferir sensivelmente das tendéncias indicadas nos respectivos
documentos.

Escala Qualitativa de Risco: Médio
Risco de Desapropriacao e Outras Restri¢fes de Utilizacdo do Imovel pelo Poder Publico

Caso ocorra uma desapropriagdo dos iméveis de titularidade, direta ou indireta, do Fundo, ndo ha como garantir,
de antemdo, que o preco que venha a ser pago pelo poder publico serd justo, equivalente ao valor de mercado, ou
que, efetivamente, remunerard os valores investidos de maneira adequada. Dessa forma, a eventual desapropriacao
de qualquer um dos imdveis integrantes da carteira do Fundo podera afetar adversamente e de maneira relevante
as atividades do Fundo. adicionalmente, outras restricdes aos imdveis integrantes da carteira do Fundo também
podem ser aplicadas pelo poder pablico, o que pode causar restricdo na utilizacdo a ser dada aos imdveis integrantes
da carteira do Fundo, tais como o tombamento do préprio imével, ou de parte dele, ou de area de seu entorno,
incidéncia de preempcao e ou criagdo de zonas especiais de preservacao cultural, dentre outros, o que podera trazer
atrasos e/ou modificagBes ao objetivo comercial inicialmente projetado, resultando em um efeito adverso para os
negdécios do Fundo e, consequentemente, para a rentabilidade das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

17



...........

-----------

Riscos de Inadimplemento dos Compromissos de Investimentos e de Chamadas Adicionais de Capital

Em caso de cotista inadimplente que ndo honre com a Chamada de Capital realizada pela Administradora podera
haver necessidade de novos aportes de capital, independentemente de deliberacdo em assembleia geral ou na
hip6tese de patriménio liquido negativo do Fundo. Nestas hipoteses, existe o risco de o Fundo ndo conseguir
realizar o investimento pretendido ou ndo ter o retorno do investimento realizado. Adicionalmente, o Cotista
inadimplente podera a vir a ser obrigado a ressarcir o Fundo pelas perdas causadas pela inadimpléncia, inclusive,
mas nao se limitando, a qualquer ressarcimento devido pelo Fundo a uma das Sociedades Elegiveis em razédo do
inadimplemento acarretado por referido Cotista, sem o prejuizo do pagamento de (a) multa ndo-compensatéria de
2% (dois por cento) sobre o valor inadimplido, (b) de juros mensais de 1% (um por cento), e (c) dos custos de tal
cobranga a Administradora podera vender as cotas ndo integralizadas a terceiros.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de alteracéo da legislacdo aplicavel ao Fundo e/ou aos Cotistas

A legislacdo aplicavel ao Fundo, aos Catistas e aos investimentos efetuados pelo Fundo, incluindo, sem limitacéo,
leis tributarias, leis cambiais e leis que regulamentem investimentos estrangeiros em cotas de fundos de
investimento no Brasil, estd sujeita a alteracBes. Ainda, poderdo ocorrer interferéncias de autoridades
governamentais e 6rgdos reguladores nos mercados, bem como moratorias e alteragdes das politicas monetarias e
cambiais. Tais eventos poderdo impactar de maneira adversa o valor das Cotas, bem como as condi¢Bes para
distribuicdo de rendimentos e para resgate das Cotas, inclusive as regras de fechamento de cadmbio e de remessa
de recursos do e para o exterior. Ademais, a aplicacdo de leis existentes que ndo eram aplicaveis antes e a
interpretacdo de novas leis poderdo impactar os resultados do Fundo. Existe o risco de tais regras serem
modificadas no contexto de uma eventual reforma tributaria. Assim, o risco tributario engloba o risco de perdas
decorrente da criacdo de novos tributos, interpretacdo diversa da atual sobre a incidéncia de quaisquer tributos ou
a revogacdo de isencOes vigentes, sujeitando o Fundo ou seus Cotistas a novos recolhimentos ndo previstos
inicialmente. O tratamento tributario do Fundo pode ser alterado a qualquer tempo, independentemente de
quaisquer medidas que a Administradora adote ou possa adotar, em caso de alteracdo na legislacdo tributéria
vigente. A parte da legislagdo tributaria, as demais leis e normas aplicaveis ao Fundo, aos Cotistas e aos
investimentos do Fundo, incluindo, mas ndo se limitando, matéria de cAmbio e investimentos externos em cotas
de fundos de investimento no Brasil, também estdo sujeitas a alteracGes. Esses eventos podem impactar
adversamente no valor dos ativos e dos investimentos realizados pelos Cotistas, bem como nas condigbes para a
distribui¢do de rendimentos e de resgate das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Relativo a Inexisténcia de Ativos e/ou de Ativos Financeiros de Liquidez que se Enquadrem na Politica
de Investimento

O Fundo podera ndo dispor de ofertas de Ativos e/ou de Ativos Financeiros de Liquidez suficientes ou em
condigdes aceitaveis, a critério da Gestora, que atendam, no momento da aquisicdo, a Politica de Investimento, de
modo que o Fundo podera enfrentar dificuldades para empregar suas disponibilidades de caixa para aquisi¢do de
Ativos e/ou de Ativos Financeiros de Liquidez. A auséncia de Ativos e/ou de Ativos Financeiros de Liquidez para
aquisicdo pelo Fundo podera impactar negativamente a rentabilidade das Cotas, em funcéo da impossibilidade de
aquisicdo de Ativos e/ou de Ativos Financeiros de Liquidez a fim de propiciar a rentabilidade alvo das Cotas ou
ainda, implicar a amortizacao de principal antecipada das Cotas, a critério da Gestora.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco do Investimento nos Ativos Financeiros de Liquidez

O Fundo poderé investir nos Ativos Financeiros de Liquidez e tais Ativos Financeiros de Liquidez, pelo fato de
serem de curto prazo e possuirem baixo risco de crédito e, consequentemente, ofereceram baixo retorno como
rendimento, podem afetar negativamente a rentabilidade do Fundo.

Adicionalmente, os rendimentos originados a partir do investimento em Ativos Financeiros de Liquidez poderdo
ser tributados de forma analoga a tributacdo dos rendimentos auferidos por pessoas juridicas (tributacdo regressiva
de 22,5% (vinte e dois inteiros e cinco décimos por cento) a 15,0% (quinze por cento), dependendo do prazo do
investimento) e tal fato podera impactar negativamente na rentabilidade do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Sinistro e de Inexisténcia de Seguro

Em caso de ocorréncia de sinistro envolvendo imdveis e/ou da construcdo, integrantes do patriménio do Fundo,
sem que seguro tenha sido contratado e/ou renovado, o Fundo estard sujeito a prejuizos decorrentes de tais sinistros,
bem como os recursos obtidos pela cobertura do seguro dependerdo da capacidade de pagamento da companhia
seguradora contratada, nos termos da apélice exigida, sendo que as indenizagdes a serem pagas pelas seguradoras
poderdo ser insuficientes para a reparacdo do dano sofrido, observadas as condi¢des gerais das apolices. Ha,
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também, determinados tipos de perdas que ndo estardo cobertas pelas ap6lices, tais como atos de terrorismo,
guerras e/ou revoluces civis. Se qualquer dos eventos ndo cobertos nos termos dos contratos de seguro vier a
ocorrer, 0 Fundo podera sofrer perdas relevantes e podera ser obrigado a incorrer em custos adicionais, 0s quais
poderao afetar o seu desempenho operacional. Ainda, o Fundo podera ser responsabilizado judicialmente pelo
pagamento de indenizacdo a eventuais vitimas do sinistro ocorrido, o0 que podera ocasionar efeitos adversos em
sua condicdo financeira e, consequentemente, nos rendimentos do Fundo a serem distribuidos aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos Relacionados a Disseminacao de Doencas Transmissiveis

A disseminacéo de doengas transmissiveis pelo mundo pode levar a uma maior volatilidade nos mercados de
capitais global e local e a uma pressao recessiva na economia global e brasileira. O surto de doengas transmissiveis,
como o da COVID-19, em uma escala internacional, pode afetar a confianga do Investidor e resultar em uma
volatidade esporadica nos mercados de capitais global e local, o que pode ter um efeito recessivo na economia
global e brasileira e afetar adversamente o interesse de Investidores na aquisicdo ou manutencdo de Cotas.
Adicionalmente, referidos surtos podem resultar em restricdes a viagens, utilizacdo de transportes publicos e
dispensas prolongadas das areas de trabalho, o que pode ter um efeito adverso na economia global e, mais
especificamente, na economia brasileira. Qualquer mudanca material nos mercados financeiros ou na economia
brasileira resultante desses eventos, ou dos seus desdobramentos, podem afetar adversamente 0s negécios e 0s
resultados operacionais do Fundo, bem como a condicdo financeira do Fundo. A disseminacdo de doencas
transmissiveis, como o surto de COVID-19, pode afetar diretamente, ou indiretamente, suas operag¢fes, como, por
exemplo, a necessidade de realizacdo de quarentena pode restringir as atividades econémicas das regifes afetadas
no Brasil, implicando na reducéo do volume de neg6cios nos setores-alvo de investimento por parte do Fundo,
além de interrupcdes nos negécios e dispensas temporarias de colaboradores, o que pode afetar adversamente a
originacdo de novos ativos elegiveis ao Fundo ou o adimplemento de obrigacGes relacionadas. Eventos que
impactem negativamente a originacgao de ativos elegiveis ao Fundo podem prejudicar a continuidade do Fundo.
Como consequéncia, € possivel que haja o aumento de oscilagdes nos precos de ativos (inclusive de imoveis), bem
como da inadimpléncia dos ativos detidos pelo Fundo, afetando negativamente os resultados do Fundo e/ou
provocando perdas patrimoniais. Por fim, com o objetivo de combater os efeitos negativos na economia trazidos
pelo surto de doengas transmissiveis, tais como a COVID-19, é possivel que o Governo Brasileiro e o mercado
implementem medidas de estimulo, tais como prorroga¢do no pagamento de ativos financeiros, podendo ocasionar
adversamente o pagamento de ativos detidos, diretamente ou indiretamente, pelo Fundo e, portanto, a rentabilidade
do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Nao Pagamento de Rendimentos aos Investidores

E possivel que o fundo ndo possua caixa para a realizagio da distribuicio de rendimentos aos Investidores por uma
série de fatores, como os citados, exemplificadamente, a seguir: (i) o fato de os empreendimentos imobiliarios
estarem em fase de aprovagao e construcao; ou (ii) caréncia no pagamento de juros dos valores mobiliérios (iii)
atraso na comercializacdo e venda do ativo. Dessa forma, ndo h4 como garantir aos cotistas qualquer pagamento
de rendimento.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de néo realizagdo do investimento

N&o ha garantias de que os investimentos pretendidos pelo Fundo estejam disponiveis no momento e em
quantidade convenientes ou desejaveis a satisfacdo de sua politica de investimentos, o que pode resultar em
investimentos menores ou mesmo na néo realizacéo destes investimentos. A ndo realizacdo de investimentos em
Ativos ou a realizacdo desses investimentos em valor inferior ao pretendido pelo Fundo, considerando os custos
do Fundo, dentre os quais a Taxa de Administracdo, podera afetar negativamente os resultados da carteira e o valor
da cota.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de Liquidez e Descontinuidade do Investimento

Os fundos de investimento imobiliario representam uma modalidade de investimento em desenvolvimento no
mercado brasileiro e sdo constituidos, por for¢a regulamentar, como condominios fechados, ndo sendo admitido o
resgate das Cotas, antecipado ou ndo, em hipétese alguma. Os Cotistas poderdo enfrentar dificuldades na
negociacgao das Cotas no mercado secundario. Adicionalmente, determinados Ativos e/ou Ativos Financeiros de
Liquidez podem passar por periodos de dificuldade de execucdo de ordens de compra e venda, ocasionados por
baixas ou demanda e negociabilidade inexistentes. Nestas condigdes, a Gestora podera enfrentar dificuldade de
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liquidar ou negociar tais Ativos e/ou Ativos Financeiros de Liquidez pelo preco e no momento desejados e,
consequentemente, o Fundo podera enfrentar problemas de liquidez. Adicionalmente, a variacdo negativa dos
Ativos e/ou Ativos Financeiros de Liquidez podera impactar o patrimonio liquido do Fundo. Na hipotese de o
patriménio liquido do Fundo ficar negativo, o Fundo poderd estar sujeito aos procedimentos de insolvéncia
descritos na legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, bem como no presente Regulamento. Além disso, 0
Regulamento estabelece algumas hipoteses em que a assembleia geral de Cotistas podera optar pela liquidagdo do
Fundo e outras hipdteses em que o resgate das Cotas podera ser realizado mediante a entrega aos Cotistas dos
Ativos e/ou Ativos Financeiros de Liquidez integrantes da carteira do Fundo. Em ambas as situacfes, os Cotistas
poderdo encontrar dificuldades para vender os Ativos e/ou os Ativos Financeiros de Liquidez recebidos quando
da liquidagdo do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relativo a Propriedade das Cotas e dos Ativos

Apesar de a carteira do fundo ser composta predominantemente por Ativos, a propriedade das cotas ndo confere
aos Cotistas propriedade direta sobre tais Ativos, ou seja, o Cotista ndo podera exercer qualquer direito real sobre
0s Ativos e imdveis integrantes direta ou indiretamente do patriménio do Fundo. os direitos dos Cotistas sdo
exercidos sobre todos os Ativos integrantes da carteira de modo ndo individualizado, proporcionalmente ao
nimero de cotas detidas por cada Cotista. por outro lado, o Cotista ndo responde pessoalmente por qualquer
obrigacdo, legal ou contratual, relativa aos iméveis e Empreendimentos integrantes da carteira do Fundo ou da
Administradora, salvo quanto & obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Crédito

Os Ativos Financeiros de Liquidez integrantes da carteira do Fundo podem estar sujeitos a capacidade de seus
emissores em honrar os compromissos de pagamento de juros e principal referentes a tais ativos. alteracdes nas
condices financeiras dos emissores dos Ativos Financeiros de Liquidez ou na percepgao que os investidores tém
sobre tais condigdes, bem como altera¢des nas condi¢es econdmicas e politicas que possam comprometer a sua
capacidade de pagamento, podem trazer impactos significativos nos precos e na liquidez dos Ativos Financeiros
de Liquidez. O fundo podera incorrer em risco de crédito na liquidacdo das operagdes realizadas por meio de
corretoras e distribuidoras de titulos e valores mobilirios que venham a intermediar as opera¢@es de compra e
venda de ativos em nome do Fundo. Na hip6tese de falta de capacidade ou falta de disposi¢do de pagamento de
qualquer dos emissores de ativos ou das contrapartes nas operacdes integrantes da carteira do Fundo, o Fundo
poderé sofrer perdas, podendo inclusive incorrer em custos para conseguir recuperar os seus créditos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco Decorrente da Aquisi¢do de Ativos e/ou Ativos Financeiros de Liquidez nos Termos da Resolucéo
N° 2.921

O fundo poderé adquirir Ativos e/ou Ativos Financeiros de Liquidez vinculados na forma da resolugédo n® 2.921.
o recebimento pelo fundo dos recursos devidos pelos devedores dos ativos e/ou ativos de liquidez vinculados nos
termos da resolugdo n°® 2.921 estara condicionado ao pagamento pelos devedores/coobrigados das operagdes ativas
vinculadas. Neste caso, portanto, 0 Fundo e, consequentemente, os Cotistas, correrdo o0 risco dos
devedores/coobrigados das operagdes ativas vinculadas. ndo ha qualquer garantia do fundo, da Administradora,
do custodiante ou da Gestora e/ou de qualquer das partes relacionadas do cumprimento das obrigacdes pelos
devedores/coobrigados das operacdes ativas vinculadas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Contingéncias Ambientais

Por se tratar de investimento em imdveis, eventuais contingéncias ambientais anteriores ou supervenientes a
aquisicdo dos imoveis podem implicar em responsabilidades pecuniarias (indenizagcdes e multas por prejuizos
causados ao meio ambiente) para o Fundo, circunstancias estas que afetam a sua rentabilidade. Além disso, o setor
imobilidrio esté sujeito a leis e regulamentos ambientais federais, estaduais e municipais. Essas leis e regulamentos
ambientais podem acarretar majoracdo dos custos de manutengdo dos imdveis, assim como proibir ou restringir
severamente o desenvolvimento de determinadas atividades. As leis e regulamentos que regem o setor imobiliario
brasileiro, assim como as leis e regulamentos ambientais, tendem a se tornar mais restritivas, sendo que qualquer
aumento de restricGes pode afetar adversamente as atividades do Fundo e a sua rentabilidade.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco Inerente a Propriedade de Imdveis e Reclamacdes de Terceiros

Os imoveis que compdem o patriménio do Fundo podem apresentar riscos inerentes ao desempenho de suas
atividades, podendo o Fundo incorrer no pagamento de eventuais indenizacGes e/ou reclamacdes, assim como
responder processos administrativos ou judiciais, que venham ser a ele imputado, na qualidade de proprietéario dos
referidos imdveis, o que poderd comprometer os rendimentos a serem distribuidos aos seus Cotistas, assim como
impactar negativamente a rentabilidade do empreendimento imobiliario e consequentemente do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Cobranca dos Ativos e dos Ativos Financeiros de Liquidez

Os custos incorridos com os procedimentos necessarios a cobranga dos Ativos e dos Ativos Financeiros de
Liquidez integrantes da carteira do Fundo e a salvaguarda dos direitos, interesses e prerrogativas dos Cotistas sdo
de responsabilidade do Fundo, devendo ser suportados até o limite total de seu patriménio liquido, sempre
observado o que vier a ser deliberado pelos Cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas. O Fundo somente
podera adotar e/ou manter os procedimentos judiciais ou extrajudiciais de cobranca de tais ativos, uma vez
ultrapassado o limite de seu patriménio liquido, caso os titulares das Cotas aportem os valores adicionais
necessarios para a sua adogdo e/ou manutencdo. Dessa forma, havendo necessidade de cobranga judicial ou
extrajudicial dos Ativos e dos Ativos Financeiros de Liquidez, o Fundo podera ter de despender recursos para
assegurar a adocdo e manutencdo das medidas cabiveis para a salvaguarda de seus interesses. Nenhuma medida
judicial ou extrajudicial sera iniciada ou mantida pela Administradora antes do recebimento integral do referido
aporte e da assun¢do pelos Cotistas do compromisso de prover 0s recursos necessarios ao pagamento da verba de
sucumbéncia a que o Fundo venha a ser eventualmente condenado. A Administradora, a Gestora, o Custodiante
e/ou qualquer de suas afiliadas ndo sdo responsaveis, em conjunto ou isoladamente, pela ndo adocdo ou
manutenc&o dos referidos procedimentos e por eventuais danos ou prejuizos, de qualquer natureza, sofridos pelo
Fundo e pelos Cotistas em decorréncia da ndo propositura (ou prosseguimento) de medidas judiciais ou
extrajudiciais necessarias a salvaguarda dos direitos, garantias e prerrogativas do Fundo. Consequentemente, o
Fundo podera ndo dispor de recursos suficientes para efetuar a amortizacdo de principal e, conforme o caso, 0
resgate, em moeda corrente nacional, das Cotas, havendo, portanto, a possibilidade de os Cotistas até mesmo
perderem, total ou parcialmente, o respectivo capital investido.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Inexisténcia de Quérum nas Deliberacdes a Serem Tomadas Pela Assembleia Geral de Cotistas

Determinadas matérias que sdo objeto de assembleia geral de Cotistas somente serdo deliberadas quando aprovadas
por maioria qualificada dos Cotistas. Tendo em vista que fundos imobilidrios tendem a possuir nimero elevado de
cotistas, é possivel que as matérias que dependam de quérum qualificado fiqguem impossibilitadas de aprovagdo
pela auséncia de quérum para tanto (quando aplicvel) na votacdo em tais Assembleias Gerais de Cotistas. A
impossibilidade de deliberacdo de determinadas matérias pode ensejar, dentre outros prejuizos, a liquidacao
antecipada do Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relacionado as Garantias dos Ativos e/ou Ativos Financeiros de Liquidez e ao Seu Aperfeicoamento

Em uma eventual execu¢do das garantias relacionadas aos Ativos e/ou Ativos Financeiros de Liquidez do Fundo,
este podera ter que suportar custos adicionais. Adicionalmente, caso a execucdo das garantias relacionadas aos
Ativos e/ou Ativos Financeiros de Liquidez do Fundo ndo sejam suficientes para com as obrigagdes financeiras
atreladas as operagfes, uma série de eventos relacionados a execucdo e reforco das garantias poderé afetar
negativamente o valor das Cotas e a rentabilidade do investimento no Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Regulatorio/Juridico

Toda a arquitetura do modelo financeiro, econdmico e juridico deste Fundo considera um conjunto de rigores e
obrigacgdes de parte a parte estipuladas através de contratos publicos ou privados tendo por base a legislacdo em
vigor. Entretanto, em razdo da pouca maturidade e da falta de tradicdo e jurisprudéncia no mercado de capitais
brasileiro no que tange a este tipo de operagdo financeira, em situagdes adversas de mercado podera haver perdas
por parte dos Cotistas em razdo do dispéndio de tempo e recursos para dar eficacia ao arcaboucgo contratual.

Adicionalmente, os fundos de investimento imobiliario sdo regidos, entre outros normativos, pela Lei n° 8.668/93
e demais normas emitidas pela CVM, sendo que eventual interferéncia de érgdos reguladores no mercado,
mudancas na legislacdo e regulamentacdo aplicaveis aos fundos de investimento imobiliario, decretagdo de
moratoria, fechamento parcial ou total dos mercados, alteragdo nas politicas monetarias e cambiais, dentre outros
eventos, podem impactar as condi¢des de funcionamento do Fundo, bem como no seu respectivo desempenho.
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Ademais, na hipotese de ser constatado patrimoénio liquido negativo do Fundo/Classe, caso ndo seja possivel
regularizar a situagdo com as medidas previstas na regulamentacdo em vigor, podera ser solicitada a declaracdo
judicial de insolvéncia do Fundo/Classe pela Administradora ou pela CVM. O regime de responsabilidade limitada
dos Caotistas e o regime de insolvéncia dos fundos/classes sdo inovagdes legais recentes e ndo foram sujeitas a
revisdo judicial. O regime de responsabilidade limitada dos Cotistas e o regime de insolvéncia dos Fundos/Classes
sdo inovacdes legais recentes e ndo foram sujeitas a reviséo judicial, podendo ser questionados ou desconsiderados
em ocasionais disputas judiciais.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Nao Existéncia de Garantia de Eliminacdo de Riscos

A realizagdo de investimentos no Fundo expde o Cotista aos riscos a que o Fundo esta sujeito, os quais poderao
acarretar perdas para os Cotistas. Tais riscos podem advir da simples consecucéo do objeto do Fundo, assim como
de motivos alheios ou exdgenos, tais como moratoria, guerras, revolucdes, mudancas nas regras aplicaveis aos
Ativos e/ou aos Ativos Financeiros de Liquidez, mudancas impostas a esses Ativos e/ou Ativos Financeiros de
Liquidez, alteracdo na politica econdmica, decisdes judiciais etc. Embora a Administradora mantenha sistema de
gerenciamento de riscos das aplicaces do Fundo, ndo ha qualquer garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os Cotistas. Em condic¢des adversas de mercado, esse sistema de
gerenciamento de riscos podera ter sua eficiéncia reduzida.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Governanca

N&o podem votar nas Assembleias Gerais de Cotistas, exceto se as pessoas abaixo mencionadas forem os Gnicos
Cotistas ou mediante aprovacdo expressa da maioria dos demais Cotistas na prdpria assembleia geral de Cotistas
ou em instrumento de procuracdo que se refira especificamente a assembleia geral de Cotistas em que se dara a
permissdo de voto: (i) a Administradora ou a Gestora; (ii) os s6cios, diretores e funcionarios da Administradora
ou da Gestora; (iii) empresas ligadas & Administradora ou a Gestora, seus sécios, diretores e funcionarios; (iv) os
prestadores de servicos do Fundo, seus sécios, diretores e funcionérios; (v) o Cotista, na hipétese de deliberacdo
relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que concorram para a formacéo do patriménio do Fundo;
e (vi) o Cotista cujos interesses sejam conflitantes com os do Fundo. Tal restricdo de voto pode trazer prejuizos as
pessoas listadas nas alineas “i” a “iv”, caso estas decidam adquirir Cotas da 1* Emissio.

Adicionalmente, para os fins do §1° do art. 78 da Resolu¢cdo CVM 175, a totalidade dos Cotistas do Fundo, ao
adquirir as Cotas da 12 Emissdo, manifesta-se positivamente no sentido de permitir o voto das pessoas mencionadas

[133L)

nos incisos “i”’ a “iv”, acima.
Escala Qualitativa de Risco: Menor
Fatores Macroecondmicos Relevantes

O mercado de capitais no Brasil € influenciado, em diferentes graus, pelas condi¢des econémicas e de mercado
de outros paises, incluindo paises de economia emergente. A reacdo dos investidores aos acontecimentos nesses
outros paises pode causar um efeito adverso sobre o preco de ativos e valores mobiliarios emitidos no pais,
reduzindo o interesse dos investidores nesses ativos, entre os quais se incluem as Cotas da 1% Emissdo. No
passado, o surgimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises do mercado emergente resultou, em
geral, na saida de investimentos e, consequentemente, na redugdo de recursos externos investidos no Brasil.
Crises financeiras recentes resultaram em um cenario recessivo em escala global, com diversos reflexos que,
direta ou indiretamente, afetaram de forma negativa 0 mercado financeiro e 0 mercado de capitais brasileiros e
a economia do Brasil, tais como: flutuagdes no mercado financeiro e de capitais, com oscilacfes nos precos de
ativos (inclusive de imdveis), indisponibilidade de crédito, reducdo de gastos, desaceleragdo da economia,
instabilidade cambial e presséo inflacionaria.

Qualquer novo acontecimento de natureza similar aos acima mencionados, no exterior ou no Brasil, podera
prejudicar de forma negativa as atividades do Fundo, o patrimdnio do Fundo, a rentabilidade dos Cotistas e o valor
de negociacéo de eventuais novas Cotas.

O Fundo esta sujeito, direta ou indiretamente, as variaces e condi¢cbes dos mercados de titulos e valores
mobiliarios, que sdo afetados principalmente pelas condi¢des politicas e econdmicas nacionais € internacionais.
Variaveis exdgenas, tais como a ocorréncia, no Brasil ou no exterior, de fatos extraordinarios ou situagdes especiais
de mercado, ou, ainda, de eventos de natureza politica, econémica ou financeira que modifiquem a ordem atual e
influenciem de forma relevante o mercado financeiro e/ou de capitais brasileiro, incluindo varia¢fes nas taxas de
juros, inflacdo ou deflacdo, eventos de desvalorizagdo da moeda e mudancas legislativas, as quais poderdo resultar
em perdas para os Cotistas. Nao serd devido pelo Fundo ou por qualquer pessoa, incluindo a Administradora, a
Gestora e 0 Custodiante, qualquer indenizacdo, multa ou penalidade de qualquer natureza, caso os Cotistas sofram
qualquer dano ou prejuizo resultante de quaisquer de tais eventos.
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No passado, o desenvolvimento de condi¢des econdmicas adversas em outros paises resultou, em geral, na saida
de investimentos e, consequentemente, na reducao de recursos externos investidos no Brasil. O Brasil, atualmente,
esta sujeito a acontecimentos que incluem, por exemplo, (i) a crise financeira e a instabilidade politica nos Estados
Unidos, (ii) o conflito entre a Ucrénia e a RUssia, que desencadeou a invasdo da Russia em determinadas areas da
Ucrania, dando inicio a uma das crises militares mais graves na Europa, desde a Segunda Guerra Mundial, (iii) a
guerra comercial entre os Estados Unidos e a China, e (iv) crises na Europa e em outros paises, que afetam a
economia global, produzindo uma série de efeitos que afetam, direta ou indiretamente, os mercados de capitais e
a economia brasileira, incluindo as flutuagdes de precos de titulos de empresas cotadas, menor disponibilidade de
crédito, deterioracdo da economia global, flutuacdo em taxas de cambio, deflacdo e inflacdo, entre outras, que
podem afetar negativamente o Fundo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Decorrente de Alteracbes do Regulamento

O Regulamento poderad ser alterado sempre que tal alteracdo decorrer exclusivamente da necessidade de
atendimento a exigéncias da CVM, em consequéncia de normas legais ou regulamentares, por determinacéo da
CVM ou por deliberagdo da assembleia geral de Cotistas. Tais alteracBes poderdo afetar o modo de operacdo do
Fundo e acarretar perdas patrimoniais aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos do Uso de Derivativos

Existe a possibilidade de ocorrerem alteraces substanciais nos pregos dos contratos de derivativos, ainda que o
preco a vista do ativo relacionado permanega inalterado. O uso de derivativos pode: (i) aumentar a volatilidade do
Fundo; (ii) limitar ou ampliar as possibilidades de retornos adicionais; (iii) ndo produzir os efeitos pretendidos; e
(iv) determinar perdas ou ganhos aos Cotistas do Fundo. Adicionalmente, ainda os contratos derivativos sejam
utilizados exclusivamente para protecdo da carteira contra determinados riscos, ndo é possivel evitar totalmente
perdas para os Cotistas se ocorrerem 0s riscos que se pretendia proteger. Por fim, os cotistas poderdo a vir a ter
que realizar aportes adicionais no fundo caso ocorram prejuizos decorrentes da utilizacdo dos derivativos.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos Relacionados & Ocorréncia de Casos Fortuitos e Eventos de For¢a Maior

Os rendimentos do Fundo decorrentes da exploracdo de imdveis estdo sujeitos ao risco de eventuais prejuizos
decorrentes de casos fortuitos e eventos de forga maior, 0s quais consistem em acontecimentos inevitaveis e
involuntarios relacionados aos imdveis. Portanto, os resultados do Fundo estéo sujeitos a situa¢des atipicas, que,
mesmo com sistemas e mecanismos de gerenciamento de riscos, poderdo gerar perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos Relativos ao Registro de Aquisicdo de Iméveis

No periodo compreendido entre a aquisi¢do de eventual imével, nas hipdteses previstas no Regulamento, e seu
registro em nome do Fundo, existe risco de esse bem ser onerado para satisfagdo de outras dividas de antigos
proprietarios em eventual execugdo proposta, o que dificultaria a transmissdo da propriedade do imével ao Fundo,
acarretando perdas ao Fundo e aos Cotistas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco de Desenquadramento Passivo Involuntario

Sem prejuizo do quanto estabelecido no Regulamento, na ocorréncia de algum evento que enseje o
desenquadramento passivo involuntario, a CVM podera determinar a Administradora, sem prejuizo das
penalidades cabiveis, a convocacdo de assembleia geral de Cotistas para decidir sobre uma das seguintes
alternativas: (i) transferéncia da administracdo ou da gestdo do Fundo, ou de ambas; (ii) incorporacdo a outro
fundo; ou (iii) liquidagdo do Fundo.

A ocorréncia das hipoteses previstas nos itens “i” e “ii” acima podera afetar negativamente o valor das Cotas e a
rentabilidade do Fundo. Por sua vez, na ocorréncia do evento previsto no item “iii” acima, ndo ha como garantir
que o preco de venda dos Ativos e dos Ativos Financeiros de Liquidez do Fundo sera favoravel aos Cotistas, bem
como ndo h& como assegurar que os Cotistas conseguirdo reinvestir os recursos em outro investimento que possua
rentabilidade igual ou superior aquela auferida pelo investimento nas Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
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Risco Referente a Participacdo das Pessoas Vinculadas na Oferta

A participagdo de investidores que sejam pessoas vinculadas na Oferta podera ter um efeito adverso na liquidez
das Cotas no mercado secundario. A Administradora e a Gestora ndo tém como garantir que a aquisi¢do das Cotas
por pessoas vinculadas ndo ocorrerd ou que referidas pessoas vinculadas ndo optardo por manter estas Cotas fora
de circulacéo, afetando negativamente a liquidez das Cotas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Risco Relativo ao Prazo de Duracéo Determinado do Fundo

Considerando que o Fundo é organizado sob a forma de condominio fechado, ndo é permitido o resgate de Cotas, salvo
na hipétese de liquidagdo do Fundo. Caso os Cotistas decidam pelo desinvestimento no Fundo, eles terdo que alienar
suas Cotas em mercado secundario, observado que os Cotistas poderdo enfrentar falta de liquidez na negociacao das
Cotas no mercado secundario ou obter precos reduzidos na venda das Cotas.

Adicionalmente, tendo em vista que se trata de Fundo com prazo determinado, a partir de determinado momento,
as Cotas de emissdo do Fundo serdo amortizadas e/ou resgatadas.

Escala Qualitativa de Risco: Menor
Riscos de Flutuagdes Tipicas de Mercado e do Fundo Vir a Ter Patrimdnio Liquido Negativo

As aplicacbes do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitas a flutuagGes tipicas de mercado, risco de crédito, risco
sistémico, condicdes adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados de atuacdo, ndo havendo garantia de
completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e os Cotistas. As estratégias de investimento do
Fundo poderao fazer com que o patrimdnio liquido seja negativo, hipotese em que os Cotistas ndo serdo obrigados
a realizar aportes adicionais de recursos. E possivel, portanto, que o Fundo néo possua recursos suficientes para
satisfazer as suas obrigagdes.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

Risco de Inexisténcia de Operacdes de Mercado Equivalentes Para Fins de Determinacdo do Agio e/ou
Deségio Aplicavel ao Prego de Aquisi¢io

Nos termos do Regulamento, o preco de aquisi¢do dos Ativos a serem adquiridos pelo Fundo podera ou ndo ser
composto por um 4gio e/ou desagio, observadas as condi¢es de mercado. No entanto, ndo é possivel assegurar
gue quando da aquisicdo de determinado Ativo existam operagdes semelhantes no mercado com base nas quais a
Gestora possa determinar o &gio e/ou deségio aplicavel ao preco de aquisicdo. Neste caso, a Gestora deverd utilizar-
se do critério que julgar mais adequado ao caso em questdo.

Escala Qualitativa de Risco: Menor

A CLASSE TAMBEM PODERA ESTAR SUJEITO A OUTROS RISCOS ADVINDOS DE MOTIVOS
ALHEIOS OU EXOGENOS AO CONTROLE DA ADMINISTRADORA E DA GESTORA, TAIS COMO
MORATORIA, GUERRAS, REVOLUCOES, ALEM DE MUDANCAS NAS REGRAS APLICAVEIS
AOS ATIVOS FINANCEIROS DE LIQUIDEZ, MUDANCAS IMPOSTAS AOS ATIVOS FINANCEIROS
DE LIQUIDEZ INTEGRANTES DA CARTEIRA, ALTERACAO NA POLITICA ECONOMICA E
DECISOES JUDICIAIS PORVENTURA NAO MENCIONADOS NESTA SECAO.

A DESCRICAO DOS FATORES DE RISCO INCLUIDA NESTE PROSPECTO NAO PRETENDE SER
COMPLETA OU EXAUSTIVA, SERVINDO APENAS COMO EXEMPLO E ALERTA AOS
POTENCIAIS INVESTIDORES QUANTO AOS RISCOS A QUE ESTARAO SUJEITOS OS
INVESTIMENTOS NA CLASSE.
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5.1 Segue abaixo cronograma indicativo dos principais eventos da Oferta, de modo que foram destacadas,
conforme o caso:

a) as datas previstas para o inicio e o término da oferta, a possibilidade de sua suspensdo ou a sua
prorrogacdo, conforme o caso, ou, ainda, na hip6tese de ndo serem conhecidas, a forma como serdo
anunciadas tais datas, bem como a forma como serd dada divulgacdo a quaisquer informacdes
relacionadas a oferta; e

b) 0s prazos, condic¢des e forma para: (i) manifestacfes de aceitacdo dos investidores interessados e de
revogacao da aceitacdo; (ii) subscricéo, integralizagéo e entrega de respectivos certificados, conforme
o0 caso; (iii) distribuicao junto ao publico investidor em geral; (iv) posterior alienacdo dos valores
mobiliarios adquiridos pelos coordenadores em decorréncia da prestacao de garantia; (v) devolugéo
e reembolso aos investidores, se for o caso; e (vi) quaisquer outras datas relativas a oferta publica de
interesse para os investidores ou ao mercado em geral.

Ordem dos Eventos Evento Data Prevista )
! Obtencéo do Registro Automético da Oferta na CVM 29/10/2025
Divulgacéo do Anlncio de Inicio, da Lamina e deste Prospecto Definitivo
2 Inicio do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento 22/10/2025
3 Encerramento do Periodo de Coleta de Inteng@es de Investimento 29/10/2025
4 Data de realizagdo do Procedimento de Alocacédo 30/10/2025
5 Data de Liquidacédo da Oferta 30/10/2025
6 Data maxima para Divulgacdo do Andncio de Encerramento 31/10/2025
@ Caso ocorram alteraces das circunstancias, revogacdo, modificacéo, suspensdo ou cancelamento da Oferta, tal cronograma podera ser alterado.

Para informagdes sobre manifestagdo de aceitagdo a Oferta, manifestacdo de revogacgéo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da
Oferta e cancelamento ou revogacdo da Oferta, e sobre os prazos, termos, condi¢des e forma para devolucdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as Cotas, veja o item “Alteracdo das Circunstdncias, Modificagdo, Revogagdo, Suspensdo ou Cancelamento da Oferta” da se¢do
“Restri¢ées a Direitos de Investidores no Contexto da Oferta”.

NA HIPOTESE DE SUSPENSAO, CANCELAMENTO, MODIFICACAO OU REVOGACAO DA
OFERTA, O CRONOGRAMA ACIMA SERA ALTERADO. PARA MAIS INFORMAGOES VEJA O
ITEM “ALTERACAO DAS CIRCUNSTANCIAS, MODIFICACAO, REVOGACAO, SUSPENSAO OU
CANCELAMENTO DA OFERTA” DA SECAO “RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO
CONTEXTO DA OFERTA”.

Quaisquer informacdes referentes a Oferta, incluindo este Prospecto, 0s anuncios e comunicados da Oferta,
conforme mencionados no cronograma acima, as informagfes sobre manifestacdo de aceitacdo a Oferta,
manifestacdo de revogacdo da aceitacdo a Oferta, modificacdo da Oferta, suspensdo da Oferta e cancelamento ou
revogacdo da Oferta, prazos, termos, condigdes e forma para devolugdo e reembolso dos valores dados em
contrapartida as cotas, estardo disponiveis nas paginas da rede mundial de computadores da:

Administradora/ Coordenador Lider: https://hemeradtvm.com.br (neste website acessar “Fundos”, clicar na
caixa de pesquisa e escrever “Brio”, selecionar o Fundo e, ento, clicar na op¢ao desejada);

Gestora: https://brioinvestimentos.com.br.com.br (neste website acessar “Atuagdo”, selecionar o Fundo e, entdo,
clicar na opcdo desejada);

CVM: www.gov.br/cvym/pt-br (neste website acessar “Centrais de Contetdo”, clicar em “Central de Sistemas da
CVM?”, clicar em “Ofertas Publicas”, em seguida em “Ofertas Rito Automatico Resolu¢do CVM 160 clicar em
“Consulta de Informagdes”, buscar por “Brio Multifamily Fundo de Investimento Imobiliario - Responsabilidade
Limitada”, e, entdo, clicar na opcao desejada);

Fundos.NET: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website acessar “Centrais de Conteudo”, clicar em
“Central de Sistemas da CVM?”, clicar em “Fundos de Investimento”, em seguida, clicar em “Fundos Registrados”,
em seguida buscar por e acessar “Brio Multifamily Fundo de Investimento Imobilidrio - Responsabilidade
Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET, e, entdo, clicar na opg¢éo desejada); e

B3: www.b3.com.br (neste website e clicar em "Home”, depois clicar em “Produtos e Servigos”, depois clicar
“Solugdo para Emissores”, depois clicar em “Ofertas Publicas de Rendas Variaveis”, depois clicar em “Oferta em
Andamento”, depois clicar em “Fundos”, e depois selecionar “Brio Multifamily Fundo de Investimento
Imobiliario - Responsabilidade Limitada” e, entdo, clicar na opcao desejada).
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No ato da subscri¢do de Cotas, cada subscritor: (i) assinara o Termo de Adesdo ao Regulamento, por meio do qual
o Investidor devera declarar que tomou conhecimento e os termos e clausulas das disposi¢des do Regulamento,
em especial daquelas referentes a politica de investimento e aos fatores de risco; e (ii) se comprometera, de forma
irrevogavel e irretratavel, a integralizar as Cotas por ele subscritas, nos termos do Regulamento e deste Prospecto.
As pessoas que sejam Pessoas Vinculadas deverdo atestar esta condi¢do quando da celebracdo do Documento
de Aceitacéo.

As cotas serdo integralizadas, conforme aprovado no Ato de Aprovacdo, em moeda corrente nacional, com
desembolso de recursos ou mediante compensacéo de créditos devidos pela Classe na aquisi¢do de Ativos, no
ambito das AquisicOes, a vista, ou integralizadas mediante chamada de capital, por solicitacdo da Gestora
(“Chamadas de Capital”). Cada um dos investidores devera efetuar a integralizacdo do valor correspondente ao
montante de cotas que subscrever junto ao Coordenador Lider.

As cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar imediatamente disponiveis e transferiveis a
Administradora, as quais serdo alocadas pela Administradora em uma conta segregada em nome da Classe, nos
termos dos Documentos de aceitagdo da oferta.

A integralizacdo de cotas da Classe em moeda corrente nacional poderd ser realizada por meio de chamadas de
capital realizadas pela Administradora conforme solicitacdo da Gestora. As chamadas de capital deverdo ocorrer
por meio do envio, com, no minimo, 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia, de correio eletronico dirigido para os
cotistas, contendo, no minimo, as seguintes informacg6es: (a) quantidade de cotas que deverdo ser integralizadas;
(b) valor total que devera ser integralizado; e (c) data prevista para liquida¢do da chamada de capital, de modo que
0s cotistas adotem as providéncias necessarias para realizacdo das operagdes de integralizacéo das cotas.

Previamente & realizacdo de cada Chamada de Capital seré calculada pela Administradora a razdo entre as cotas ja
integralizadas e o total de cotas subscritas por cada cotista (“Percentual Integralizado”). Caso, por qualquer razio,
inclusive o eventual inadimplemento a Chamada de Capital ou o ingresso de novos cotistas apds a primeira
Chamada de Capital, os Percentuais Integralizados se tornem diferentes entre os cotistas da Classe, e enquanto
perdurar referida diferenca de Percentuais Integralizados, os cotistas com o menor Percentual Integralizado serdo
chamados a integralizar suas respectivas cotas prioritariamente aos demais cotistas, até se igualarem aos cotistas
com o segundo menor Percentual Integralizado. Uma vez que os Percentuais Integralizados sejam iguais entre
todos 0s cotistas, novas chamadas de capital serdo feitas proporcionalmente ao nimero de cotas subscritas e nao
integralizadas por cada cotista.

As importancias recebidas na integralizacdo das cotas serdo depositadas na conta segregada da Classe e aplicadas
conforme definido neste Anexo, sendo que o comprovante de depdsito ou transferéncia bancéria para a conta da
Classe sera considerado como comprovante de integralizacdo das cotas pelo investidor. A integralizacdo de cotas
da Classe em moeda corrente nacional podera ser efetuada por meio de débito em conta corrente, por meio de
Documento de ordem de crédito, transferéncia eletrbnica disponivel ou por qualquer outro mecanismo de
transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

Verificada a mora do cotista na integralizagdo das cotas subscritas, nos termos previstos no respectivo documento
de aceitacdo da oferta, além de ndo poder o cotista inadimplente votar nas assembleias gerais da Classe, podera
a Administradora, a seu exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13, pardgrafo Gnico da Lei
n°® 8.668/93, promover contra o cotista processo de execucao para cobrar as importancias devidas, acrescidos de:
(a) multa ndo-compensatoria de 2% (dois por cento) sobre o valor inadimplido, (b) de juros mensais de 1% (um
por cento), e (c) dos custos de tal cobranga, servindo o documento de aceitagdo da oferta, como titulo executivo,
e/ou vender as cotas ndo integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranga judicial. O resultado
apurado com a venda das cotas de cotista inadimplente, bem como das cessdes de que trata o item “i” do § 7° do
artigo 19 do Anexo do Regulamento revertera a Classe.

Se o0 valor apurado com a venda a terceiros das cotas nao integralizadas, deduzidas as despesas incorridas com a
operacdo, for inferior a0 montante devido pelo cotista inadimplente, fica a Administradora autorizada, a proceder
a venda das cotas caucionadas a Classe, de que trata o item “ii” do § 7° do artigo 19 do Anexo do Regulamento,
até o montante do saldo da divida e, com fundamento no artigo 1.009 e seguintes do Cddigo Civil, podera fazer a
compensagdo do débito em atraso com o crédito do cotista inadimplente, sem prejuizo do direito de prosseguir na
execucdo do valor devido.

Para garantir a integralizagdo das cotas, o0s cotistas, no ato de subscricdo: (i) cedem a Classe, nos Documentos de
Aceitacdo da Oferta, os direitos decorrentes de seus rendimentos, com condic¢do suspensiva, cessdo esta que, em
virtude da condicéo suspensiva, somente sera efetiva quando da mora do cotista, na forma prevista no § 5° do
artigo 19 do Anexo do Regulamento; e (ii) empenham em favor da Classe as cotas subscritas e integralizadas,
ficando a Administradora autorizada a proceder ao imediato bloqueio de tais cotas, que ndo poderdo ser alienadas
enquanto ndo forem integralmente quitadas as importancias devidas.

Serdo considerados como dia(s) util(eis) quaisquer dias, exceto: (i) sabados, domingos ou feriados nacionais; e
(ii) aqueles sem expediente na B3 (“Dia Util”).
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Caso a Oferta seja cancelada, nos termos dos artigos 70 e 71 da Resolu¢cdo CVM 160, todos os atos de aceitagdo
serdo cancelados e o Coordenador Lider comunicara o Investidor sobre o cancelamento da Oferta. Caso ja tenha
ocorrido a integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos
respectivos Investidores, conforme o caso, nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos
respectivos Documentos de Aceitagdo, acrescidos dos eventuais rendimentos liquidos auferidos pelas aplicag6es
da Classe em instituicdo bancaria autorizada a receber depdsitos, em nome da Classe, nos termos previstos no
artigo 27 da Resolugdo CVM 175 e do Regulamento, calculados pro rata temporis, a partir da respectiva Data de
Liquidagdo, com dedugdo dos eventuais custos e dos valores relativos aos tributos incidentes (“Critérios de
Restituicio de Valores”), no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo) contados da respectiva
comunicac¢do no ambito da Oferta. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, conforme o

caso, 0 comprovante de pagamento dos respectivos recursos servird de recibo de quitagcdo relativo aos
valores restituidos.
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6. INFORMAGCOES SOBRE AS COTAS NEGOCIADAS
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6.1 Cotacdo em bolsa de valores ou mercado de balcao dos valores mobiliarios a serem distribuidos, inclusive
no exterior, identificando: (i) cotagdo minima, média e maxima de cada ano, nos ultimos 5 (cinco) anos;
cotacdo minima, média e maxima de cada trimestre, nos ultimos 2 (dois) anos; e cotagdo minima, média e
maxima de cada més, nos ultimos 6 (seis) meses

Por se tratar da 12 Emissdo do Fundo, as Cotas ndo foram objeto de negociacdo no mercado secundario.
6.2 InformacGes sobre a existéncia de direito de preferéncia na subscricéo de cotas

Tendo em vista que a presente Oferta € relativa a 1* Emissao de Cotas do Fundo, ndo havera abertura de periodo
de exercicio de direito de preferéncia.

Apds ouvidas as recomendacdes da Gestora, a Administradora podera realizar novas emissdes de cotas da Classe,
para atender a politica de investimentos da Classe, independentemente de prévia aprovacdo da Assembleia Geral
de Cotistas ¢ depois de obtida a autorizagdo da CVM, conforme aplicavel (“Nova Emissdo™), desde que: (i)
consideradas em conjunto, estejam limitadas ao montante maximo de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais)
(“Capital Autorizado”).

A decisdo relativa a eventual Nova Emissdo de cotas sera comunicada aos cotistas formalmente pela
Administradora via fato relevante. Referido comunicado devera dispor sobre as caracteristicas da emissdo, as
condic@es de subscricdo das cotas e a destinacdo dos recursos provenientes da integralizacéo, observado que:

I o0 valor de cada nova cota sera fixado conjuntamente pela Administradora e pela Gestora, tendo em vista,
preferencialmente: (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patriménio liquido contabil atualizado da Classe e 0 nimero de cotas ja emitidas e (ii) as perspectivas de
rentabilidade da Classe, ou ainda, (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas;

Il. conforme definido conjuntamente pela Administradora e pela Gestora, poderd ser assegurado aos cotistas
que tiverem subscrito e integralizado suas cotas o direito de preferéncia na subscricdo de novas cotas, na
propor¢do do nimero de cotas que possuirem, direito este concedido a quem for cotista da Classe na data
base que for definida na documentacéo da oferta, em prazo ndo inferior a 10 (dez) dias Uteis para exercicio,
observados, conforme o caso, 0s procedimentos operacionais do Escriturador e da B3;

IIl.  na Nova Emissdo, para exercer e para ceder seu direito de preferéncia, os cotistas deverdo observar os
prazos e procedimentos operacionais do Escriturador e/ou da B3;

IV. as cotas objeto da Nova Emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas ja existentes;

V. caso a Nova Emissdo seja ofertada por meio de oferta publica registrada na CVM, nos termos da Resolugao
CVM 160, e desde que ndo tenha sido prevista a possibilidade de colocacéo parcial, caso ndo seja subscrita
a totalidade das cotas da Nova Emissdo no prazo méaximo de 6 (seis) meses a contar da data da divulgacéo
do anuncio de inicio da distribuicao, os recursos financeiros captados pela Classe com esta Nova Emissdo
serdo imediatamente rateados entre os subscritores da Nova Emissdo, nas proporcbes das cotas
integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelos Ativos Financeiros de
Liquidez da Classe realizadas no periodo;

VI.  épermitido a Administradora, inclusive por recomendacao da Gestora, prever a possibilidade de subscri¢do
parcial e cancelamento de saldo ndo colocado da Nova Emissdo, findo o prazo de distribuicdo; e

VIIl. nas emissdes de cotas da Classe com integralizacdo em séries, a negociagdo de tais cotas no mercado de
balcdo apenas sera admitida apds a total integralizagdo destas. Em tais emissdes, caso o cotista deixe de
cumprir com as condigdes de integralizacdo constantes do(s) documento(s) de aceitacdo da oferta,
independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do pardgrafo Gnico do artigo 13 da
Lei n° 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: (a)
juros de 1% (um por cento) ao més; e (b) multa de 10% (dez por cento).

Além das disposicOes aplicAveis as Novas Emissfes, a Classe poderd ainda emitir novas cotas mediante
deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas tomada pelo voto favoravel da maioria dos cotistas presentes,
ressalvado o disposto no artigo 16 do Anexo Normativo I11.

A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissdes de cotas definira as respectivas condicdes para
subscrigdo e integralizacdo de tais cotas, observado o disposto no Anexo do Regulamento e na legislacéo aplicavel.

O valor das cotas objeto destas novas distribuicdes de emissdo da Classe devera ser aprovado nos termos do inciso
I do artigo 17 do Anexo do Regulamento.
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A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissdes de cotas podera conferir aos cotistas da Classe
direito de preferéncia para subscrever as novas cotas, na proporcdo de suas respectivas participa¢es no patrimonio
da Classe.

O direito de preferéncia referido no paragrafo acima devera ser exercido pelos cotistas que estejam em dia com
suas obrigacdes, na data base que for definida na Assembleia Geral que aprovar a nova emissdo. O referido direito
devera ser exercido de acordo com os procedimentos operacionais estabelecidos pelo Escriturador e, conforme o
caso, pela Central Depositaria da B3, sendo conferido, aos cotistas, prazo ndo inferior a 10 (dez) dias Uteis para o
exercicio da preferéncia.

Na emissao de cotas apos a Nova Emissao, a Assembleia Geral discorrera a respeito da possibilidade de os cotistas
cederem ou alienarem seu direito de preferéncia entre si ou a terceiros, observados, conforme o caso, 0s
procedimentos operacionais da B3.

Ressalvadas as condicdes da Nova Emissdo, as informagdes relativas a Assembleia Geral de Cotistas que aprovar
a nova emissdo, bem como o instrumento de confirmagao do exercicio do direito de preferéncia pelo cotista, se o
caso, estardo disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotistas, na sede da Administradora.
Adicionalmente, a Administradora enviara tais documentos aos cotistas no prazo méaximo de 5 (cinco) Dias Uteis
da realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas.

As novas cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as demais cotas.

6.3 Indicacdo da diluicdo econémica imediata dos cotistas que ndo subscreverem as cotas ofertadas,
calculada pela divisdo da quantidade de novas cotas a serem emitidas pela soma dessa quantidade com a
quantidade inicial de cotas antes da emissdo em questdo multiplicando o quociente obtido por 100 (cem)

Por se tratar da 12 Emissdo de Cotas, ndo ha diluicdo econémica dos Cotistas.
6.4 Justificativa do preco de emissdo das cotas, bem como do critério adotado para sua fixacdo

O Valor da Cota da 12 Emisséo foi definido com base na sugestdo da Gestor, sendo correspondente a R$100,00
(cem reais), considerando um valor por Cota que, no entendimento do Coordenador Lider, da Administradora e da
Gestora, seja adequado aos objetivos e politica do Fundo.
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7. RESTRICOES A DIREITOS DE INVESTIDORES NO CONTEXTO DA OFERTA
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7.1 Descricdo de eventuais restricdes a transferéncia das cotas

O Investidor que subscrever as Cotas receberd, quando realizada a liquidacdo, as Cotas referentes ao valor
integralizado, sendo que seré entregue aos Investidores que tenham realizado a integralizacdo o recibo de cota
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida. As Cotas somente passardo a ser livremente negociadas
na B3 apds do Anlncio de Encerramento para o inicio das negociacdes.

7.2 Declaracdo em destaque da inadequacdo do investimento, caso aplicavel, especificando os tipos de
investidores para os quais o investimento é considerado inadequado

O investimento em cotas de fundos de investimento imobiliario ndo é adequado a investidores que necessitem de
liquidez imediata, tendo em vista que as cotas de fundos de investimento imobiliario encontram pouca liquidez no
mercado brasileiro, a despeito da possibilidade de esses terem suas cotas negociadas em bolsa. Além disso, 0s
fundos de investimento imobiliario tém a forma de condominio fechado, ou seja, ndo admitem a possibilidade de
resgate de suas Cotas, sendo que os seus cotistas podem ter dificuldades em realizar a venda de suas Cotas ho
mercado secundario.

Adicionalmente, é vedada a subscricdo de Cotas por clubes de investimento, nos termos dos artigos 27 e 28 da
Resolucdo CVM 11.

RECOMENDA-SE, PORTANTO, QUE OS INVESTIDORES LEIAM CUIDADOSAMENTE A SECAO
“FATORES DE RISCO”, NAS PAGINAS 9 A 24 DESTE PROSPECTO, ANTES DA TOMADA DE
DECISAO DE INVESTIMENTO, PARA A MELHOR VERIFICACAO DE ALGUNS RISCOS QUE
PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS.

O INVESTIMENTO NESTE FUNDO E INADEQUADO PARA INVESTIDORES PROIBIDOS POR LEI
EM ADQUIRIR COTAS DE FUNDOS DE INVESTIMENTO.

A OFERTA NAO E DESTINADA A INVESTIDORES QUE BUSQUEM RETORNO DE CURTO PRAZO
E/OU NECESSITEM DE LIQUIDEZ EM SEUS INVESTIMENTOS.

7.3 Esclarecimento sobre os procedimentos previstos nos arts. 70 e 69 da Resolucéo a respeito da eventual
modificacdo da oferta, notadamente quanto aos efeitos do siléncio do investidor

Alteracao das Circunstancias, Modificacdo, Revogacao, Suspensao ou Cancelamento da Oferta

Caso a Oferta seja modificada ou suspensa, nos termos da regulamentacéo da CVM: (i) a modifica¢do ou suspenséo
devera ser divulgada imediatamente através de meios a0 menos iguais aos utilizados para a divulgacéo da Oferta;
e (i) o Coordenador Lider deverd se acautelar e se certificar, no momento do recebimento das aceita¢des da Oferta,
de que o Investidor esté ciente de que a Oferta foi alterada e de que tem conhecimento das novas condigdes.

Os Investidores que ja tiverem aderido a Oferta deverdo ser comunicados diretamente pelo Coordenador Lider,
por correio eletr6nico, correspondéncia fisica ou qualquer outra forma de comunicacao passivel de comprovagéo,
a respeito da modificacio efetuada, para que confirmem ao Coordenador Lider, no prazo de 5 (cinco) Dias Uteis
contados do recebimento da comunicagdo, o interesse em revogar sua aceitacdo a Oferta, presumindo-se, na falta
da manifestacéo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. O disposto nesse paragrafo ndo se aplica
a hipdtese de modificacdo da Oferta para melhora-la em favor dos Investidores, entretanto a C\VM pode determinar
a sua adocdo caso entenda que a modificagdo ndo melhora a Oferta em favor dos Investidores.

EM CASO DE SILENCIO, SERA PRESUMIDO QUE OS INVESTIDORES SILENTES PRETENDEM
MANTER A DECLARACAO DE ACEITACAO. O COORDENADOR LIDER DEVERA ACAUTELAR-SE
E CERTIFICAR-SE, NO MOMENTO DO RECEBIMENTO DAS ACEITACOES DA OFERTA,
DE QUE O INVESTIDOR ESTA CIENTE DE QUE A OFERTA FOI ALTERADA E QUE TEM
CONHECIMENTO DAS NOVAS CONDICOES, CONFORME O CASO.

Nos termos do paragrafo quarto do artigo 69 da Resolucdo CVM 160, se o Investidor revogar sua aceitagdo e ja
tiver efetuado a integralizacéo das Cotas, os valores efetivamente integralizados serdo devolvidos de acordo com
os Critérios de Restituicio de Valores, no prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis (conforme definido abaixo) contados
da respectiva comunicacéo.

A documentacdo referente ao previsto acima deveréa ser mantida a disposi¢cdo da CVM, pelo prazo de 5 (cinco)
anos apos a data de divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

Suspensao, Cancelamento ou Revogacao da Oferta

Nos termos do artigo 70 da Resolugdo CVM 160, a CVM: (i) podera suspender, a qualquer tempo, a Oferta se:
(a) estiver se processando em condicdes diversas das constantes da Resolu¢cdo CVM 160 ou do registro automético
da Oferta; (b) estiver sendo intermediada por coordenador que esteja com registro suspenso ou cancelado,
conforme a regulamentacdo que dispde sobre coordenadores de ofertas publicas de distribuicdo de valores
mobiliarios; ou (c) for havida por ilegal, contréria & regulamentacéo da CVM ou fraudulenta, ainda que ap6s obtido
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0 respectivo registro automatico da Oferta; e (ii) devera suspender a Oferta quando verificar ilegalidade ou violagao
de regulamento sanaveis, sendo certo que o prazo de suspensao da Oferta ndo podera ser superior a 30 (trinta) dias,
durante o qual a irregularidade apontada devera ser sanada. Findo tal prazo sem que tenham sido sanados os vicios
que determinaram a suspensdo, a CVM devera ordenar a retirada da Oferta e cancelar o respectivo
registro automatico.

O Coordenador Lider e o Fundo deverao dar conhecimento da suspensdo aos Investidores que ja tenham aceitado
a Oferta, ao menos pelos Meios de Divulgacdo, facultando-Ihes a possibilidade de revogar a aceitagdo até as 16:00
(dezesseis) horas do 5° (quinto) dia Gtil subsequente a data em que foi comunicada ao Investidor a suspensao da
Oferta, presumindo-se, na falta da manifestacdo, o interesse do Investidor em ndo revogar sua aceitacdo. Em caso
de siléncio, sera presumido que os Investidores silentes, conforme o caso, pretendem manter a declaragdo de
aceitacdo. O Coordenador Lider devera acautelar-se e certificar-se, no momento do recebimento das aceitacdes da
Oferta, de que o Investidor esta ciente de que a Oferta foi suspensa e que tem conhecimento das novas condicdes,
conforme o caso.

A rescisdo do Contrato de Distribuicdo, decorrente de inadimplemento de quaisquer das partes signatarias ou de
ndo verificacdo da implementacdo das CondicBGes Suspensivas (conforme definido no item “Condigdes
Suspensivas” da Secdo “Contrato de Distribui¢do” deste Prospecto Definitivo), importa no cancelamento do
registro da Oferta.

A resilicdo voluntaria do Contrato de Distribui¢do, por motivo distinto daqueles previstos acima, ndo implica
revogacdo da Oferta, mas sua suspensdo, até que novo contrato de distribuicdo seja firmado.

Nos termos do Oficio- Circular n® 10/2023/CVM/SRE, no caso de ofertas que sigam o rito de registro automatico,
a eventual revogacdo da Oferta prescinde de manifestacdo da CVM, bastante que seja apresentado comunicado ao
mercado notificando os Investidores a respeito da referida revogacdo, bem como seus fundamentos.
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8. OUTRAS CARACTERISTICAS DA OFERTA
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(Esta pégina foi intencionalmente deixada em branco)
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8.1 Eventuais condi¢des a que a oferta publica esteja submetida

Sera admitida, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, a distribuicdo parcial das Cotas
(“Distribuicdo Parcial”), desde que respeitado 0 Montante Minimo da Oferta, sendo que a Oferta em nada seréa
afetada caso ndo haja a subscricdo da totalidade das Cotas no &mbito da Oferta, desde que seja atingido o Montante
Minimo da Oferta.

Atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta podera ser encerrada a qualquer momento, e as Cotas excedentes
que ndo forem efetivamente subscritas durante o Periodo de Distribuicao (conforme abaixo definido) deverdo ser
canceladas pela Administradora.

Em razdo da possibilidade de Distribuicdo Parcial, os Investidores, terdo a faculdade de seu Documento de
Aceitacdo, conforme o caso, de condicionar sua adesdo a Oferta a que haja distribuicdo: (i) do Montante Inicial da
Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que o Montante Minimo da Oferta e menor que o Montante Inicial
da Oferta.

No caso do item “(i1)” acima, o Investidor devera, nos termos do art. 74 da Resolu¢do CVM 160, no momento da
aceitacdo da Oferta, conforme o caso, indicar se, implementando-se a condi¢do prevista, pretende receber: (1) a
totalidade das Cotas subscritas; ou (2) uma quantidade equivalente a propor¢do entre o nimero de Cotas
efetivamente distribuidas e o nimero de Cotas originalmente ofertadas, presumindo-se, na falta de manifestag&o,
o0 interesse do Investidor em receber a totalidade das Cotas objeto do Documento de Aceitagdo (“Critérios de
Aceitacdo da Oferta”).

Caso o Investidor indique o item “(2)” acima, o valor minimo a ser subscrito por Investidor, no contexto da
Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo.

Caso ndo seja atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta serd cancelada. Caso ja tenha ocorrido a
integralizacdo de Cotas e a Oferta seja cancelada, os valores depositados serdo devolvidos aos respectivos
Investidores nas contas correntes de suas respectivas titularidades indicadas nos respectivos Documentos de
Aceitacio de acordo com os Critérios de Restituicdo de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da
respectiva comunicacdo. Na hipdtese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, 0 comprovante de
pagamento dos respectivos recursos serviré de recibo de quitacdo relativo aos valores restituidos.

Caso sejam subscritas Cotas em montante igual ou superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao
Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada, pela Administradora e pela Gestora, de comum acordo
com o Coordenador Lider, e a Administradora realizara o cancelamento das Cotas ndo colocadas, nos termos da
regulamentagdo em vigor, devendo, ainda, devolver aos Investidores que tiverem condicionado a sua adesao a
colocacao integral, ou para as hip6teses de alocacdo proporcional, os valores jé integralizados, de acordo com os
Critérios de Restitui¢do de Valores, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da respectiva comunicagéo. Na
hip6tese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, 0 comprovante de pagamento dos respectivos
recursos servira de recibo de quitagdo relativo aos valores restituidos, e os Investidores deverdo efetuar a devolucéo
do Documento de Aceitacdo das Cotas cujos valores tenham sido restituidos.

N&o havera fontes alternativas de captagdo em caso de Distribuicao Parcial.

PARA MAIORES INFORMACOES, VIDE O FATOR DE RISCO “RISCO DE NAO CONCRETIZACAO
DA OFERTA”, NA PAGINA 11 DESTE PROSPECTO

O periodo de distribuicdo somente terd inicio apos observar cumulativamente as seguintes condicdes: (i) obtencao
do registro da Oferta pela CVM; e (ii) divulgacdo do Andncio de Inicio e do Prospecto Definitivo nos Meios de
Divulgacdo. A Oferta a mercado é irrevogavel, exceto nos casos de ocorréncia de qualquer das hipoteses de
resilicdo do Contrato de Distribuicdo, nos termos I previstos.

O cumprimento, por parte do Coordenador Lider, de todos os deveres e obrigagdes assumidos no Contrato de
Distribuicéo esta condicionado ao atendimento cumulativo das Condi¢es Suspensivas, previstas na Clausula 5.1
do Contrato de Distribuicdo e na secdo 11.1 deste Prospecto.

8.2 Eventual destinagdo da oferta publica ou partes da oferta publica a investidores especificos e a descrigéo
destes investidores

A presente Oferta é destinada a investidores qualificados, conforme definido no item 2 deste Prospecto Definitivo.

8.3 AutorizacOes necessarias a emissdo ou a distribuigdo das cotas, indicando a reunido em que foi aprovada
a operacéo

A Emisséo e a Oferta, o Prego de Emisséo, dentre outros, foram deliberados e aprovados pela Administradora por
meio do Ato de Aprovacao datado de 10 de outubro de 2025, constante no Anexo Il a este Prospecto.
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O Fundo sera registrado na ANBIMA - Associacgdo Brasileira das Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais
(“ANBIMA”), em atendimento ao disposto “Codigo de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros”, da
Associagdo Brasileira de Entidades dos Mercados Financeiro e de Capitais (“ANBIMA”).

A Oferta devera ser objeto de registro na ANBIMA, nos termos dos artigos 15 das regras e procedimentos do
“Cddigo de Ofertas Publicas”, da ANBIMA, conforme em vigor (“Cédigo de Ofertas da ANBIMA” e, em
conjunto com o Codigo de Administragdo e Gestdo de Recursos de Terceiros da ANBIMA, “Cddigos ANBIMA”),
em até 7 (sete) dias contados da data de divulgacdo andncio de encerramento da Oferta, nos termos do artigo 76
da Resolugdo CVM 160 (“Anuncio de Encerramento”™).

8.4 Regime de distribuicéo

As Cotas objeto da Oferta serdo distribuidas pelo Coordenador Lider, sob regime de melhores esfor¢cos de
colocacdo com relacdo a totalidade das Cotas, de acordo com a Resolugdo CVM 160, com a Resolucdo CVM 175
e demais normas pertinentes e/ou legislacBes aplicaveis.

8.5 Dindmica de coleta de inteng¢des de investimento e determinacio do preco ou taxa

O Coordenador Lider realizara a distribuicdo das Cotas em regime de melhores esforcos de colocagdo para o
Montante Inicial da Oferta.

Nos termos do artigo 59 da Resolu¢do CVM 160, o periodo de distribui¢cdo somente terd inicio apds (a) a concessdo
do registro da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizagdo do Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacdo; e (c) a
divulgacdo do Andncio de Inicio nos Meios de Divulgagdo; sendo certo que, as providéncias constantes dos itens
(b) e (c) deverao, nos termos do paragrafo Gnico do artigo 47 da Resolugdo CVM 160, ser tomadas em até 2 (dois)
Dias Uteis contados da concessdo do registro da Oferta pela CVM, sob pena de decadéncia do referido registro.

A subscricdo das Cotas objeto da Oferta deve ser realizada no prazo de até 180 (cento e oitenta) dias contados da
divulgacdo do anuncio de inicio da Oferta (“Anuncio de Inicio”), nos termos do artigo 48 da Resolugdo CVM 160
(“Periodo de Distribuicdo™).

As Cotas subscritas no ambito da Oferta poderdo ser integralizadas em moeda corrente nacional, por meio das
Chamadas de Capital ou mediante a compensa¢do de créditos eventualmente detidos contra o
Fundo no ambito das Aquisi¢des (“Data de Liquidacdo™).

Nos termos previstos no Ato de Aprovacao da Oferta haverd a possibilidade de integralizacdo das Cotas mediante
compensacdo de créditos, liquidos e certos, detidos contra o Fundo e decorrentes das Aquisi¢des realizadas pelo
Fundo, os quais poderdo ser utilizados para coloca¢do de ordem de investimento. Nos casos aqui previstos, a
integralizagdo das Cotas ocorrera junto ao Escriturador, de acordo com seus procedimentos operacionais, fora do
ambiente administrado pela B3. As datas de liquidacdo para os Investidores que possuirem créditos liquidos e
certos contra o Fundo em decorréncia das Aquisi¢Ges serdo comunicadas oportunamente por meio de comunicado
ao mercado.

Observadas as disposicdes da regulamentacdo aplicavel, o Coordenador Lider realizara a Oferta, sob o regime de
melhores esfor¢os de colocagdo, de acordo com a Resolu¢do CVM 160, conforme o plano de distribuicdo adotado
em cumprimento ao disposto nos artigos 49, 82 e 83 da Resolugdo CVM 160, o qual leva em consideracao as
relagdes com clientes e outras consideragdes de natureza comercial ou estratégica do Coordenador Lider, devendo
assegurar durante todo o procedimento de distribuig8o: (i) que as informag6es divulgadas e a alocacdo da Oferta
ndo privilegiem Pessoas Vinculadas, em detrimento de pessoas ndo vinculadas; (ii) a suficiéncia, veracidade,
precisdo, consisténcia e atualidade das informagfes constantes do Prospecto e demais documentos da Oferta e
demais informacdes fornecidas ao mercado durante a Oferta; e (iii) a adequagéo do investimento ao perfil de risco
dos Investidores nos termos do artigo 64 da Resolu¢cdo CVM 160 e diligenciar para verificar se os Investidores
acessados podem adquirir as Cotas ou se ha restricbes que impegcam tais Investidores de participar da Oferta
(“Plano de Distribuicdo™).

A Oferta contara com Prospecto Definitivo e 1dmina (“L&mina”), elaborados nos termos da Resolugdo CVM 160,
a serem divulgados, com destaque e sem restrigBes de acesso, nos Meios de Divulgacéo.

O Plano de Distribuicéo sera fixado nos seguintes termos:

(i) a Oferta terd como publico-alvo os Investidores, desde que se enquadrem no publico-alvo do Fundo,
conforme previsto no Regulamento;

(i) apos (a) a concessdo do registro automatico da Oferta pela CVM; (b) a disponibilizacdo da Lamina e do
Prospecto Definitivo nos Meios de Divulgacdo; e (c) a divulgacdo do Andncio de Inicio nos Meios de
Divulgacédo, poderdo ser realizadas apresentacdes para potenciais Investidores (roadshow e/ou one-on-
ones), conforme determinado pelo Coordenador Lider e observado o inciso “(iii)”” abaixo;
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(iii)

(iv)

v)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

)

(xi)

(xii)

(xiii)

(xiv)

0s materiais publicitarios ou documentos de suporte as apresentagdes para potenciais Investidores
eventualmente utilizados serdo encaminhados a CVM em até 1 (um) Dia Util ap6s sua utilizagdo, nos termos
do artigo 12, paragrafo 6°, da Resolugdo CVM 160;

observado o disposto no item “(v)” abaixo, durante o periodo de coleta de intengdes de investimento da
Oferta, previsto no cronograma indicativo da Oferta, constante do Prospecto (“Periodo de Coleta de
Intencdes de Investimento™), o Coordenador Lider recebera os Documentos de Aceitacdo da Oferta,
observado, em qualquer caso, o Investimento Minimo por Investidor;

o Coordenador Lider devera receber os Documentos de Aceitacdo dos Investidores durante todo o Periodo
de Coleta de Intencfes de Investimento;

o Investidor, incluindo aquele considerado Pessoa Vinculada, que esteja interessado em investir em Cotas
devera formalizar o Documento de Aceitacdo junto ao Coordenador Lider, durante o Periodo de Coleta de
Intencdes de Investimento;

os Investidores interessados na subscrigdo das Cotas deverdo enviar o Documento de Aceitagdo ao
Coordenador Lider, podendo indicar, em ambos os casos, a quantidade de Cotas que desejam adquirir,
observado o Investimento Minimo por Investidor, e se desejam condicionar sua adesdo a Oferta a que haja
distribuicdo: (i) do Montante Inicial da Oferta; ou (ii) de quantidade igual ou maior que 0 Montante Minimo
da Oferta e menor que o Montante Inicial da Oferta, em raz&o da possibilidade de Distribuicdo Parcial.
Ainda, o Documento de Aceitacdo deverd: (a) conter as condic¢des de integralizagdo e subscricéo das Cotas;
(b) possibilitar a identificacdo da condicdo de Investidor como Pessoa Vinculada; (c) incluir declaragéo
pelo Investidor de haver obtido exemplar do Regulamento, deste Prospecto e da Lamina; e (d) nos casos
em que haja modificacdo de Oferta, cientificar, com destaque, que a Oferta original foi alterada e incluir
declaracéo assinada pelo Investidor de que tem conhecimento das novas condi¢des da Oferta;

0 Coordenador Lider disponibilizard o modelo aplicavel de documento de aceitacdo a ser formalizado pelo
Investidor interessado, observado o disposto no item “(vi)” acima, e que podera ser assinado por qualquer
meio admitido por lei, inclusive eletronicamente, nos termos do artigo 9° da Resolugdo CVM 160
(“Documento de Aceitacdo™). O Coordenador Lider serd responsavel pela transmissdo a B3 das ordens
acolhidas no &mbito dos Documentos de Aceita¢éo;

apos o término do Periodo de Coleta de Intengdes de Investimento, a B3 consolidard os Documentos de
Aceitacao enviados pelos Investidores, sendo que o Coordenador Lider devera enviar a posicdo consolidada
dos Documentos de Aceitagdo dos Investidores, inclusive daqueles que sejam Pessoas Vinculadas;

os Investidores que tiverem seus Documentos de Aceitacéo alocados, deverdo assinar o termo de adesdo ao
regulamento (“Termo de Adesdo ao Regulamento”), sob pena de cancelamento dos respectivos
Documentos de Aceitagdo;

posteriormente ao registro da Oferta pela CVM, a divulgagdo do Anudncio de Inicio e disponibilizagdo do
Prospecto Definitivo e ao encerramento do Periodo de Coleta de Intengfes de Investimento, serd realizado
0 Procedimento de Alocacdo (conforme abaixo definido), o qual deverd seguir os critérios estabelecidos
neste Prospecto e no Contrato;

a colocacdo das Cotas sera realizada de acordo com os procedimentos da B3, bem como com o Plano
de Distribuicdo, observada a possibilidade de integralizacdo mediante a compensagdo de
créditos eventualmente detidos contra o Fundo, hip6tese que devera ocorrer segundo procedimentos
do Escriturador; e

uma vez encerrada a Oferta, o Coordenador Lider divulgara o resultado da Oferta mediante a divulgacao
do Anudncio de Encerramento nos Meios de Divulgacdo, nos termos do artigo 76 da Resolugdo CVM 160.

ndo serd concedido desconto de qualquer tipo pelos Coordenadores aos Investidores interessados em
adquirir as Cotas.

As Cotas que venham a ser subscritas no ambito das Aquisi¢cdes poderdo ser integralizadas com créditos, liquidos
e certos, detidos contra o0 Fundo em decorréncia das Aquisicdes, 0s quais poderdo ser utilizados para colocacao de
ordem de investimento em montante equivalente ao respectivo crédito detido contra o Fundo ou que seja suficiente
para o atingimento do Montante Inicial da Oferta, desde que referidos créditos sejam devidos pelo Fundo na
respectiva data de liquidacdo da ordem de investimento, e, neste caso, deverd ser realizada & vista, de acordo com
0 previsto no Ato de Aprovacdo da Oferta. A integralizacdo das Cotas nos termos aqui previstos devera ser
realizada junto ao Escriturador do Fundo, fora do ambiente administrado pela B3.
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Procedimento de Alocacédo

Havera procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido pelo Coordenador Lider, de forma
discriciondria, posteriormente ao término do Periodo de Coleta de Intencfes de Investimento, a obtencdo do
registro da Oferta e a divulgacéo do Prospecto Definitivo e do Anlncio de Inicio nos Meios de Divulgagdo, para
a verificacdo, junto aos Investidores, inclusive Pessoas Vinculadas, da demanda pelas Cotas, considerando os
Documentos de Aceitacdo, sem lotes maximos, observado o Investimento Minimo por Investidor, para: (i) verificar
se 0 Montante Minimo da Oferta foi atingido; e (ii) determinar 0 montante final da Oferta, considerando que o
Montante Inicial da Oferta podera ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial desde que
observado o Montante Minimo da Oferta (“Procedimento de Alocagdo™).

Poderéo participar do Procedimento de Alocacdo os Investidores que sejam considerados Pessoas Vinculadas,
sem limite de participacdo em relacdo ao Montante Inicial da Oferta, observado, no entanto, que, caso seja
verificado excesso de demanda superior a 1/3 (um terco) da quantidade de Cotas inicialmente ofertada no ambito
da Oferta, os Documentos de Aceitacdo das Pessoas Vinculadas serdo automaticamente cancelados, nos termos do
artigo 56 da Resolucdo CVM 160, observadas as excec¢des previstas no paragrafo 1° do referido artigo.

Caso os Documentos de Aceitagdo, apresentados pelos Investidores excedam o total de Cotas, o Coordenador
Lider daré prioridade aos Investidores que, no entender do Coordenador Lider, em comum acordo com 0s
Ofertantes, melhor atendam os objetivos da Oferta, quais sejam, constituir uma base diversificada de investidores,
integrada por investidores com diferentes critérios de avaliacdo das perspectivas do Fundo e a conjuntura
macroecondmica brasileira, bem como criar condi¢fes para o desenvolvimento do mercado local de fundos de
investimento imobiliario (“Critérios de Colocacdo da Oferta™).

Investimentos Temporarios

Durante a colocagdo das Cotas, 0 Investidor que subscrever a Cota no &mbito da Oferta receberd, quando realizada
a respectiva liquidagdo, recibo de Cota que ndo sera negocidvel enquanto ndo for convertido em Cotas do Fundo
e, até a disponibilizacdo do Anlncio de Encerramento, ndo receberd rendimentos provenientes do Fundo, exceto
pelos Investimentos Temporarios, conforme aplicavel.

Durante a Data de Liquidaco e até a data de divulgacdo do Andncio de Encerramento, o seu detentor faré jus aos
rendimentos pro rata auferidos pelas aplicagdes da Classe em instituico bancéria autorizada a receber depdsitos,
em nome da Classe, nos termos previstos no artigo 27 da Resolugdo CVM 175 e do Regulamento (“Investimentos
Temporarios”), calculados a partir da Data de Liquidagédo até a divulgacdo do Anuncio de Encerramento.

O Investidor que subscrever as Cotas no &mbito da Oferta fardo jus a recibos, 0s quais somente serdo convertidos
em Cotas do Fundo depois da divulgagdo do Andncio de Encerramento da Oferta, momento em que passardo a ser
livremente negociadas na B3.

Liguidacdo

A liquidacdo financeira das Cotas se dara conforme prevista no cronograma indicativo da Oferta constante do
Prospecto, desde que cumpridas as Condicbes Suspensivas (conforme abaixo definido), conforme aplicéveis,
observados os procedimentos operacionais da B3 ou do Escriturador, conforme o caso, sendo certo que a B3
informara ao Coordenador Lider o volume financeiro recebido em seu ambiente de liquidacdo. O Coordenador
Lider fara a liquidacdo exclusivamente conforme o disposto no Contrato de Distribuigdo e neste Prospecto.

A integralizacdo de cada uma das Cotas sera realizada em moeda corrente nacional ou mediante a compensacao
de créditos liquidos e certos detidos contra o Fundo em decorréncia das Aquisi¢des, quando da sua liquidagdo,
pelo Preco de Emisséo, ndo sendo permitida a aquisicdo de Cotas fracionadas, observada a possibilidade de
integralizagdo mediante a compensacdo de créditos eventualmente detidos contra o Fundo.

A liquidagdo seré realizada via B3 ou Escriturador, conforme o caso.

Caso, na respectiva data de liquidacdo, as Cotas subscritas ndo sejam totalmente integralizadas por falha dos
Investidores e/ou do Coordenador Lider, a integralizacao das Cotas objeto da falha podera ser realizada junto ao
Escriturador até o 5° (quinto) Dia Util imediatamente subsequente a Data de Liquidagéo, pelo Preco de Emissdo.

Caso apds a possibilidade de integralizacdo das Cotas junto ao Escriturador ocorram novas falhas por Investidores
e/ou Coordenador Lider, de modo a ndo ser atingido o Montante Minimo da Oferta, a Oferta sera cancelada e o
Coordenador Lider devera devolver aos Investidores os recursos eventualmente depositados, de acordo com 0s
Critérios de Restituicdo de Valores. Na hipotese de restituicdo de quaisquer valores aos Investidores, 0
comprovante de pagamento dos respectivos recursos servira de recibo de quitagao relativo aos valores restituidos.
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As Cotas que sejam subscritas por Investidores no dmbito das Aquisi¢ces e venham a ser integralizadas com
créditos liquidos e certos detidos contra o Fundo serdo integralizadas de acordo com os procedimentos operacionais
do Escriturador do Fundo, fora do ambiente administrado pela B3.

NOS TERMOS PREVISTOS NO ATO DE APROVAGAO DA OFERTA HAVERA A POSSIBILIDADE
DE INTEGRALIZAGAO DAS COTAS MEDIANTE COMPENSACAO DE CREDITOS, LIQUIDOS E
CERTOS, DETIDOS CONTRA O FUNDO E DECORRENTES DAS AQUISICOES REALIZADAS PELO
FUNDO, OS QUAIS PODERAO SER UTILIZADOS PARA COLOCAGCAO DE ORDEM DE
INVESTIMENTO.

8.6 Admissdo a negociagdo em mercado organizado

As Cotas serdo registradas para (i) distribuicdo e liquidacdo, no mercado primario por meio do MDA, e
(ii) negociacdo e liquidacdo no mercado secundario por meio do mercado de balcdo, ambos administrados pela B3.

O Investidor que subscrever as Cotas recebera, quando realizada a liquidacdo, as Cotas referentes ao valor
integralizado, sendo que serd entregue aos Investidores que tenham realizado a integralizagdo o recibo de cota
correspondente a quantidade de Cotas por ele adquirida. As Cotas somente passardo a ser livremente negociadas
na B3 apds divulgacdo do Anlncio de Encerramento para o inicio das negociacdes.

O Escriturador sera responsavel pela custddia das Cotas que ndo estiverem custodiadas eletronicamente na B3.
8.7 Formador de mercado

Nos termos do Codigo de Ofertas da ANBIMA, o Coordenador Lider recomendou aos Ofertantes a contratacao de
instituicdo para desenvolver a atividade de formador de mercado. Na data de celebracio deste Prospecto, o Fundo
ndo contratou formador de mercado, mas podera contratar tais servi¢os no futuro caso esteja listado em mercado
de bolsa da B3, conforme previsto no Regulamento.

Em caso de contratacdo de partes relacionadas aos Ofertantes para o exercicio da funcdo de formador de mercado
deve ser submetida & aprovagdo prévia da assembleia geral de Cotistas, nos termos do artigo 31 do Anexo
Normativo I11 da Resolu¢do CVM 175.

8.8 Contrato de estabilizacéo

N&o sera: (i) constituido fundo de sustentacéo de liquidez; ou (ii) firmado contrato de garantia de liquidez para as
Cotas. N&o sera firmado contrato de estabilizacdo de preco das Cotas no &mbito da Oferta.

8.9 Requisitos ou exigéncias minimas de investimento

O investimento minimo por investidor é de 1 (uma) Cota, totalizando a importancia de R$ 100,00 (cem reais)
(“Investimento Minimo por Investidor”), salvo se ocorrendo a Distribuicdo Parcial das Cotas, o Investidor tiver
condicionado sua adesdo a Oferta, nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolugdo CVM 160, hipdtese na qual o valor
a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

N&o h4 valor maximo de aplicacéo por Investidor em Cotas da Classe, respeitado o Montante Inicial da Oferta,
ficando desde ja ressalvado que (i) se o Fundo aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como
incorporador, construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada,
mais de 25% (vinte e cinco por cento) das cotas da Classe, este passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as
pessoas juridicas; e (ii) a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das Cotas
emitidas pelo Fundo, ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superior a
10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista, pessoa natural; e (iii)
a propriedade em percentual igual ou superior a 30% (trinta por cento) da totalidade das Cotas emitidas pelo Fundo,
ou a titularidade das Cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos superiores a 30% (trinta por
cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo, por determinado Cotista, pessoa natural, em conjunto com
pessoas a ele ligadas, resultard na perda, por referido Cotista, da isen¢do no pagamento de imposto de renda sobre
os rendimentos recebidos em decorréncia da distribuicdo realizada pelo Fundo, conforme disposto na legislacdo
tributaria em vigor.
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9. VIABILIDADE ECONOMICO-FINANCEIRA
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9.1 Estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do empreendimento imobiliario que
contemple, no minimo, retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das premissas
adotadas para a sua elaboracao

O estudo de viabilidade técnica, comercial, econdmica e financeira do Fundo e do investimento nos Ativos do
Fundo, que contempla, entre outros, o retorno do investimento, expondo clara e objetivamente cada uma das
premissas adotadas para a sua elaboracao, nos termos da Resolu¢cdo CVM 175 e da Resolucdo CVM 160, consta
devidamente assinado pela Gestora no Anexo |11 deste Prospecto (“Estudo de Viabilidade™).

Para a elaboracéo do Estudo de Viabilidade foram utilizadas premissas que tiveram como base, principalmente,
expectativas futuras da economia e do mercado imobiliario. Assim sendo, as conclusdes do Estudo de Viabilidade
ndo devem ser assumidas como garantia de rendimento. A Gestora ndo se responsabiliza por eventos ou
circunstancias que possam afetar a rentabilidade dos negdcios aqui apresentados.

A RENTABILIDADE ESPERADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA. POTENCIAIS INVESTIDORES DEVEM OBSERVAR
QUE AS PREMISSAS, ESTIMATIVAS E EXPECTATIVAS INCLUIDAS NO ESTUDO DE
VIABILIDADE E NESTE PROSPECTO REFLETEM DETERMINADAS PREMISSAS, ANALISES E
ESTIMATIVAS DA GESTORA.
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...........

-----------
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10. RELACIONAMENTO E CONFLITO DE INTERESSES
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10.1 Descricao individual das operacdes que suscitem conflitos de interesse, ainda que potenciais, para a Gestora
ou Administradora do fundo, nos termos da regulamentacio aplicavel ao tipo de fundo objeto de oferta

Relacionamento entre a Administradora e a Gestora

Na data deste Prospecto, a Administradora e a Gestora ndo possuem qualquer relagdo societéria entre si e 0
relacionamento se restringe a distribuicdo realizada pela Administradora de fundos geridos pela Gestora. A
Administradora e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima descritos
e as respectivas atuages de cada parte com relacdo ao Fundo.

O Coordenador Lider podera no futuro manter relacionamento comercial com o Fundo, oferecendo seus produtos
e/ou servicos no assessoramento para realizacdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operacdes de banco de
investimento, incluindo a coordenacédo de outras ofertas de cotas do Fundo e de outros fundos geridos pela Gestora,
podendo vir a contratar com a Administradora ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econémico tais
produtos efou servigos de banco de investimento necessérias a conducdo das atividades do Fundo, observados os
requisitos legais e regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacdo pelo Fundo.

Relacionamento entre a Administradora e o Custodiante

Considerando que a propria Administradora prestard os servicos de escrituragdo para o Fundo, aplicam-se ao seu
relacionamento com a Gestora e Coordenador Lider as mesmas informagdes reportadas acima.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e a Gestora

Na data deste Prospecto Definitivo, o Coordenador Lider e a Gestora ndo possuem qualquer relagéo societéria entre
si, e o relacionamento entre eles se restringe a atuacdo como contrapartes de mercado.

O Coordenador Lider e a Gestora ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacfes de cada parte com relagéo ao Fundo.

Relacionamento entre o Coordenador Lider e o Custodiante

Na data deste Prospecto Definitivo, 0 Coordenador Lider e o Custodiante possuem rela¢do societaria entre si. O
Coordenador Lider e o Custodiante ndo identificaram conflitos de interesse decorrentes dos relacionamentos acima
descritos e as respectivas atuacdes de cada parte com relacdo ao Fundo.

Relacionamento entre a Gestora e o Custodiante

Na data deste Prospecto Definitivo, exceto pelo relacionamento decorrente da Oferta, a Gestora ndo possui
qualquer outro relacionamento relevante com o Custodiante ou seu conglomerado econdmico e o relacionamento
entre eles se restringe a atua¢do como contrapartes de mercado.

Né&o obstante, o Custodiante podera no futuro manter relacionamento comercial com a Gestora, oferecendo seus
produtos e/ou servigos no assessoramento para realizagdo de investimentos e/ou em quaisquer outras operagdes,
podendo vir a contratar com o Custodiante ou qualquer outra sociedade de seu conglomerado econdmico tais
produtos e/ou servi¢os necessarios a conducdo das atividades da Gestora, observados 0s requisitos legais e
regulamentares aplicaveis no que concerne a contratacdo pela Gestora.

O Custodiante e a Gestora ndo identificaram, na data deste Prospecto Definitivo, conflitos de interesses decorrentes
dos relacionamentos acima descritos e as respectivas atuacfes de cada parte com relacdo ao Fundo.

N&o ha qualquer remuneracdo a ser paga pela Gestora ao Custodiante ou a sociedades do seu conglomerado
econdmico no contexto da Oferta.

Relacionamento entre a Administradora e os Ativos do Fundo

Exceto se aprovado pelos cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas, 0 Fundo ndo esté4 autorizado a aplicar
seus recursos em ativos administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos pela Administradora ou suas
pessoas ligadas, conforme indicadas no artigo 5 do Regulamento.

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora dependem de aprovagéo
prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos da regulamentagao vigente aplicavel.

Relacionamento entre a Gestora e os Ativos do Fundo

Exceto se aprovado pelos cotistas reunidos em assembleia geral de Cotistas, 0 Fundo nédo esté autorizado a aplicar
seus recursos em ativos administrados, geridos, estruturados, distribuidos ou emitidos pela Gestora ou suas pessoas
ligadas, conforme indicadas no artigo 65 do Anexo do Regulamento.

53



...........

...........

-----------

Os atos que caracterizem situaces de conflito de interesses entre o Fundo e a Gestora dependem de aprovacéo
prévia, especifica e informada em assembleia geral de Cotistas, nos termos da regulamentagao vigente aplicavel.

Potenciais Conflitos de Interesses

Os atos que caracterizem situacdes de conflito de interesses entre o Fundo e a Administradora, entre o Fundo e a
Gestora, entre o Fundo e os cotistas detentores de mais de 10% (dez por cento) das Cotas do Fundo, entre o Fundo
e o(s) representante(s) de cotistas e o Fundo e a Gestora, dependem de aprovacgdo prévia, especifica e informada
em Assembleia Geral, nos termos da regulamentacgdo vigente aplicavel. Para mais informac6es sobre potenciais
conflitos de interesse, veja a se¢do “Fatores de Risco” em especial o Fator de Risco “Risco de potencial conflito
de interesses” na pagina 14 deste Prospecto.
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11. CONTRATO DE DISTRIBUICAO
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11.1 Condicdes do contrato de distribui¢do no que concerne a distribuicao das cotas junto ao publico qualificado
e eventual garantia de subscricdo prestada pelos coordenadores e demais consorciados, especificando a
participacdo relativa de cada um, se for o caso, além de outras clausulas consideradas de relevancia para o
investidor, indicando o local onde a cépia do contrato esta disponivel para consulta ou reprodugéo

Contrato de Distribuicao

Por meio do Contrato de Distribuicdo, o Fundo, representado por sua Gestora, contratou o Coordenador Lider para
atuar como instituicdo intermediaria lider da Oferta, responsavel pelos servigos de distribuicdo das Cotas.

O Contrato de Distribuicdo estard disponivel para consulta e obtencdo de copias junto ao Coordenador Lider,
no enderego indicado na Segdo “Identificacdo das Pessoas Envolvidas”, na pagina 77 deste Prospecto.

Condic¢bes Suspensivas da Oferta

Sob pena de resilicao, e sem prejuizo do reembolso das despesas comprovadamente incorridas e do pagamento da
Remuneragdo de Descontinuidade (conforme abaixo definida), nos termos da Clausula 10.3.1 do Contrato de
Distribuicdo, o cumprimento dos deveres e obrigag6es do Coordenador Lider previstos no Contrato de Distribuicao
estd condicionado, mas ndo limitado, ao atendimento das seguintes condicfes suspensivas (“Condicoes
Suspensivas”) (consideradas condi¢des suspensivas nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil), a exclusivo critério
do Coordenador Lider, cujo atendimento devera ser verificado anteriormente a obtencéo do registro da Oferta na
CVM e mantidas até a Data de Liquidagdo (exclusive), sem prejuizo de outras que vierem a ser convencionadas
entre as Partes nos documentos a serem celebrados posteriormente para regular a Oferta, inclusive em decorréncia
da diligéncia prévia a ser realizada (“Due Diligence”):

0] obtencdo de todas e quaisquer aprovacdes, registros e/ou demais formalidades societérias, governamentais,
regulamentares (se aplicaveis), de terceiros credores, se aplicavel, e de 6rgdos dirigentes competentes que
sejam juridicamente necessarias a celebracdo, validade, boa ordem, transparéncia, eficacia, liquidacao e
exigibilidade de todos e quaisquer negécios juridicos relativos a Emissdo, incluindo aqueles referentes a
atuagdo do Fundo, de acordo com a legislacdo aplicavel;

(i) que o Fundo e o Gestor tenham fornecido todas as informagdes e documentos necessarios para atender as
normas pertinentes e conduzir a divulgacdo do Fundo aos Investidores Qualificados (conforme abaixo
definido), em forma e substancia satisfatoria ao Coordenador Lider, e ao assessor legal da Oferta;

(iii)  que o Administrador e o Gestor aprovem a estrutura final da Oferta;

(iv)  negociagdo, preparagdo e formalizacdo de toda a documentac@o necessaria & celebracgéo, validade, eficécia,
liquidagdo e publicidade dos instrumentos relativos a Oferta e dos negécios juridicos descritos neste
Contrato, necessarios a constitui¢do e funcionamento do Fundo, bem como a confirmacéo, pelo assessor
legal da Oferta, da adequacdo juridica de todos os termos e condigdes do Fundo em sua opinido legal, em
forma e substancia satisfatéria ao Coordenador Lider e ao Gestor;

(v)  que a Oferta seja estruturada de forma a ndo simular a existéncia de negécios/operagGes para auferir
beneficios fiscais e tributarios;

(vi) divulgacdo de informagdes relativas ao Fundo, nos limites da legislagdo em vigor necessérias a preparagdo
de toda a documentacdo legal, conforme aplicavel, em forma e substancia satisfatorias a ANBIMA, nos
termos do seu cédigo, assim como satisfatdrias ao Coordenador Lider e a CVM;

(vii) ndo ocorréncia de alteracéo substancial na situagdo econdmico-financeira, reputacionais, operacionais do
Gestor, conforme verificado exclusivamente pelo Coordenador Lider segundo critérios de avaliagdo
razoaveis e aplicaveis ao mercado, que possa afetar negativamente a capacidade financeira de cumprimento
das obrigacdes assumidas perante a Classe;

(viii) emissdo, pelo assessor legal da Oferta, de minuta de parecer juridico (legal opinion) atestando a adequagéo
juridica da Oferta em forma e substancia satisfatorias e observada a regulamentacao especifica;

(ix)  fornecimento, pelo Fundo, em tempo hébil, de todas as informacdes, suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atuais para atender aos requisitos da Oferta, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160;

(x)  ndo ocorréncia de (a) liquidacdo, dissolucdo ou decretacdo de faléncia dos Prestadores de Servicos
Essenciais; (b) pedido de autofaléncia dos Prestadores de Servigos Essenciais; (c) pedido de faléncia
formulado por terceiros em face dos Prestadores de Servicos Essenciais e ndo devidamente elidido no prazo
legal e antes da data da realizacdo da Oferta; (d) propositura pelos Prestadores de Servigos Essenciais,
mediacdo, conciliagdo ou plano de recuperacdo extrajudicial a qualquer credor ou classe de credores,
independentemente de ter sido requerida ou obtida homologac&o judicial do referido plano, ou medidas
antecipatdrias para quaisquer de tais procedimentos ou, ainda, qualquer processo similar em outra
jurisdicdo; ou (e) ingresso pelo Prestadores de Servigos Essenciais em juizo, com requerimento de
recuperacdo judicial;
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(xi)  acordo entre os Prestadores de Servigos Essenciais e 0 Coordenador Lider quanto ao contetdo do material
de marketing e/ou qualquer outro documento divulgado aos potenciais investidores, com o intuito de
promover a plena distribuicdo das Cotas;

(xii) o Fundo arcar com a integralidade dos custos relacionados a Oferta que sejam devidos até 0 momento da
liquidagdo da Oferta, sem prejuizo da obrigacdo de pagamento, pelo Fundo, de eventuais outros custos da
Oferta que venham a ser incorridos ou apurados ap6s a liquidagéo;

(xiii) verificacdo de que todas e quaisquer obrigacBes pecunidrias assumidas e devidas pelo Fundo perante o
Coordenador Lider ou perante as empresas pertencentes ao grupo econdmico do Coordenador Lider estdo
devidas e pontualmente adimplidas;

(xiv) observancia e cumprimento do periodo de siléncio aplicavel a Oferta, conforme regulamentacdo da
CVM aplicavel;

(xv) cumprimento de todos os requisitos exigidos pela Resolucdo CVM 175, pela Resolu¢do CVM 160 e pelas
normas de autorregulamentacdo ANBIMA, bem como demais leis e regulamentacGes aplicaveis para a
realizag&o da distribuicdo das Cotas;

(xvi) recolhimento de todos os tributos devidos e aplicaveis, taxas e emolumentos necessarios a realizagdo da
Oferta e/ou referentes as Cotas, inclusive aqueles cobrados pela B3;

(xvii) manutenc¢do do registro dos Prestadores de Servi¢os Essenciais perante a CVM;
(xviii) obtengdo, pelas Partes, do registro automético da Oferta na CVM nos termos da legislagao aplicavel; e

(xix) ndo ocorréncia de qualquer fato que resulte em alteragéo adversa ou incongruéncia relevante verificada nas
informagdes e nos documentos fornecidos ao Coordenador Lider que impacte de forma negativa a Oferta.

De forma a resguardar a suficiéncia, veracidade, precisdo, consisténcia e atualidade dos documentos da Oferta e
demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta e em cumprimento ao dever de diligéncia do
Coordenador Lider, este, 0 Fundo, a Administradora e a Gestora acordaram o conjunto de Condicdes Suspensivas,
previstas acima, consideradas suspensivas nos termos do artigo 125 do Cdédigo Civil, cujo ndo implemento de
forma satisfatéria pode configurar alteracdo substancial, posterior e imprevisivel nas circunstancias de fato
existentes quando da estruturacdo da Oferta e aumento relevante dos riscos inerentes a prépria Oferta.

Caso seja verificado o ndo atendimento de uma ou mais Condicdes Suspensivas até a obtencao do registro da Oferta
ou até a data de liquidacao, conforme o caso, nos termos acima, o Coordenador Lider avaliarg, no caso concreto, se
houve aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta e podera optar por conceder prazo adicional para seu
implemento ou, caso ndo haja aumento relevante dos riscos inerentes a propria Oferta, renunciar a referida Condicéo
Suspensiva, observado o disposto abaixo. A ndo implementacdo de qualquer uma das Condiges Suspensivas, que
ndo tenham sido dispensadas por parte do Coordenador Lider, ensejard a inexigibilidade das obrigacdes do
Coordenador Lider, bem como eventual requerimento de modificacéo ou de revogagéao da Oferta, caso o requerimento
de registro da Oferta ja tenha sido apresentado, nos termos do artigo 67 da Resolugdo CVM 160. Neste caso, se a
Oferta jé tiver sido divulgada publicamente por meio de aviso e o registro da Oferta ainda ndo tenha sido obtido,
podera ser tratado como modificacdo da Oferta, podendo, implicar na resilicdo do Contrato de Distribui¢do; ou, se 0
registro da Oferta ja tiver sido obtido, poderd ser tratado como evento de rescisdo do Contrato de Distribuic&o,
provocando, portanto, a revogacao da Oferta, nos termos do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4°, ambos
da Resolugdo CVM 160 e do paréagrafo 6° do Oficio-Circular n® 10/2023/CVM/SRE.

Sem prejuizo da possibilidade de o Coordenador Lider renunciar, nos termos acima, a observacéo de determinada
Condigdo Suspensiva ou de conceder prazo adicional para seu implemento, o Fundo, a Administradora e a Gestora,
desde ja, se obrigam a cumprir com as Condi¢Ges Suspensivas que sejam imputaveis a ela ou a seu grupo econémico,
conforme o caso, sob o risco da incidéncia do artigo 67 conjugado com o artigo 70, paragrafo 4°, ambos da Resolugéo
CVM 160 e do paragrafo 6° do Oficio-Circular n° 10/2023/CVM/SRE. Na hipdtese prevista acima, a Emissdo ndo
sera efetivada e nao produzird efeitos com relacéo a qualquer das Partes, exceto pela obrigacdo da Gestora de
reembolsar o Coordenador Lider por todas as despesas incorridas com relagéo a Emissdo e a Oferta, nos termos da
Clausula 18 do Contrato de Distribuicdo, e o pagamento, conforme o caso, da Remuneracao de Descontinuidade, nos
termos da Clausula 10.3.1 do Contrato de Distribuic&o.

A rendncia pelo Coordenador Lider, ou a concessao, em qualquer caso, por escrito, de prazo adicional que entenda
adequado, a seu exclusivo critério, para verificacdo de qualquer das Condi¢des Suspensivas descritas acima nao
podera: (i) ser interpretada como uma rentincia do Coordenador Lider quanto ao cumprimento, pela Gestora, de suas
outras obrigacGes previstas no Contrato de Distribuicdo; ou (ii) impedir, restringir ou limitar o exercicio, pelo
Coordenador Lider, de qualquer direito, obrigacdo, recurso, poder ou privilégio pactuado no Contrato de Distribuicéo.
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Comissionamento

Pela coordenagdo e estruturagdo da Oferta, bem como pela distribuicdo das Cotas, o Fundo pagard ao Coordenador
Lider, & vista e em moeda corrente nacional, com recursos proprios, em até 03 (trés) Dia Util da Data de Liquidag&o,
por meio de depdsito ou Transferéncia Eletronica Disponivel — TED ou outros mecanismos de transferéncia
equivalentes, em conta corrente indicada pelo Coordenador Lider, as seguintes comissGes e remuneragdes
(“Comissionamento”):

0] Comissao de coordenacdo e estruturacao: no valor equivalente a R$ 30.000,00 (trinta mil reais) (“Comissdo
de Coordenacao™).

O Comissionamento serd pago pelo Fundo ao Coordenador Lider, liquido de qualquer retencdo, deducdo e/ou
antecipagdo de qualquer tributo, com excecdo para o Imposto sobre a Renda (“IR”) e a Contribui¢do Social Sobre o
Lucro Liquido (“CSLL”), taxa ou contribuicdo que incida ou venha a incidir, com base em norma legal ou
regulamentar, sobre os pagamentos a serem realizados pelo Fundo ao Coordenador Lider, nos termos do Contrato de
Distribuicdo, bem como quaisquer majoragdes das aliquotas dos tributos ja existentes, em moeda corrente nacional.
Dessa forma, todos os pagamentos relativos ao Comissionamento serdo acrescidos dos valores relativos ao Imposto
Sobre Servigos de Qualquer Natureza — ISS; a Contribuicdo para o Programa de Integracdo Social — PIS, a
Contribuicgo para o Financiamento da Seguridade Social — COFINS e aos demais tributos eventualmente aplicaveis
(exceto IR e CSLL), de forma que o Coordenador Lider receba o Comissionamento como se tais tributos ndo fossem
incidentes (gross-up).

O Comissionamento ndo inclui os honordrios devidos aos assessores legais e aos demais prestadores de servigos, 0s
quais deverdo ser diretamente contratados e remunerados pelo Fundo, independentemente da liquidagdo da Oferta. O
Coordenador Lider ndo é, em nenhuma hipotese, responsavel pela qualidade e pelo resultado do trabalho de qualquer
dos prestadores de servigos contratados no ambito da Emissdo e da Oferta, que sdo empresas ou profissionais
independentes ja contratados e/ou a serem contratados e remunerados diretamente pelo Fundo.

11.2 Demonstrativo dos custos da distribuico, discriminado

a) a porcentagem em relacdo ao preco unitario de subscri¢cdo; b) a comissdo de coordenagéo; ¢) a comissdo de
distribuicdo; d) a comissdo de garantia de subscricdo, se houver; e) outras comissdes (especificar);
f) os tributos incidentes sobre as comissdes, caso estes sejam arcados pela classe de cotas; g) o custo unitario
de distribuicéo; h) as despesas decorrentes do registro de distribuico; e i) outros custos relacionados.

Todos os custos e despesas da Oferta serdo de responsabilidade do Fundo.

A tabela abaixo demonstra os custos estimados, total e unitario, da Oferta, calculada com base no valor da
Oferta na data de emisséo, assumindo a colocagdo da totalidade das Cotas inicialmente ofertadas,
podendo haver alteragbes em eventual Distribui¢do Parcial.

% em relacao
Custos Indicativos da Oferta(?) Base R$(?) %ael?mriilsaé%zio \ésigr(g(;; i%ﬁg??g
da Cota

Comissdo de Coordenagéo e Estruturagdo (*) R$ 30.000,00 0,03% R$ 0,03 0,03%
Assessores Legais R$ 200.000,00 0,17% R$ 0,17 0,17%
CVM - Taxa de Registro R$ 36.000,00 0,03% R$ 0,03 0,03%
B3 - Taxa de Analise de Ofertas Publicas R$ 27.600,00 0,02% R$ 0,02 0,02%
Custos de Marketing e Outros Custos R$ 9.000,00 0,01% R$ 0,01 0,01%
TOTAL R$ 302.600,00 0,25% R$ 0,25 0,25%

L Os custos listados acima deverdo ser integralmente suportados pelo Fundo.

2 Valores estimados com base na colocagdo do Montante Inicial da Oferta.

Os valores da tabela consideram o Montante Inicial da Oferta de R$ 120.000.000,00 (cento e vinte milhdes de reais).

O CUSTO UNITARIO POR COTA E A PORCENTAGEM DOS CUSTOS EM RELACAO AO
MONTANTE INICIAL DA OFERTA DISPOSTOS ACIMA CONSIDERAM QUE A OFERTA
ALCANCE O MONTANTE INICIAL DA OFERTA.
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12. INFORMAGOES RELATIVAS AO DESTINATARIO DOS RECURSOS
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12.1 Quando os recursos forem preponderantemente destinados ao investimento em emissor que ndo possua
registro junto a CVM:

a) denominacao social, CNPJ, sede, pagina eletrdnica e objeto social; e

b) informacdes descritas nos itens 1.1, 1.2, 1.11, 1.14, 6.1, 7.1, 8.2, 11.2, 12.1 e 12.3 do formulario
de referéncia.

TPA SAMPA — EMPRREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., sociedade limitada com sede na Rua
Ferreira de Araljo, n° 221, andar 12, conjunto 121, Pinheiros, CEP 05.428-000, Sdo Paulo — SP, inscrita no CNPJ
sob o n° 36.033.027/0001-28

www.tpaempreendimentos.com.br
Objeto Social: A Sociedade tem como objeto social a realizagdo de empreendimento imobiliario no terreno objeto
da matricula n° 64.100 e n° 72.980 do 5° Cartdrio de Registro de Imdveis de Sdo Paulo, sob o regime de

Incorporacédo Imobilidria nos moldes da Lei n° 4.591/64 e alteracBes posteriores, promover e realizar a construcdo
para alienacdo total ou parcial de edificacBes ou conjunto de edificacGes sob o regime de condominio.

Descrever sumariamente o histérico do emissor: realizacdo de empreendimento imobiliario no terreno objeto
da matricula n° 64.100 e n° 72.980 do 5° Cartério de Registro de Imdveis de Sao Paulo

Descrever sumariamente as atividades principais desenvolvidas pelo emissor e suas controladas:
Incorporagdo de empreendimentos imobiliarios

Indicar a aquisi¢do ou alienacdo de qualquer ativo relevante que ndo se enquadre como operagdo normal
nos negécios do emissor: item nao aplicavel

Indicar alteracdes significativas na forma de conducéo dos negdcios do emissor:

item ndo aplicavel

Identificar o acionista ou grupo de acionistas controladores, indicando em relacéo a cada um deles :
a. nome: TPA - DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

b. nacionalidade: BRASILEIRA,

c. CPF/CNPJ: 08.610.410/0001-66;

d. quantidade de aces detidas, por classe e espécie 44.505.835;

e. percentual detido em relagdo a respectiva classe ou espécie 99,99%;

f. percentual detido em relaco ao total do capital social 99,99%;

g. se participa de acordo de acionistas: item ndo aplicavel;

h. se o acionista for pessoa juridica, lista contendo as informagdes referidas nos subitens “a” a “d” acerca de seus
controladores diretos e indiretos, até os controladores que sejam pessoas naturais, ainda que tais informagdes sejam
tratadas como sigilosas por forca de negécio juridico ou pela legislacdo do pais em que forem constituidos ou
domiciliados o socio ou controlador;

a. nome: MAURO TEIXEIRA PINTO.

b. nacionalidade: BRASILEIRA;

¢. CPF/CNPJ: 125.786.718-00;

d. quantidade de acdes detidas, por classe e espécie 44.505.835;

i. se 0 acionista for residente ou domiciliado no exterior, 0 nome ou denominagao social e o nimero de inscrigao
no Cadastro de Pessoas Fisicas ou no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do seu mandatario ou representante
legal no Pais: item ndo aplicavel;

j. data da ultima alteragdo: 12/06/2025;
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Descrever as principais caracteristicas dos drgdos de administragdo e do conselho fiscal do emissor,
identificando:

a. principais caracteristicas das politicas de indicacdo e preenchimento de cargos, se houver, €, caso 0 emissor a
divulgue, locais na rede mundial de computadores em que o documento pode ser consultado:

item nao aplicavel

b. se ha mecanismos de avaliagdo de desempenho, informando, em caso positivo:

nédo ha mecanismos de avaliacdo de desempenho

i. a periodicidade das avaliagBes e sua abrangéncia;

ii. metodologia adotada e os principais critérios utilizados nas avaliacdes;

iii.  se foram contratados servigos de consultoria ou assessoria externos;

c. regras de identificacdo e administracdo de conflitos de interesses:

item nao aplicavel

d. por 6rgéo:

item nao aplicavel

i namero total de membros, agrupados por identidade autodeclarada de género;

ii. ntmero total de membros, agrupados por identidade autodeclarada de cor ou raga;

iii. namero total de membros agrupados por outros atributos de diversidade que o emissor entenda relevantes;
iii. namero total de pessoas com deficiéncia, caracterizada nos termos da legislacdo aplicavel;

iv. namero total de membros agrupados por outros atributos de diversidade que o emissor entenda relevantes;

e. se houver, objetivos especificos que o emissor possua com relagdo a diversidade de género, cor ou ra¢a ou outros
atributos entre os membros de seus 6rgaos de administracéo e de seu conselho fiscal:

item nao aplicavel

f. papel dos 6rgdos de administracdo na avaliacdo, gerenciamento e supervisdo dos riscos e oportunidades
relacionados ao clima:

item nao aplicavel

Em relagdo a remuneracéo reconhecida no resultado dos 3 Gltimos exercicios sociais e & prevista para o
exercicio social corrente do conselho de administracéo, da diretoria estatutaria e do conselho fiscal, elaborar
tabela com o seguinte conteddo:

Conselho de Administracao Diretoria Estatutaria Conselho Fiscal
N° Total de membros Nao aplicavel Nao aplicéavel Néo aplicéavel
N° Membros remunerados Nao aplicavel Nao aplicéavel Néo aplicéavel
Remuneracéo fixa anual: salario/pro6-labore Né&o aplicavel Né&o aplicavel Né&o aplicavel
Remuneracéo fixa anual: beneficios diretos/indiretos Nao aplicavel N4o aplicével N4o aplicével
Remuneracéo fixa anual: participagdo em comités Nao aplicavel Nao aplicéavel Néo aplicéavel
Remuneracéo fixa anual: outros Nao aplicavel Nao aplicéavel Néo aplicéavel
Remuneracéo variavel: bonus Nao aplicével N4o aplicével N4o aplicével
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Conselho de Administracao Diretoria Estatutaria Conselho Fiscal
Remuneracéo variavel: participacdo nos resultados Nao aplicavel Nao aplicéavel Néo aplicéavel
Remuneracéo variavel: participacéo em reunides N&o aplicével N&o aplicével N&o aplicéavel
Remuneracéo variavel: comissoes N&o aplicével N&o aplicével N&o aplicével
Remuneracéo variavel: outros Nao aplicavel Nao aplicéavel Nao aplicéavel
Beneficios p6s-emprego Nao aplicavel Nao aplicével Néo aplicéavel
Beneficios pelo desligamento N&o aplicével N4o aplicével N&o aplicével
Remuneracéo baseada em agdes N&o aplicével N&o aplicével N&o aplicéavel
SIS SIS Valor remuneragdo por érgdo Nao aplicavel Nao aplicéavel Néo aplicavel
Total remuneragéo por 6rgdo Nao aplicavel Nao aplicéavel Néo aplicéavel

Com excecdo das operacdes que se enquadrem nas hipoteses do art. 3°, II, “a”, “b” e “c”, do anexo F,
informar, em relacéo as transagdes com partes relacionadas que, segundo as normas contabeis, devam ser
divulgadas nas demonstracdes financeiras individuais ou consolidadas do emissor e que tenham sido
celebradas no Gltimo exercicio social ou estejam em vigor no exercicio social corrente:

a. nome das partes relacionadas: TPA AURORA965- EMPRREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.
b. relacéo das partes com o emissor: Coligadas sob controle comum

c. data da transagdo 10/10/2025

d. objeto do contrato: Mituo

e. se 0 emissor é credor ou devedor: n/a

f. montante envolvido no negécio: R$2.635.746,77

g. saldo existente: R$2.635.746,77

h. montante correspondente ao interesse de tal parte relacionada no negécio, se for possivel aferir: n/a

i. garantias e seguros relacionados: n/a

j. duragdo: 24 meses

k. condicdes de rescisdo ou extin¢do: n/a

I. natureza e razdes para a operagao: n/a

m. taxa de juros cobrada, se aplicavel: n/a

n. medidas tomadas para tratar dos conflitos de interesses: n/a

0. demonstracdo do carater estritamente comutativo das condi¢des pactuadas ou o pagamento compensatério
adequado: n/a

Elaborar tabela contendo as seguintes informacdes sobre o capital social:

O Capital Social é de R$44.505.835,00, classe Unica, totalmente integralizado.
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Clsase Unica

Capital Emitido (R$) 44.505.835,00

Capital Subscrito (R$) 44.505.835,00

Capital Integralizado (R$) 44.505.835,00

Prazo Integralizacdo Nao aplicavel

Capital Autorizado Nao aplicavel

Limite Remanescente N&o aplicavel

Titulos Conversiveis N&o aplicavel

Gl R Condigdes de Converséo Nao aplicavel

Descrever outros valores mobilidrios emitidos no Brasil que néo sejam acGes e que ndo tenham vencido ou
sido resgatados, indicando:

Item n&o aplicavel

a. identificacdo do valor mobiliario

b. quantidade

c. valor nominal global

d. data de emisséo

e. saldo devedor em aberto na data de encerramento do Gltimo exercicio social
f. restricBes a circulacéo

g. conversibilidade em ac¢des ou conferéncia de direito de subscrever ou comprar a¢des do emissor, informando:
i condicles

ii. efeitos sobre o capital social

h. possibilidade de resgate, indicando:

i hip6teses de resgate

ii. férmula de calculo do valor de resgate

i. quando os valores mobiliarios forem de divida, indicar, quando aplicavel:

i vencimento, inclusive as condi¢des de vencimento antecipado

ii. juros

iii.  garantiae, se real, descricdo do bem objeto

iv. na auséncia de garantia, se o crédito € quirografario ou subordinado

V. eventuais restricbes impostas ao emissor em relacdo:
. a distribuicdo de dividendos
. a alienacdo de determinados ativos
. a contratacdo de novas dividas
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. a emissdo de novos valores mobiliarios

. a realizacdo de operac0es societarias envolvendo o emissor, seus controladores ou controladas
Vi. o0 agente fiduciario, indicando os principais termos do contrato
j. condicGes para alteracdo dos direitos assegurados por tais valores mobiliarios
k. outras caracteristicas relevantes
TPA AURORA965- EMPRREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA., sociedade limitada com sede na
Rua Ferreira de Aradjo, n°® 221, andar 12, conjunto 121, Pinheiros, CEP 05.428-000, S&o Paulo — SP, inscrita no
CNPJ sob o n ©42.534.385/0001-17.
www.tpaempreendimentos.com.br
Obijeto Social: A Sociedade tem como objeto social a realizacdo de empreendimento imobiliario no terreno objeto
da matricula n°® 21.560 do 5° Cartério de Registro de Iméveis de Sdo Paulo, sob o regime de Incorporacéo
Imobiliaria nos moldes da Lei n° 4.591/64 e alteracOes posteriores, promover e realizar a construcéo para alienacgao

total ou parcial de edificagdes ou conjunto de edificacBes sob o regime de condominio.

Descrever sumariamente o historico do emissor: realizagdo de empreendimento imobiliario no terreno objeto
da matricula n° 21.560 do 5° Cartdrio de Registro de Iméveis de Sao Paulo

Descrever sumariamente as atividades principais desenvolvidas pelo emissor e suas controladas:
Incorporagéo de empreendimentos imobiliarios

Indicar a aquisi¢do ou alienacdo de qualquer ativo relevante que ndo se enquadre como opera¢do normal
nos negocios do emissor: néo se aplica

Indicar alterac@es significativas na forma de conduc¢do dos negdcios do emissor: néo se aplica

Identificar o acionista ou grupo de acionistas controladores, indicando em relacéo a cada um deles:

a. nome: TPA - DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO LTDA.

b. nacionalidade: BRASILEIRA

c. CPF/CNPJ: 08.610.410/0001-66

d. quantidade de aces detidas, por classe e espécie 43.656.536

e. percentual detido em relagdo a respectiva classe ou espécie 99,99%

f. percentual detido em relacdo ao total do capital social 99,99%

g. se participa de acordo de acionistas: ndo se aplica

h. se o acionista for pessoa juridica, lista contendo as informagdes referidas nos subitens “a” a “d” acerca de seus
controladores diretos e indiretos, até os controladores que sejam pessoas naturais, ainda que tais informagdes sejam
tratadas como sigilosas por forca de negocio juridico ou pela legislagdo do pais em que forem constituidos ou
domiciliados o socio ou controlador

a. nome: MAURO TEIXEIRA PINTO.

b. nacionalidade: BRASILEIRA;

¢. CPF/CNPJ: 125.786.718-00;

d. quantidade de acdes detidas, por classe e espécie 43.656.536;

i. se 0 acionista for residente ou domiciliado no exterior, 0 nome ou denominagao social e o nimero de inscrigao
no Cadastro de Pessoas Fisicas ou no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do seu mandatario ou representante

legal no Pais: nédo se aplica;

j. data da ultima alteracdo: 12/06/2025.
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Descrever as principais caracteristicas dos drgdos de administragdo e do conselho fiscal do emissor,
identificando:

a. principais caracteristicas das politicas de indicagdo e preenchimento de cargos, se houver, e, caso 0 emissor a
divulgue, locais na rede mundial de computadores em que o documento pode ser consultado:

item néo aplicavel

b. se ha mecanismos de avaliagdo de desempenho, informando, em caso positivo:

ndo ha mecanismos de avaliagdo de desempenho

i a periodicidade das avaliacdes e sua abrangéncia

ii. metodologia adotada e os principais critérios utilizados nas avaliacdes

iii.  se foram contratados servicos de consultoria ou assessoria externos

c. regras de identificacdo e administracdo de conflitos de interesses:

item nao aplicavel

d. por érgéo:

item né&o aplicavel

i namero total de membros, agrupados por identidade autodeclarada de género

ii. namero total de membros, agrupados por identidade autodeclarada de cor ou raga

iii. namero total de membros agrupados por outros atributos de diversidade que o emissor entenda relevantes
iii. namero total de pessoas com deficiéncia, caracterizada nos termos da legislacdo aplicavel

iv. ntmero total de membros agrupados por outros atributos de diversidade que o emissor entenda relevantes

e. se houver, objetivos especificos que o emissor possua com relacéo a diversidade de género, cor ou raga ou outros
atributos entre os membros de seus 6rgédos de administracdo e de seu conselho fiscal:

item nao aplicavel

f. papel dos 6rgdos de administragdo na avaliagdo, gerenciamento e supervisdo dos riscos e oportunidades
relacionados ao clima:

item nd&o aplicével
Em relacdo & remuneracdo reconhecida no resultado dos 3 Gltimos exercicios sociais e a prevista para o

exercicio social corrente do conselho de administracéo, da diretoria estatutaria e do conselho fiscal, elaborar
tabela com o seguinte conteudo:

Conselho de Administracao Diretoria Estatutaria Conselho Fiscal
N° Total de membros Nao aplicavel Nao aplicéavel Nao aplicéavel
N° Membros remunerados Néo aplicavel Né&o aplicavel Né&o aplicavel
Remuneracéo fixa anual: salario/pro6-labore Néo aplicavel Né&o aplicavel Né&o aplicavel
Remuneracéo fixa anual: beneficios diretos/indiretos Nao aplicavel Nao aplicéavel Néo aplicéavel
Remuneracéo fixa anual: participagdo em comités Nao aplicavel Nao aplicéavel Néo aplicéavel
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Conselho de Administracao Diretoria Estatutaria Conselho Fiscal
Remuneracéo fixa anual: outros Nao aplicavel Nao aplicéavel Néo aplicéavel
Remuneracéo variavel: bonus N&o aplicével N&o aplicével N&o aplicéavel
Remuneracéo variavel: participacdo nos resultados N&o aplicével N&o aplicével N&o aplicével
Remuneracéo variavel: participagdo em reunides Nao aplicavel Nao aplicéavel Nao aplicéavel
Remuneracéo variavel: comissoes Nao aplicavel Nao aplicével Néo aplicéavel
Remuneracéo variavel: outros N&o aplicével N4o aplicével N&o aplicével
Beneficios pos-emprego N&o aplicével N&o aplicével N&o aplicéavel
SIS SIS Beneficios pelo desligamento Nao aplicavel Nao aplicéavel Néo aplicavel
Remuneracao baseada em agdes Nao aplicavel Nao aplicéavel Néo aplicéavel
Valor remuneragao por érgdo Nao aplicével N4o aplicével N&o aplicével
Total remuneragéo por 6rgéo N4o aplicével N&o aplicéavel Néo aplicével

Com excecao das operacoes que se enquadrem nas hipoteses do art. 3°, II, “a”, “b” e “c”, do anexo F,
informar, em relacdo as transagdes com partes relacionadas que, segundo as hormas contabeis, devam ser
divulgadas nas demonstracdes financeiras individuais ou consolidadas do emissor e que tenham sido
celebradas no Gltimo exercicio social ou estejam em vigor no exercicio social corrente:

a. nome das partes relacionadas: TPA SAMPA — EMPRREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA.

b. relacéo das partes com o emissor: Coligadas sob controle comum

c. data da transacdo 10/10/2025

d. objeto do contrato: MUtuo

e. se 0 emissor é credor ou devedor: n/a

f. montante envolvido no negécio: R$2.635.746,77

g. saldo existente: R$2.635.746,77

h. montante correspondente ao interesse de tal parte relacionada no negécio, se for possivel aferir: n/a

i. garantias e seguros relacionados: n/a

j. duragdo: 24 meses

k. condicdes de rescisdo ou extin¢do: n/a

I. natureza e razBes para a operacdo: n/a

m. taxa de juros cobrada, se aplicavel: n/a

n. medidas tomadas para tratar dos conflitos de interesses: n/a

0. demonstragdo do carater estritamente comutativo das condi¢fes pactuadas ou 0 pagamento compensatorio
adequado: n/a
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Elaborar tabela contendo as seguintes informac6es sobre o capital social:

Campo Unica/Ordinéria
Capital Emitido (R$) 36.685.219,00
Capital Subscrito (R$) 36.685.219,00
Capital Integralizado (R$) 36.685.219,00
Prazo Integralizagdo N4o aplicével
Capital Autorizado N&o aplicével
Limite Remanescente Nao aplicéavel
A e Titulos Conversiveis Nao aplicavel
R Condigdes de Conversdo N&o aplicéavel

Descrever outros valores mobilidrios emitidos no Brasil que n&o sejam acdes e que ndo tenham vencido ou
sido resgatados, indicando:

Item n&o aplicavel

a. identificacdo do valor mobiliario

b. quantidade

c. valor nominal global

d. data de emissdo

e. saldo devedor em aberto na data de encerramento do Ultimo exercicio social
f. restricBes a circulacdo

g. conversibilidade em ac¢Bes ou conferéncia de direito de subscrever ou comprar agdes do emissor, informando:
i condicGes

ii. efeitos sobre o capital social

h. possibilidade de resgate, indicando:

i hip6teses de resgate

ii. férmula de célculo do valor de resgate

i. quando os valores mobiliarios forem de divida, indicar, quando aplicavel:

i. vencimento, inclusive as condi¢des de vencimento antecipado

ii. juros

iili.  garantia e, se real, descricdo do bem objeto

iv. na auséncia de garantia, se o crédito é quirografario ou subordinado

V. eventuais restricbes impostas ao emissor em relacdo:
. a distribuicdo de dividendos;
. a alienacdo de determinados ativos;
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. a contratacdo de novas dividas;

. a emissao de novos valores mobiliarios;
. a realizacdo de operaces societarias envolvendo o emissor, seus controladores ou controladas.
Vi. o0 agente fiduciario, indicando os principais termos do contrato

j. condicOes para alteracdo dos direitos assegurados por tais valores mobiliéarios

k. outras caracteristicas relevantes.
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13. DOCUMENTOS E INFORMAGCOES INCORPORADOS AO PROSPECTO POR REFERENCIA
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13.1 Regulamento do Fundo, contendo corpo principal e anexo de classe de cotas, se for o caso
Regulamento do Fundo

Abaixo, elencamos 0s documentos incorporados ao Prospecto como anexos:

Anexo | — Instrumento de Constitui¢do do Fundo

Anexo Il — Ato de Aprovacdo da 1% Emissdo e Regulamento Consolidado do Fundo

Anexo Il1 - Estudo de Viabilidade

Anexo IV - Minuta dos Documentos de Aceitacdo da Oferta

Para acesso ao Regulamento, consulte: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, na pagina principal, clicar
em “Regulados”, clicar em “Regulados CVM (sobre ¢ dados enviados 8 CVM)”, “Fundos de Investimento” clicar
em “Fundos Registrados”, buscar por e acessar “Brio Multifamily Fundo de Investimento Imobilidrio -
Responsabilidade Limitada”. Selecione “aqui” para acesso ao sistema Fundos.NET e, entdo, procure pelo
“Regulamento”, e selecione a ultima versao disponivel.

13.2 Demonstragdes financeiras da classe de cotas, relativas aos 3 (trés) ultimos exercicios encerrados,
com os respectivos pareceres dos auditores independentes e eventos subsequentes, exceto quando o emissor
n&o as possua por nao ter iniciado suas atividades previamente ao referido periodo

As informagdes referentes a situacdo financeira do Fundo, suas demonstracdes financeiras e 0s informes mensais,
trimestrais e anuais, nos termos da Resolugdo CVM 175, serdo incorporados por referéncia a este Prospecto, e
estardo disponiveis para consulta nos seguintes websites:

. COMISSAO DE VALORES MOBILIARIOS: https://www.gov.br/cvm/pt-br (neste website, em
“Principais Consultas”, clicar em “Fundos de Investimento”; clicar em “Fundos Registrados”; digitar o
nome do Fundo no primeiro campo disponivel; clicar no link do nome do Fundo; acessar o sistema
Fundos.Net, selecionar, no campo “Tipo” o respectivo “Informe Mensal”, “Informe Trimestral”, “Informe
Anual” e “Demonstra¢cdes Financeiras”. A opc¢do de download do documento estd disponivel no
campo “Agdes”); e

. ADMINISTRADORA: https://www.hemeradtvm.com.br (neste website, acessar “Fundos”, clicar na
caixa de pesquisa e escrever “Brio”, selecionar o Fundo e, entdo, clicar na op¢ao desejada).

Caso, ao longo do periodo de distribuicdo das Cotas da 12 Emissdo, haja a divulgacdo, pelo Fundo, de quaisquer
informacdes periddicas exigidas nos termos da regulamentacdo aplicavel, tais informagfes se encontrardo
disponiveis para consulta nos websites acima.

A Administradora prestard as informacfes periddicas e disponibilizard os documentos relativos a informagées
eventuais sobre o Fundo aos Cotistas, inclusive fatos relevantes, em conformidade com a regulamentacdo
especifica e observada a periodicidade nela estabelecida (“InformacGes do Fundo™).

As Informagdes do Fundo serdo divulgadas na pagina da Administradora na rede mundial de computadores
(https://www.hemeradtvm.com.br), em lugar de destaque e disponivel para acesso gratuito, € mantidas disponiveis
aos Cotistas na sede da Administradora.

A Administradora mantera sempre disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores
(https://iwww.hemeradtvm.com.br) o Regulamento do Fundo, em sua versao vigente e atualizada.

OS INVESTIDORES DEVEM LER CUIDADOSAMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO” NAS
PAGINAS 9 A 24 DESTE PROSPECTO, QUE CONTEM A DESCRICAO DE CERTOS RISCOS QUE
ATUALMENTE PODEM AFETAR DE MANEIRA ADVERSA O INVESTIMENTO NAS COTAS,
ANTES DA TOMADA DE DECISAO DE INVESTIMENTO.
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14. IDENTIFICACAO DAS PESSOAS ENVOLVIDAS
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14.1 Denominacdo social, endereco comercial, endereco eletrdnico e telefones de contato do administrador
e do gestor

Administradora HEMERA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Agua Verde, n° 1.413, 8° andar, CEP 80620-200, Curitiba — PR
E-mail: fundos.estruturados@hemeradtvm.com.br
Telefone: 11 5430-2513

Gestora BRIO INVESTIMENTOS LTDA.

Avenida Brigadeiro Faria Lima, n® 1.336, conjunto 22, Jardim Paulistano,
CEP 01451-001, S&o Paulo — SP

E-mail: ri@brioinvestimentos.com.br

Telefone: 11 2892-6007

14.2 Nome, endereco comercial e telefones dos assessores (financeiros, juridicos etc.) envolvidos na oferta e
responsaveis por fatos ou documentos citados no prospecto

Coordenador Lider HEMERA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Avenida Agua Verde, n° 1.413, 8° andar, CEP 80620-200, Curitiba — PR
E-mail: admfundos@hemeradtvm.com.br
Telefone: 11 5430-2520

Assessor Juridico 12A ADVOGADOS

da Oferta
Rua Butantd, 336, n° 336, 4° andar, CEP 05424-000, S&o Paulo, SP

Telefone: (11) 5102-5400

Escriturador e HEMERA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Custodiante i
Avenida Agua Verde, n® 1.413, 8° andar, CEP 80620-200, Curitiba — PR

E-mail: escrituracao@hemeradtvm.com.br
Telefone: 41 3122-7304

14.3 Nome, endereco comercial e telefones dos auditores responsaveis por auditar as demonstracdes
financeiras dos 3 (trés) ultimos exercicios sociais

Auditor Independente  Empresa de auditoria independente, que venha a ser contratada pela Administradora,
conforme definido de comum acordo com a Gestora, para a prestacao de tais servigos,
sendo certo que a contratacdo seré realizada proxima ao final do primeiro exercicio
social do Fundo.

14.4 Declaracdo de que quaisquer outras informacfes ou esclarecimentos sobre a classe de cotas e a
distribuicdo em questdo podem ser obtidos junto ao coordenador lider e demais instituicdes consorciadas e
na CVM

QUAISQUER INFORMACOES, RECLAMACOES, SUGESTOES OU ESCLARECIMENTOS SOBRE O
FUNDO E/OU SOBRE A OFERTA PODERAO SER OBTIDOS JUNTO A ADMINISTRADORA, AO
COORDENADOR LIDER E A GESTORA, CUJOS ENDERECOS E TELEFONES PARA CONTATO
ENCONTRAM-SE INDICADOS ACIMA.

Os Investidores poderdo obter, no enderego indicado no item 13.1 acima, o Regulamento, o historico de
performance do Fundo, bem como informac6es adicionais referentes ao Fundo.
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14.5 Declaracao de que o registro de emissor se encontra atualizado
O registro de funcionamento do Fundo foi concedido em 30 de setembro de 2025 sob o0 n® 0325192.

14.6 Declaracéo nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, atestando a veracidade das informacdes
contidas neste Prospecto

A Administradora e a Gestora garantem, nos termos do artigo 24 da Resolu¢cdo CVM 160, que os documentos da
Oferta e demais informagdes fornecidas ao mercado durante a Oferta sdo suficientes, verdadeiras, precisas,
consistentes e atualizadas.

O Coordenador Lider garante, nos termos do artigo 24 da Resolucdo CVM 160, que tomou todas as cautelas e agiu
com elevados padrdes de diligéncia, respondendo pela falta de diligéncia ou omissdo, para assegurar que as
informagdes prestadas pelo Fundo, pela Gestora e pela Administradora, inclusive aquelas eventuais ou periédicas
constantes da atualizagdo do registro do Fundo na CVM e as constantes do Estudo de Viabilidade, s&o suficientes,
verdadeiras, precisas, consistentes e atualizadas, permitindo aos investidores uma tomada de decisdo
fundamentada a respeito da Oferta.
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15. OUTROS DOCUMENTOS E INFORMAGCOES QUE A CVM JULGAR NECESSARIOS
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Item néo aplicavel a Oferta.
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16. INFORMAGOES ADICIONAIS
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Parte das informac6es contidas nesta Secéo foram obtidas do Regulamento do Fundo, o qual se encontra anexo
ao presente Prospecto, em sua forma consolidada, na forma do Anexo 1. Recomenda-se ao potencial Investidor
a leitura cuidadosa do Regulamento antes de tomar qualquer deciséo de investimento no Fundo.

Algumas das informac8es contidas nesta secao destinam-se ao atendimento pleno das disposi¢cdes contidas nos
Cddigos ANBIMA. O selo ANBIMA incluido neste Prospecto ndo implica recomendacéo de investimento.

Base Legal

O Fundo é regido pela Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993, conforme alterada (“Lei 8.668”), pela Resolucéo
CVM 175, pelo Regulamento, seu respectivo anexo da Classe e pelas demais disposicGes legais e regulamentares
que lhe forem aplicaveis.

Prazo de duracéo do Fundo
O Fundo teréa prazo de duragao indeterminado.
Politica de divulgacao de informacdes

A Administradora prestara aos cotistas, ao mercado em geral, 8 CVM e a entidade administradora de mercado em
que as cotas da Classe estejam negociadas, conforme o caso, as informagdes obrigatorias exigidas pela Resolucéo
CVM 175 e pelo seu Anexo Normativo IlI.

Considerar-se-a o correio eletrénico uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e os cotistas,
inclusive para convocacao de Assembleias Gerais e procedimentos de consulta formal.

O correio eletrénico serd encaminhado concomitantemente a cada cotista da Classe, de acordo com o0s prazos
definidos no Regulamento, e contard com aviso de recebimento, confirmagao de leitura e assinatura eletronicos e
toda manifestacdo do Cotista sera armazenada pela Administradora.

O envio de informagBes por meio eletrénico prevista no paragrafo acima dependera de autorizacdo do cotista
da Classe.

O correio eletronico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre a Administradora e a CVM.

Compete ao cotista manter a Administradora atualizada a respeito de qualquer alteracdo que ocorrer em suas
informacdes de cadastro ou no seu enderecgo eletr6nico previamente indicado, isentando a Administradora de
qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o cotista, ou ainda, da impossibilidade de
pagamento de rendimentos da Classe, em virtude de informacges de cadastro desatualizadas.

A Administradora enviara aos cotistas, por meio eletrénico ou correspondéncia fisica, caso em que o cotista que
assim optar devera arcar com 0s custos de envio, as informagdes eventuais exigidas pelo artigo 37 do Anexo
Normativo 11, tais como editais de convocagdo de Assembleias Gerais de Cotistas, atas e resumos das decisdes
tomadas em Assembleias Gerais de Cotistas, relatérios dos representantes dos cotistas, dentre outros.

A Administradora também disponibilizara aos cotistas, por meio de publica¢do no seu endereco eletrdnico na rede
mundial de computadores (www.hemeradtvm.com.br), as informaces periddicas previstas no artigo 36 do Anexo
Normativo Ill, tais como relatérios da administradora, informe anual da Classe, demonstracfes financeiras e
relatorio do auditor independente, dentre outras informacdes de interesse dos cotistas.

A Administradora informaré aos cotistas, imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo a Classe, de modo
a garantir ao cotista acesso as informacdes que possam, direta ou indiretamente, influenciar a decisdo do cotista
guanto a permanéncia na Classe.

A divulgacao de que trata paragrafo acima sera feita por correio eletrénico ou, a pedido do cotista, correspondéncia
registrada, e através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM em rede mundial de
computadores, devendo todos os documentos e informacdes correspondentes ser remetidos a CVM e aos mercados
nos quais ocorra a negociagdo das Cotas da Classe, na mesma data de sua divulgagdo. Tal divulgacao sera feita
sempre no mesmo periddico e qualquer alteracdo deverd ser precedida de aviso aos cotistas.

Publico-alvo do Fundo

A Classe recebera recursos de investidores qualificados, conforme definidos na Resolugdo da CVM n° 30, de 11
de maio de 2021, conforme alterada, incluindo, mas ndo se limitando a pessoas fisicas, pessoas juridicas, fundos
de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados no Brasil ou no exterior, respeitadas
eventuais vedacBes previstas na regulamentacdo em vigor, que aceitem os riscos inerentes a tal investimento e
cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o investimento em fundos de
investimento imobiliarios.
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Obijetivo e Politica de Investimento

O objeto da Classe, que tem prazo indeterminado é o investimento direta ou indiretamente em ativos imobiliarios,
incluindo, mas ndo se limitando, aos imdveis objeto das matriculas n.° 21.560, n.° 64.100 e n.° 72.980 perante 0 5°
Registro de Iméveis de S&o Paulo, na capital do estado de Sdo Paulo, mediante a realizacdo de opera¢es com as
seguintes caracteristicas, que somente poderao ser alteradas com prévia anuéncia dos Cotistas, de acordo com a
legislagdo vigente (“Ativos Alvo”):

1. Investimentos diretos pela Classe em imoveis e direitos reais sobre imoéveis ou por meio de sociedade(s)
limitada(s) ou sociedade(s) andnima(s), constituidas no Brasil, que se enquadrem entre as atividades
permitidas aos fundos de investimento imobiliario, nos termos da Resolugdo CVM 175 (“Sociedades

Elegiveis”);

2. Investimentos por meio de Sociedade Elegiveis cujas cotas e/ou a¢des nao sejam integralmente detidas pela
Classe, 0s quais observardo as seguintes regras:

a. as Sociedades Elegiveis serdo regidas por acordos de sécios e/ou de acionistas que proverédo a Classe
o controle irrestrito da sociedade; e

b. a Gestora fard a gestdo ativa das Sociedades Elegiveis por meio da coordenagdo da gestdo
econdmico-financeira e do acompanhamento junto aos socios, com monitoramento e fiscalizacao de
todas as atividades elencadas na clausula acima, acrescidas de acompanhamento e gerenciamento
de todas as contratagdes, da fiscalizacdo da execucdo do cronograma fisico-financeiro de obra, de
auditoria das demonstraces contabeis, livro razdo e extratos bancéarios das Sociedades Elegiveis,
entre outras atividades.

3. Investimentos pela Classe ou por meio Sociedades Elegiveis na aquisi¢do de valores mobiliérios de veiculos
de investimento e/ou operaces financeiras estruturadas, quais sejam: (a) cotas de fundo de investimento
imobiliario, que invistam, de forma direta ou indireta em Ativos Alvo e/ou nas Sociedades Elegiveis; (b)
cotas de Fundos de Investimento em ParticipacGes que invistam nas Sociedades Elegiveis; (c) investimentos
em debéntures, notas promissorias, notas comerciais e qualquer outros titulos e valores mobiliarios, desde
que se tratem de emissores registrados na CVM e cujas atividades preponderantes sejam permitidas aos FlI;
e (d) investimentos em CRI.

Os Ativos integrantes da carteira do Fundo, bem como seus frutos e rendimentos, deverdo obedecer as seguintes
restricBes e as demais condigdes estabelecidas no Regulamento:

I ndo poderdo integrar o ativo da Administradora, nem responderdo por qualquer obrigacdo de sua
responsabilidade;

1. ndo compordo a lista de bens e direitos da Administradora para efeito de liquidagdo judicial
ou extrajudicial, nem serdo passiveis de execucdo por seus credores, por mais privilegiados que
sejam; e

I1l.  ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo da Administradora.

Observadas as diretrizes gerais estabelecidas acima, os recursos da Classe serdo aplicados de forma a proporcionar,
ao cotista, remuneracdo para o investimento realizado, por meio de investimentos nos Ativos Alvo, visando
rentabilizar os investimentos mediante (a) o pagamento de remuneracdo advinda da exploracéo dos Ativos Alvo; (b)
pelo aumento do valor patrimonial das cotas advindo da valorizacdo dos ativos da Classe, conforme permitido pelo
Regulamento, pela CVM e pelas demais disposicoes legais.

Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, a Classe podera deter imoveis, direitos reais
sobre imdveis e participacfes em sociedades imobiliarias, além de outros ativos financeiros relacionados a atividades
imobiliarias, em decorréncia de: (a) renegociagao de saldos devedores dos Ativos Alvo, e/ou (b) excusséo de garantias
reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte a transferéncia do produto da excusséo das garantias
para a Classe.

Competird exclusivamente a Administradora, conforme recomendagdo da Gestora, decidir sobre a aquisi¢do ou a
alienacdo dos Ativos Alvo e das Aplicacfes Financeiras (conforme definido abaixo) de titularidade da Classe.

Os Ativos Alvo que integrardo o patrimdnio liquido da Classe poderdo ser negociados, adquiridos ou alienados pela
Classe sem a necessidade de aprovagdo prévia por parte da Assembleia Geral de Cotistas, observada a politica de
investimentos prevista neste artigo, exceto nos casos que caracterizem conflito de interesses entre a Classe e a
Administradora e/ou a Gestora e suas Pessoas Ligadas (conforme definido abaixo).
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Os Ativos Alvo integrantes da carteira da Classe deverdo ser objeto de prévia avaliacdo pela Administradora, pela
Gestora e/ou por empresa de avaliacdo idonea e de primeira linha escolhida de comum acordo pela Administradora
e pela Gestora, observados os requisitos constantes do Suplemento H da Resolu¢do CVM 175.

O valor de aquisicao dos Ativos Alvo podera ser composto por agio ou desagio, conforme o caso, observadas as
condic¢Bes de mercado.

A aquisicdo e a alienagéo dos Ativos Alvo em desacordo com o objeto e a politica de investimentos da Classe deverao
ser previamente aprovadas pela Assembleia Geral de Cotistas.

A Classe podera participar subsidiariamente de operac@es de securitizacdo por meio de cessao de direitos e/ou créditos
de locacdo, venda ou direito de superficie de imdveis integrantes de seu patriménio, a empresas securitizadoras de
recebiveis imobiliarios, na forma da legislacéo pertinente.

As disponibilidades financeiras da Classe que ndo estejam aplicadas em Ativos Alvo, nos termos deste Anexo, serdo
aplicadas nos seguintes ativos de liquidez compativel com as necessidades da Classe, de acordo a regulamentagao
aplicavel (“Aplicacfes Financeiras”):

. cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez imediata, de acordo
com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado no Anexo Normativo IlI;

Il. titulos publicos federais e operagcBes compromissadas com lastro em tais papéis; e

Il.  certificados de depdsito bancério emitidos por instituicdo financeira de primeira linha, com nota de
classificacdo de risco (rating) igual ou superior a nota minima emitida por pelo menos 2 (duas) entre as
seguintes agéncias de classificagdo de risco: Standard & Poor’s Ratings do Brasil Ltda., Moody’s América
Latina Ltda. e pela Fitch Ratings do Brasil Ltda., sendo que “nota minima” significa a nota de risco da
Republica Federativa do Brasil emitida pela respectiva agéncia de classificacéo de risco.

Excepcionalmente, por ocasido de emissdo de cotas da Classe, a totalidade dos recursos captados, enquanto néo
utilizada para a aquisi¢do dos Ativos Alvo, devera ser mantida nas Aplicagdes Financeiras.

Caso, a qualquer momento durante a existéncia da Classe, a Gestora, exercendo a gestdo da Classe, ndo encontre
Ativos Alvo para investimento pela Classe, poderd distribuir o saldo de caixa aos cotistas a titulo de amortizacdo de
rendimentos (distribui¢do adicional de rendimentos) e de principal proporcionalmente.

Caso os resgates de recursos mantidos em AplicacBes Financeiras e/ou os recursos disponiveis na Reserva de
Contingéncia (conforme abaixo definido) ndo sejam suficientes para fazer frente aos pagamentos dos Encargos e
Despesas e demais exigibilidades da Classe, a Administradora, mediante recomendacdo da Gestora, podera,
excepcionalmente: (a) alienar Ativos Alvo ou (b) promover a emissdo de cotas, na forma prevista neste Anexo, para
fazer frente aos pagamentos dos Encargos e Despesas e demais exigibilidades da Classe.

Os recursos das emissOes de cotas da Classe serdo destinados a aquisicdo de Ativos Alvo, observadas as condi¢Ges
estabelecidas no Regulamento, assim como para arcar com despesas relativas a aquisi¢do destes ativos.

Se, por ocasido da aquisicao de Ativos Alvo, forem necessarios recursos financeiros adicionais aos entdo disponiveis
para a compra, a Classe deverd, tempestivamente, emitir novas cotas, considerando, no minimo, o montante
necessario para arcar com a totalidade do pagamento.

Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela Classe, 0s cotistas devem estar cientes dos riscos
a que estdo sujeitos a Classe e os seus investimentos e aplicagdes, conforme descritos no informe anual da Classe e
disponibilizado na pagina da Administradora na rede mundial de computadores (https://www.hemeradtvm.com.br),
sendo que ndo ha quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme
expectativa dos cotistas.

O objeto e a politica de investimentos da Classe somente poderdo ser alterados por deliberacdo da Assembleia Geral
de Cotistas, observadas as regras estabelecidas Regulamento.

Remunerac¢do da Administradora, da Gestora e dos demais prestadores de servigo

Taxa de Administracdo

A Administradora e a Gestora receberdo por seus servicos, respectivamente, uma taxa composta: (i) pelo valor
equivalente a 0,15% a.a. (quinze centésimos por cento ao ano), observado o valor minimo mensal de R$ 15.000,00
(quinze mil reais) relativo aos servicos prestados pela Administradora (“Remuneracdo da Administradora”); (ii)
0,65% a.a. (sessenta e cinco centésimos por cento ao ano), relativo a prestagao de servigos de gestao da carteira de
valores mobiliarios da Classe pela Gestora (“Remuneracéo da Gestora” e quando referida em conjunto com a
Remuneragdo da Administradora, “Taxa de Administracdo”). A Taxa de Administragdo devera ser calculada sobre
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(a) o valor contabil do patrimdnio liquido total da Classe, ou (b) caso as cotas do Fundo tenham integrado ou
passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem
a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo Fundo,
como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do Fundo, calculado com base na média diaria da cotagdo
de fechamento das cotas de emissdo do Fundo no més anterior ao do pagamento da remuneracio (“Base de
Calculo da Taxa de Administragdo”); e que devera ser pago diretamente a Administradora ou a Gestora,
conforme aplicével.

A Taxa de Administracio sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga, até o 5° (quinto) Dia Util do
més subsequente ao més em que os servigos forem prestados, sendo o valor minimo mensal atualizado anualmente
pela variagio positiva do IPCA (indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo), apurado e divulgado pelo
Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE (“IPCA-IBGE”).

A Administradora e a Gestora podem estabelecer que as parcelas respectivamente devidas da Taxa de
Administracdo sejam pagas diretamente pela Classe aos prestadores de servigos contratados, desde que o0 somatério
dessas parcelas ndo exceda o0 montante total da Taxa de Administragéo respectivamente devida.

Enquanto a Classe seja listada na B3 e suas cotas estejam registradas na Central Depositaria da B3, a
Administradora ira prestar os servigos de escrituragdo de cotas da Classe, sendo certo que a Remuneragao
da Administradora inclui a remuneracdo devida por tais servicos de escrituracdo, ndo sendo devida
remuneracao adicional.

A Taxa de Administragdo compreende as taxas de eventuais fundos de investimento que compdem a carteira de
ativos da Classe, salvo se (i) as cotas sdo admitidas a negocia¢do em mercado organizado e (ii) os fundos investidos
sdo geridos por partes ndo relacionadas & Gestora.

Politica de distribuicdo de resultados

A Classe devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos resultados auferidos,
apurados segundo o regime de caixa, com base em balan¢o semestral encerrado em 30 de junho e 31 de dezembro
de cada ano. O resultado auferido em determinado periodo podera ser distribuido aos cotistas, mensalmente,
sempre até o 10° (décimo) Dia Util, podendo o saldo ser utilizado pela Administradora para reinvestimento em
Ativos Alvo, em AplicacBes Financeiras ou para composi¢do ou recomposicdo da Reserva de Contingéncia
mencionados no Regulamento, desde que respeitados os limites e requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

Para arcar com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida, pela Classe, sob orientacdo da
Gestora, uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas extraordinarias
aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos Alvo. Os recursos da Reserva de
Contingéncia serdo aplicados nas Aplica¢des Financeiras.

A Classe mantera sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a demonstrar aos cotistas as
parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.

Fardo jus aos rendimentos de que trata este artigo os titulares de cotas da Classe no fechamento do 5° (quinto) Dia
Util anterior, exclusive, a data de distribuicdo de rendimento de cada més, que poderé ocorrer até o 10° (décimo)
Dia Util, de acordo com as contas de dep6sito mantidas pelo Escriturador das cotas de emissio da Classe.

Os pagamentos de proventos (rendimentos e amortizacao) realizados por meio da B3 serdo seguirdo seus prazos e
procedimentos, e abrangerado todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria, sem distin¢éo
entre os cotistas.

Informacg8es sobre os quéruns minimos estabelecidos para as deliberagdes das assembleias gerais de
titulares de Cotas

Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

I demonstragdes contabeis apresentadas pela Administradora;
Il. substituicdo de Prestador de Servico Essencial;

1. pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da Classe;

IV. alteragdo do Regulamento, incluindo, mas néo se limitando, & alteracdo da politica de investimentos da
Classe, tal como prevista no artigo 2° do Anexo do Regulamento;

V. emissdo de novas cotas, observada a possibilidade de emissdo de Cotas via Capital Autorizado, bem como
a definico se os Cotistas possuirdo direito de preferéncia na subscrigdo das novas Cotas;
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VI.  fusdo, incorporacdo, cisdo e transformacéo da Classe;

VII. liquidacdo da Classe, naquilo que ndo estiver disciplinado no Anexo do Regulamento;

VIII. o plano de resolucdo de patrimdnio liquido negativo;

IX. o pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da classe de cotas;

X. alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacao;

XI.  apreciacdo dos bens e direitos utilizados na integralizacéo de cotas da Classe, conforme aplicavel;

XII.  eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixacdo de sua remuneracéo, se houver, e aprovacgéo do
valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

XIIl. aprovacdo dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° do art. 27, do art.
31 e do inciso IV do art. 32, todos do Anexo Normativo Il1; e

XIV. alteracdo de quaisquer matérias relacionadas a Taxa de Administracéo e a Taxa de Performance.

Todas as decisdes em Assembleia Geral deverdo ser tomadas por votos dos cotistas que representem a maioria
simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos em branco,
excetuadas as hip6teses de quérum qualificado previstas abaixo. Por maioria simples entende-se o voto dos cotistas
que representem a unidade imediatamente superior & metade das cotas presentes na Assembleia Geral

(“Maioria Simples™).

Dependem da aprovacdo por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que representem, necessariamente,
(a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pela Classe, caso este tenha mais de 100 (cem)
cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pela Classe, caso este tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum
Qualificado”), as deliberagdes relativas as matérias previstas nos incisos “I1”, “IV”, “VI”, “VII”, “XI”, “XIII” e
“XIV” acima.

Os percentuais de que tratam os paragrafos acima deverdo ser determinados com base no ndmero de cotistas da
Classe indicados no registro de cotistas na data de convocagdo da respectiva assembleia, cabendo a Administradora
informar no edital de convocagao qual seré o percentual aplicavel nas assembleias que tratem das matérias sujeitas
ao Quérum Qualificado.

Politica de exercicio de direito de voto em assembleias de ativos detidos pelo fundo, em conformidade com
o disposto na regulacéo e autorregulacéo vigente

A politica de exercicio de voto utilizada pela Gestora pode ser encontrada em sua pagina na rede mundial de
computadores: www.brioinvestimentos.com.br.

Perfil da Administradora

A HEMERA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, foi autorizada pela
CVM a distribuir e administrar carteiras de titulos e valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério CVM n.°
19.131, de 01 de outubro de 2021. Seus socios fundadores unem forgas a uma equipe qualificada, comprometidos
em entregar solucdes sofisticadas, integradas e sob medida para 0 mercado de capitais. Nosso diferencial é a
habilidade de adaptar-se para atender as necessidades Unicas de um mercado de capitais e financeiro exigente, que
busca servigos e solu¢des além do convencional.

Fonte: Administradora
Perfil da Gestora

A Brio Investimentos Ltda, devidamente autorizada a prestar o servi¢o de administracdo de carteiras de valores
mobiliarios por meio do ato Declaratdrio n® 15.318, de 20 de outubro de 2016. Fundada em 2012 por executivos
com vasto historico de investimento e desenvolvimento imobilidrio no Brasil e perfis complementares, a Brio
Investimentos busca investir em oportunidades selecionadas de forma diligente no mercado imobiliario brasileiro.
Baseada em sélidos valores de ética, disciplina e crescimento sustentavel, a Brio tem como principal compromisso
entregar valor e garantir uma relacdo de confianca e respeito com todos os seus stakeholders. Com uma viséo
ampla das principais classes de ativos imobiliérios, a gestora analisa o ciclo imobiliario e os fundamentos de cada
classe de ativo para alocar capital em oportunidades com boa relagéo de risco e retorno, buscando gerar valor de
longo prazo para seus investidores, socios e clientes.

Fonte: Gestora
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Regras de Tributacédo do Fundo

A presente se¢do destina-se a tragar breves consideraces a respeito do tratamento tributario a que estdo sujeitos
o Fundo e seus cotistas. As informacdes abaixo baseiam-se na legislacio patria vigente a época da elaboragéo
deste Prospecto Definitivo. Alguns titulares de Cotas do Fundo podem estar sujeitos a tributacdo especifica,
dependendo de sua qualificagdo ou localizag&o. Os Investidores ndo devem considerar unicamente as informacoes
contidas neste Prospecto Definitivo para fins de avaliar o investimento no Fundo, devendo consultar seus proprios
assessores juridicos a respeito das regras vigentes a época de cada investimento e dos impactos tributarios
vinculados as peculiaridades de cada operacao.

Para fins do disposto abaixo:

“|OF/Titulos” significa o Imposto sobre Operac¢des Financeiras - Titulos e Valores Mobiliarios, nos termos da
Lei n® 8.894, de 21 de junho de 1994, conforme alterada, e do Decreto n° 6.306, de 14 de dezembro de 2007,
conforme alterado (“Decreto 6.306).

“|OF/Cambio” significa o Imposto sobre Operacdes de Crédito, Cambio e Seguro, ou relativas a Titulos ou Valores
Mobiliarios, que incide sobre operagdes relativas a cdmbio.

“IR” significa o Imposto de Renda.

Tributacio Aplicavel aos cotistas do Fundo

A) I0F/Titulos

O IOF/Titulos é calculado a aliquota de 1% (um por cento) ao dia sobre o valor do resgate, liquidacéo, cessdo ou
repactuacdo das Cotas, conforme preveem os artigos 28 e 32 do Decreto 6.306, mas a cobranga do imposto fica
limitada a percentuais do rendimento previstos em tabela regressiva anexa ao Decreto 6.306, a depender do prazo
do investimento.

Regra geral, os investimentos realizados pelos cotistas do Fundo ficardo sujeitos a aliquota de 0% (zero por cento)
do IOF/Titulos, tendo em vista que: (i) dificilmente o prazo para resgate ou liquidagdo serd inferior a 30 (trinta)
dias (prazo a partir do qual € aplicavel a aliquota zero); e (ii) a cessdo das Cotas é regularmente realizada em bolsa
de valores.

Em qualquer caso, o Poder Executivo esta autorizado a majorar a aliquota do IOF/Titulos até o percentual de
1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade poderé ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos
por cento) nas operag¢des com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda varidvel, efetuadas com recursos
provenientes de aplicacfes feitas por investidores estrangeiros em cotas de Fundo de Investimento Imobiliario,
observado o limite de (i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um
ano da data do registro das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo ndo esteja constituido ou ndo
entre em funcionamento regular.

B) IOF/Céambio

As operacdes de cdmbio realizadas por investidores estrangeiros para fins de investimento nos mercados
financeiros e de capitais, incluindo investimentos em Cotas do Fundo e/ou retorno ao exterior dos recursos
aplicados estdo sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Cambio, conforme prevé o artigo 15-B,
incisos I11 e XV1, do Decreto 6.306.

Em qualquer caso, Poder Executivo esta autorizado a majorar a qualquer tempo a aliquota do IOF/Cambio até o
percentual de 25% (vinte e cinco por cento).

C) IR

O IR devido pelos cotistas do Fundo tomara por base: (i) a residéncia dos cotistas do Fundo, isto é, Brasil ou
Exterior; e (ii) alguns eventos financeiros que caracterizam a obtencéo de rendimento, quais sejam, a cessdo ou
alienacdo, o resgate e a amortizagdo de Cotas do Fundo, e a distribui¢do de lucros pelo Fundo.

O Fundo devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos lucros auferidos,

apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco ou balancete semestral encerrado em 30 de junho e
31 de dezembro de cada ano.
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(i) Cotistas residentes no Brasil

Os ganhos auferidos na cesséo ou alienagdo, amortizacéo e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos
pelo Fundo sujeitam-se ao IR, a aliquota de 20% (vinte por cento), nos termos do artigo 37 da Instrugdo Normativa n®
1.585, de 31 de agosto de 2015 (“Instrucdo RFB 1.585”), devendo o tributo ser apurado da seguinte forma:

a) Beneficiario pessoa fisica: o ganho de capital devera ser apurado de acordo com as regras aplicaveis aos
ganhos de capital auferidos na alienacéo de bens e direitos de qualquer natureza quando a alienagéo for
realizada fora da bolsa de valores ou como ganho liquido, de acordo com as regras aplicaveis as operag0es
de renda variavel, quando a alienagdo ocorrer em bolsa; e

b) Beneficiario pessoa juridica: o ganho liquido sera apurado de acordo com as regras aplicaveis as operagdes
de renda variavel quando a alienagéo for realizada dentro ou fora da bolsa de valores.

O IR pago sera considerado: (i) definitivo, no caso de investidores pessoas fisicas; e (ii) antecipa¢do do Imposto
sobre a Renda das Pessoas Juridicas (“IRPJ”) para os investidores pessoa juridica (nos regimes de lucro presumido,
real e arbitrado). Ademais, no caso de pessoa juridica, o ganho sera incluido na base de calculo da CSLL.

As aliquotas do IRPJ correspondem a 15% (quinze por cento) e adicional de 10% (dez por cento), sendo o adicional
calculado sobre a parcela do lucro real que exceder o equivalente a R$240.000,00 (duzentos e quarenta mil reais)
por ano; a aliquota da CSLL, para pessoas juridicas ndo-financeiras, corresponde a 9% (nove por cento).

Os rendimentos e ganhos auferidos por pessoas juridicas ndo-financeiras tributadas sob a sistematica nédo
cumulativa, sujeitam-se a contribuicdo ao PIS e & COFINS as aliquotas de 0,65% (sessenta e cinco centésimos por
cento) e 4% (quatro por cento), respectivamente conforme Decreto n° 8.426, de 1° de abril de 2015. Por outro lado,
no caso de pessoas juridicas ndo-financeiras que apurem as contribui¢des pela sistematica cumulativa, 0os ganhos
e rendimentos distribuidos pelo FII ndo integram a base de calculo das contribui¢8es do Programa de Integracao
Social (“PIS”) e da Contribui¢do para o Financiamento da Seguridade Social (“COFINS”).

Sem prejuizo da tributacdo acima, conforme prevé o artigo 63 da Instru¢do RFB 1.585, haverda a retencdo do IR a
aliquota de 0,005% (cinco milésimos por cento) sobre os ganhos decorrentes de negociagdes em ambiente de bolsa,
mercado de balcéo organizado ou mercado de balcdo ndo organizado com intermediacéo.

Nos termos do artigo 3°, inciso Il e pardgrafo Unico, da Lei n° 11.033, conforme alterada, o cotista pessoa fisica
gozara de tratamento tributario especial em que os rendimentos distribuidos pelo Fundo ficardo isentos do IR,
desde que sejam cumpridas, cumulativamente, as seguintes condicGes: (i) esse cotista seja titular de cotas que
representem menos de 10% (dez por cento) da totalidade das cotas do Fundo e lhe confiram direito ao recebimento
de rendimento inferior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (ii) esse cotista, em
conjunto com pessoas a ele ligadas, nos termos da alinea “a” do inciso 1° do artigo 2° da Lei n® 9.779/99, representem
menos de 30% (trinta por cento) das Cotas e lhe confiram direito ao recebimento de rendimento inferior a 30% (trinta
por cento) do total de rendimentos auferidos pelo Fundo; (iii) a negociagdo de cotas do Fundo seja admitida
exclusivamente em bolsas de valores ou no mercado de balcdo organizado; e, (iv) as cotas do Fundo sejam
distribuidas, no minimo, entre 100 (cem) Cotistas.

Em 11 de junho de 2025 foi editada a Medida Proviséria n® 1.303 (“MP_1.303”), a qual estabelece novas regras
para a tributacdo de aplicaces financeiras e ativos virtuais no Brasil, incluindo a aplicacdo em cotas de Fundos de
Investimento Imobiliario (FII). Caso a MP 1.303 seja convertida em lei, as novas regras de tributacao relacionadas
aos FII produzirdo efeitos a partir de 1° de janeiro de 2026. A partir desta data os rendimentos auferidos pelos
cotistas nas aplicagcdes em cotas de FII emitidas ou integralizadas apds 31 de dezembro de 2025 estardo sujeitos a
retencdo de imposto de renda na fonte, com aliquotas de 5% (cinco por cento) ou 17,5% (dezessete inteiros e cinco
décimos por cento), conforme o caso, aplicadveis no momento da distribui¢do de rendimentos, amortizagdo ou
resgate das cotas.

(ii) Cotistas residentes no exterior.

Regra geral, os Cotistas Residentes no Exterior estdo sujeitos a0 mesmo tratamento tributario aplicavel aos cotistas
Residentes no Brasil.

Todavia, nos termos do artigo 89, inciso Il, da Instrugdo RFB 1.585, os ganhos auferidos pelos investidores
estrangeiros na cessdo ou alienacdo, amortizacao e resgate das Cotas, bem como os rendimentos distribuidos pelo
Fundo serdo tributados a aliquota de 15% (quinze por cento). Esse tratamento privilegiado aplica-se aos
investidores estrangeiros que (i) ndo residirem em pais ou jurisdigdo com tributagdo favorecida (“JTF”); e (ii)
aplicarem seus recursos no Brasil por intermédio dos mecanismos previstos na Resolu¢do do CMN n° 4,373, de
29 de setembro de 2014, conforme alterada. Os ganhos auferidos pelos investidores na cessdo ou alienagdo das
Cotas em bolsa de valores ndo estdo sujeitos a incidéncia do imposto de renda.

Além disso, de acordo com o atual entendimento das autoridades fiscais sobre o tema, conforme artigo 85, 84°, da
Instrucdo RFB 1.585, a isencdo do imposto de renda prevista sobre os rendimentos distribuidos pelo Fundo aos
Cotistas pessoas fisicas residentes no Brasil, com as mesmas condi¢des indicadas acima, se aplica aos Cotistas
residentes no exterior pessoas fisicas, independentemente de o investidor ser ou ndo residente em JTF.
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Considera-se jurisdicdo com tributacdo favorecida, para fins da legislagdo brasileira aplicavel a investimentos
estrangeiros nos mercados financeiro e de capitais brasileiros, os paises e jurisdigdes que nao tributem a renda ou
capital, ou que o fazem a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento), assim como o pais ou dependéncia
cuja legislacdo ndo permita o acesso a informagdes relativas a composicdo societaria de pessoas juridicas, a sua
titularidade ou a identificagdo do beneficiario efetivo de rendimentos atribuidos a ndo residentes. De todo modo,
no entender das autoridades fiscais, sdo atualmente considerados JTF aqueles listados no artigo 1° da Instrucéo
Normativa da Receita Federal n° 1.037, de 4 de junho de 2010, conforme alterada.

A Lei n° 11.727, de 23 de junho de 2008 acrescentou o conceito de “regime fiscal privilegiado” para fins de
aplicacdo das regras de precos de transferéncia e das regras de subcapitalizacdo, assim entendido o regime legal
de um pais que (i) ndo tribute a renda ou a tribute a aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por cento); (ii)
conceda vantagem de natureza fiscal a pessoa fisica ou juridica ndo residente sem exigéncia de realizacdo de
atividade econdmica substantiva no pais ou dependéncia ou condicionada ao nao exercicio de atividade econdmica
substantiva no pais ou dependéncia; (iii) ndo tribute, ou o fagca em aliquota maxima inferior a 17% (dezessete por
cento), os rendimentos auferidos fora de seu territério; e (iv) ndo permita o acesso a informacgdes relativas a
composicao societaria, titularidade de bens ou direitos ou as operaces econdmicas realizadas.

A despeito de o conceito de “regime fiscal privilegiado” ter sido editado para fins de aplicacdo das regras de pre¢os
de transferéncia e subcapitalizagdo, é possivel que as autoridades fiscais tentem estender a aplicagdo do conceito
para outras questdes. Recomenda-se, portanto, que os investidores consultem seus préprios assessores legais acerca
dos impactos fiscais relativos a Lei n® 11.727/08.

Tributacao aplicavel ao Fundo
A) 10F/Titulos

Conforme prevé o artigo 32, paragrafo 2°, inciso 11, do Decreto 6.306, as aplicacGes realizadas pelo Fundo estéo
sujeitas a aliquota de 0% (zero por cento) do IOF/Titulos, mas o Poder Executivo esta autorizado a majorar essa
aliquota até o percentual de 1,50% (um inteiro e cinquenta centésimos por cento) ao dia, cuja aplicabilidade podera
ser imediata.

Nos termos dos artigos 29 e 30 do Decreto 6.306, aplica-se a aliquota de 1,5% (um virgula cinco por cento) quando
0 Fundo detiver operagdes com titulos e valores mobiliarios de renda fixa e de renda variavel efetuadas com
recursos provenientes de aplicagdes feitas por investidores estrangeiros em Cotas do Fundo, observado o limite de
(i) 5% (cinco por cento) caso o fundo esteja constituido e em funcionamento regular, até um ano da data do registro
das cotas na CVM; ou (ii) 10% (dez por cento) caso o fundo néo esteja constituido ou ndo entre em funcionamento
regular.

B) IR

Regra geral, os rendimentos e ganhos decorrentes das operacGes realizadas pela carteira do Fundo ndo estardo
sujeitos ao IR.

Ademais, como a politica do Fundo é no sentido de destinar recursos preferencialmente a aquisi¢do de ativos
financeiros imobiliarios, em especial cotas de Fundos de Investimento Imobiliario, conforme item "Destinagéo de
Recursos" acima, o Fundo se beneficiara de dispositivos da legislacdo de regéncia que determinam que néo estao
sujeitos ao IR os rendimentos auferidos em decorréncia de aplicagdes nos seguintes ativos: (i) letras hipotecérias;
(i) CRI; (iii) letras de crédito imobiliario; e (iv) cotas de Fundos de Investimento Imobiliario e de Fundos de
Investimento nas Cadeias Produtivas Agroindustriais, quando negociadas exclusivamente em bolsa de valores ou
no mercado de balcdo organizado.

Excepcionalmente, caso o Fundo venha a investir em ativos financeiros de renda fixa ou de renda variavel distintos
daqueles listados acima, os rendimentos e ganhos liquidos auferidos estardo sujeitos a incidéncia do IR de acordo
com as mesmas normas aplicaveis as pessoas juridicas em geral. Neste caso, 0 imposto pago pela carteira do Fundo
poderéa ser compensado com o IR a ser retido na fonte pelo Fundo quando da distribui¢do de rendimentos aos seus
cotistas de forma proporcional, exceto com relacdo aos cotistas isentos na forma do artigo 36, paragrafo 3°,
da Instrucdo RFB 1.585.

Cabe ainda esclarecer que, a fim de mitigar o risco de questionamentos pela Receita Federal do Brasil, os ganhos
de capital auferidos pelo Fundo na alienagdo de cotas de outros Fundos de Investimento Imobiliario serdo
tributados pelo IR a aliquota de 20% (vinte por cento), conforme posicionamento manifestado por intermédio da
Solucéo de Consulta Cosit n° 181, de 04 de julho de 2014.

O recolhimento do IR sobre as operacdes acima néo prejudica o direito da Administradora e/ou da Gestora de

tomar as medidas cabiveis para questionar tal entendimento e, em caso de éxito, suspender tal recolhimento, bem
como solicitar a devolugdo ou a compensacdo de valores indevidamente recolhidos.
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Caso a MP 1.303 seja convertida em lei, as novas regras de tributacdo relacionadas aos Fll produzirdo efeitos a
partir de 1° de janeiro de 2026. Nos termos do art. 42 da MP 1.303, ficam isentos do imposto sobre a renda os
rendimentos, inclusive os ganhos liquidos, dos titulos e valores mobiliarios e das demais aplicagdes financeiras
integrantes das carteiras dos FlI.

C) Outras consideracdes

Caso os recursos do Fundo sejam aplicados em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou sdcio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das Cotas do Fundo, o Fundo ficara sujeito a tributagdo aplicavel as pessoas juridicas
(IRPJ, CSLL, PIS e COFINS).

Considera-se pessoa ligada ao cotista pessoa fisica: (i) 0s seus parentes até o 2° (segundo) grau; e (ii) a empresa
sob seu controle ou de qualquer de seus parentes até 0 2° (segundo) grau. Considera-se pessoa ligada ao cotista
pessoa juridica, a pessoa que seja sua controladora, controlada ou coligada, conforme definido nos §§ 1° e 2° do
artigo 243 da Lei 6.404.

O investidor pessoa fisica, ao subscrever ou adquirir cotas deste Fundo no mercado, devera observar se as
condicGes previstas acima sdo atendidas para fins de enquadramento na situacdo tributaria de isencdo de IRRF e
na declaragdo de ajuste anual de pessoas fisicas.

A ADMINISTRADORA E A GESTORA NAO DISPOEM DE MECANISMOS PARA EVITAR
ALTERACOES NO TRATAMENTO TRIBUTARIO CONFERIDO AO FUNDO OU AOS SEUS
COTISTAS OU PARA GARANTIR O TRATAMENTO TRIBUTARIO MAIS BENEFICO A ESTE.
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE DELIBERAGAO CONJUNTA DE CONSTITUICAO DO
BRIO MULTIFAMILY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

Por este /nstrumento Particular de Deliberacdo Conjunta de Constituicdo do Brio Multifamily Fundo de
Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada (“Fundo”) a HEMERA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E
VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na cidade de Curitiba, estado do Paran4, na
Avenida Agua Verde, n® 1.413, 8° andar, CEP 80620-200, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do
Ministério da Fazenda ("CNPJ") sob o n®39.669.186/0001-01, autorizada pela CVM a exercer a atividade de

administracdo de carteira de valores mobilidrios por meio do Ato Declaratorio CVM n® 19.131, de 01 de outubro

de 2021, neste ato representada na forma de seu contrato social (“Administradora”); e

BRIO INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na cidade de Séo Paulo, estado de Séo
Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1336, conjunto 22, Jardim Paulistano, CEP 01451-001, inscrita no CNP)J
sob o n° 15.050.378/0001-77, autorizada pela CVM a exercer a atividade de gestdo de carteira de valores
mobiliarios por meio do Ato Declaratério CVM n° 15.318, de 20 de outubro de 2016, neste ato representada na
forma de seu contrato social (“Gestora” e, quando referido conjuntamente com a Administradora, os

"Prestadores de Servicos Essenciais”),

RESOLVEM: constituir um fundo de investimento imobiliario, nos termos da Lei n°® 8.668, de 25 de junho de
1993, conforme alterada e em vigor, da Resolugdo CVM n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada
e em vigor (“Resolucdo CVM 175"), e das demais disposicdes legais e regulamentares aplicaveis, que sera
denominado BRIO MULTIFAMILY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE

LIMITADA e terd as caracteristicas previstas no regulamento do Fundo, anexo a este instrumento
(“Regulamento”), bem como sua classe Unica de cotas, denominada CLASSE UNICA DE RESPONSABILIDADE
LIMITADA DO BRIO MULTIFAMILY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA (“Classe”)

Em atengdo ao artigo 10, Il da Resolugdo CVM 175, os Prestadores de Servicos Essenciais declaram que o

Regulamento do Fundo esta plenamente aderente a legislacdo vigente.

Fica desde ja estabelecido, na forma da regulamentacdo aplicavel que o Fundo e a Classe terdo seu nimero de
CNPJ atribuido pela Comissdo de Valores Mobilidrios quando de seu registro na pagina mundial de
computadores dela. O nimero estara disponivel na ficha de cadastro do Fundo e da Classe disponivel ao publico

no sistema SGF da CVM.
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Estando assim firmado este Instrumento de Deliberagcdo Conjunta, vai o presente assinado em 1 (uma) via
eletronica.

S3o Paulo, 30 de setembro de 2025.

HEMERA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

BRIO INVESTIMENTOS LTDA.
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ANEXO
VERSAO CONSOLIDADA DO REGULAMENTO
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REGULAMENTO DO
BRIO MULTIFAMILY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

Curitiba, 30 de setembro de 2025

DAnina 1 Aa A7

Hash (SHA1): 3133DD9FE83C0DB1B3588B3A6598E4AAC1DFF027 - Chave: 456A3932
Confira a autenticidade no sitio https://portal.qcertifica.com.br/validador.aspx?k=456A3932

104



BRIG

INVESTIMENTOS

CAPITULO | - DO FUNDO

Art. 1° - O BRIO MULTIFAMILY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA, designado neste Regulamento (conforme abaixo definido) como FUNDO, é um fundo de
investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracdo
indeterminado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Resolucdo CVM n°® 175, de 23 de

dezembro de 2022, conforme alterada e em vigor, que dispde sobre matéria geral de fundo de investimento

("Resolucdo CVM 175"), pelo Anexo Normativo Il da Resolucdo CVM 175, que dispde sobre fundos de

investimento imobilidrio (“Anexo Normativo Ill") e pelas disposicdes legais e regulamentares que lhe forem

aplicaveis.

Paragrafo Unico. O exercicio social do FUNDO se encerra em 30 de junho de cada ano.

Art. 2° — O FUNDO ¢ administrado pela HEMERA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira, com sede na cidade de Curitiba, estado do Paran4, na Avenida Agua Verde, n°
1.413, 8° andar, CEP 80620-200, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
("CNPJ") sob o0 n°® 39.669.186/0001-01, designada neste Regulamento como ADMINISTRADORA, autorizada
pela CVM a exercer a atividade de administracdo de carteira de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratério
CVM n° 19.131, de 01 de outubro de 2021. O nome do Diretor responsavel pela supervisdio do FUNDO pode
ser encontrado no endereco eletronico da Comissao de Valores Mobiliarios (“CVM") (www.cvm.gov.br) e no
endereqo eletronico da ADMINISTRADORA (https://www.hemeradtvm.com.br).

Paragrafo Unico. Todas as informacdes e documentos relativos ao FUNDO e & CLASSE UNICA (conforme
definida abaixo) que, por forca deste Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas,
poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de

computadores.

Art. 3° - O FUNDO ¢ gerido pela BRIO INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na
cidade de Sao Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1336, conjunto 22, Jardim
Paulistano, CEP 01451-001, inscrita no CNPJ sob o n® 15.050.378/0001-77, autorizada pela CVM a exercer a
atividade de gestdo de carteira de valores mobilidrios por meio do Ato Declaratério CVM n° 15.318, de 20 de
outubro de 2016, designada neste Regulamento como GESTORA, e quando mencionada em conjunto com a
ADMINISTRADORA, PRESTADORES DE SERVICO ESSENCIAIS ou PRESTADOR DE SERVICO ESSENCIAL,
quando mencionado indistintamente, sera responsavel pela gestdo da carteira de titulos e valores mobiliarios

do FUNDO, em adicdo a consultoria com relacdo a carteira de ativos que comporao o patrimonio do FUNDO.

Paragrafo Unico. Todas as informacées e documentos relativos ao FUNDO e & CLASSE UNICA (conforme
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definida abaixo) que, por forca deste Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas,
poderao ser obtidos e/ou consultados na pagina na rede mundial de computadores da GESTORA no seguinte

endereco: www.brioinvestimentos.com.br.

Art. 4° - A custédia dos Ativos Alvo e das Aplicagdes Financeiras integrantes da carteira do FUNDO sera
exercida pela ADMINISTRADORA devidamente autorizada pela CVM para a prestacdo de servigos de custddia
de valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 18.913, de 16 de julho de 2021, ou quem venha
a substitui-la ("CUSTODIANTE"), observados os termos e condi¢Ses estabelecidos nos instrumentos que
formalizam a sua contratagdo. A CUSTODIANTE prestara ainda os servicos de tesouraria, controle e

processamento dos ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 5° - A ADMINISTRADORA, ou quem venha a substitui-la, prestard os servicos de escrituracdo de Cotas,

observados os termos e condi¢des estabelecidos nos instrumentos que formalizam a sua contratagao.

Art. 6° - A ADMINISTRADORA, em comum acordo com a GESTORA, devera contratar empresa devidamente
qualificada para prestar os servigos de auditoria independente do FUNDO, observados os termos e condi¢des

estabelecidos nos instrumentos que formalizam a sua contratagao.

Art. 7° - As distribuicdes de Cotas do FUNDO serdo realizadas por instituicdo intermediaria integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, definida em comum acordo entre a ADMINISTRADORA ¢ a
GESTORA, sendo admitido a este subcontratar terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicao

de Cotas.

Art. 8° - Observados os termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, o FUNDO podera contar com o
servico de formacdo de mercado (market making), sendo certo que caso os servicos de formador de mercado
das Cotas do FUNDO no mercado secundario venham a ser contratados, serd divulgado comunicado ao

mercado informando os Cotistas e/ou potenciais investidores acerca de tal contratacao.

Paragrafo Unico. A contratacio da ADMINISTRADORA, da GESTORA, consultor especializado ou partes
relacionadas para o exercicio da fungdo de formador de mercado deve ser submetida a prévia aprovagao da

assembleia de cotistas.

Art. 9° - Os PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS, bem como os terceiros contratados, responderao
perante a CVM, os Cotistas e qualquer terceiro, de maneira individual apenas pelas perdas ou danos que
resultem de dolo ou méa fé comprovados, dentro de suas respectivas esferas de atuagdo, sem solidariedade
entre si ou com a CLASSE UNICA, por seus proprios atos e omissdes contrarios ao Regulamento e as

disposicoes legais e regulamentares aplicaveis.
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§ 1° - N3o obstante o previsto no caput, os PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS ndo respondem por
eventual patriménio liquido negativo da CLASSE UNICA nem por qualquer obrigacdo da CLASSE UNICA.

§ 2° - OS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS possuem atribuicdes e responsabilidades especificas
relacionadas aos servicos para os quais foram contratados pela CLASSE UNICA, conforme aplicavel, sendo que

esses servicos sao prestados em regime de melhores esforcos e caracterizam-se como uma obrigacdo de meio.

Art. 10 - O FUNDO possui classe Unica de cotas, designada neste Regulamento e no seu anexo descritivo
("Anexo”) como CLASSE UNICA, com prazo de duracdo indeterminado, regido pelo Regulamento e pelas
disposi¢des legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis. Para fins da Resolu¢gdo CVM 175, todas as
referéncias as cotas do Fundo serdo entendidas como referéncias as cotas da CLASSE UNICA, assim como as

referéncias ao Fundo serdo entendidas como referéncias 8 CLASSE UNICA.

Paragrafo Unico. Para os fins do Cédigo ANBIMA de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros ("Coédigo
ANBIMA") e das Regras e Procedimentos do Codigo ANBIMA (“Regras e Procedimentos ANBIMA"), a CLASSE

UNICA do FUNDO é classificada como de mandato hibrido, gestdo ativa e enquadrada no segmento de atuacdo

residencial.
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ANEXO DESCRITIVO DA
CLASSE UNICA DE RESPONSABILIDADE LIMITADA DO BRIO MULTIFAMILY FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO | - DO OBJETO DA CLASSE UNICA

Art. 1° - O objeto da CLASSE UNICA, que tem prazo indeterminado é o investimento direta ou indiretamente
em ativos imobiliarios, incluindo, mas néo se limitando, aos imdveis objeto das matriculas n.° 21.560, n.° 64.100
e n.° 72.980 perante o 5° Registro de Imoveis de Sdo Paulo, na capital do estado de Sdo Paulo, mediante a
realizacdo de operacOes com as seguintes caracteristicas, que somente poderdo ser alteradas com prévia

anuéncia dos Cotistas, de acordo com a legislacdo vigente (“Ativos Alvo”):

1. Investimentos diretos pela CLASSE UNICA ou por meio de sociedade(s) limitada(s) ou
sociedade(s) anonima(s), constituidas no Brasil, que se enquadrem entre as atividades permitidas aos

fundos de investimento imobiliario, nos termos da Resolucao CVM 175 (“Sociedades Elegiveis”);

2. Investimentos por meio de Sociedade Elegiveis cujas cotas e/ou agées ndo sejam integralmente

detidas pela CLASSE UNICA, os quais observario as seguintes regras:

a. a CLASSE UNICA dever4 ter participacido controladora, ou seja, acima de 50% (cinquenta por cento) no

capital social das Sociedades Elegiveis;

b. as Sociedades Elegiveis serdo regidas por acordos de sécios e/ou de acionistas que proverao a CLASSE

UNICA o controle irrestrito da sociedade; e

C. a GESTORA fard a gestdo ativa das Sociedades Elegiveis por meio da coordenagdo da gestdo
econdmico-financeira e do acompanhamento junto aos socios, com monitoramento e fiscalizacdo de todas as
atividades elencadas na clausula acima, acrescidas de acompanhamento e gerenciamento de todas as
contratagdes, da fiscalizacdo da execugdo do cronograma fisico-financeiro de obra, de auditoria das

demonstracdes contabeis, livro razdo e extratos bancéarios das Sociedades Elegiveis, entre outras atividades.

3. Investimentos pela CLASSE UNICA ou por meio Sociedades Elegiveis na aquisicdo de valores
mobiliarios de veiculos de investimento e/ou operacoes financeiras estruturadas, quais sejam: (a) cotas
de fundo de investimento imobiliario, que invistam, de forma direta ou indireta nas Sociedades
Elegiveis; (b) cotas de Fundos de Investimento em Participagdes que invistam nas Sociedades Elegiveis;
(c) investimentos em debéntures, notas promissdrias, notas comerciais e qualquer outros titulos e
valores mobiliarios, desde que se tratem de emissores registrados na CVM e cujas atividades

preponderantes sejam permitidas aos FlI; e (d) investimentos em CRI.
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§ 1° - Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos e rendimentos, deverao obedecer

as seguintes restricdes e as demais condigdes estabelecidas neste Anexo:

l. nao poderdo integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderdo por qualquer obrigacao de sua

responsabilidade;

Il. ndo comporao a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeito de liquidagéo judicial ou

extrajudicial, nem serdo passiveis de execugado por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e
1. ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo da ADMINISTRADORA.

CAPITULO Il - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 2° - Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no artigo 1° acima, os recursos da CLASSE UNICA serdo
aplicados de forma a proporcionar, ao cotista, remuneracdo para o investimento realizado, por meio de
investimentos nos Ativos Alvo, visando rentabilizar os investimentos mediante (a) o pagamento de remuneragao
advinda da exploragdo dos Ativos Alvo; (b) pelo aumento do valor patrimonial das cotas advindo da valorizagado
dos ativos da CLASSE UNICA, conforme permitido pelo Regulamento, pela CVM e pelas demais disposicdes

legais.

§ 1° - Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, a CLASSE UNICA podera deter
imoveis, direitos reais sobre imodveis e participacbes em sociedades imobilidrias, além de outros ativos
financeiros relacionados a atividades imobiliarias, em decorréncia de: (a) renegociacdo de saldos devedores
dos Ativos Alvo, e/ou (b) excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos quats resulte

a transferéncia do produto da excussio das garantias para a CLASSE UNICA.

§ 2° - Competira exclusivamente a ADMINISTRADORA, conforme recomendagdo da GESTORA, decidir sobre

a aquisicdo ou a alienacdo dos Ativos Alvo de sua competéncia de titularidade da CLASSE UNICA.

§ 3°- Os Ativos Alvo que integraréo o patriménio liquido da CLASSE UNICA poderao ser negociados, adquiridos
ou alienados pela CLASSE UNICA sem a necessidade de aprovacdo prévia por parte da Assembleia Geral de
Cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste artigo, exceto nos casos que caracterizem conflito
de interesses entre a CLASSE UNICA e a ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA e suas Pessoas Ligadas

(conforme definido abaixo).

Art. 3° - Os Ativos Alvo integrantes da carteira da CLASSE UNICA deverdo ser objeto de prévia avaliacdo pela
ADMINISTRADORA, pela GESTORA e/ou por empresa de avaliacdo idonea e de primeira linha escolhida de
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comum acordo pela ADMINISTRADORA e pela GESTORA, observados os requisitos constantes do Suplemento
H da Resolugao CVM 175.

Paragrafo Unico - O valor de aquisicio dos Ativos Alvo podera ser composto por agio ou desagio, conforme

o caso, observadas as condicdes de mercado.

Art. 4° - A aquisi¢do e a alienacdo dos Ativos Alvo em desacordo com o objeto e a politica de investimentos

da CLASSE UNICA deverio ser previamente aprovadas pela Assembleia Geral de Cotistas.

Art. 5° - A CLASSE UNICA podera participar subsidiariamente de operacdes de securitizacido por meio de
cessdo de direitos e/ou créditos de locagdo, venda ou direito de superficie de imoveis integrantes de seu

patrimdnio, a empresas securitizadoras de recebiveis imobilidrios, na forma da legislacdo pertinente.

Art. 6° - As disponibilidades financeiras da CLASSE UNICA que n&o estejam aplicadas em Ativos Alvo, nos
termos deste Anexo, serdo aplicadas nos seguintes ativos de liquidez compativel com as necessidades da

CLASSE UNICA, de acordo a regulamentacdo aplicavel (“Aplicacbes Financeiras"):

l. cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez imediata, de

acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado no Anexo Normativo IlI;

Il. titulos publicos federais e operacdes compromissadas com lastro em tais papéis; e

M. certificados de deposito bancario emitidos por instituicdo financeira de primeira linha, com nota de
classificacdo de risco (rating) igual ou superior a nota minima emitida por pelo menos 2 (duas) entre as seguintes
agéncias de classificagdo de risco: Standard & Poor's Ratings do Brasil Ltda.,, Moody's América Latina Ltda. e
pela Fitch Ratings do Brasil Ltda., sendo que “nota minima" significa a nota de risco da Republica Federativa do

Brasil emitida pela respectiva agéncia de classificacdo de risco.

§ 1° - Excepcionalmente, por ocasido de emissdo de cotas da CLASSE UNICA, a totalidade dos recursos
captados, enquanto ndo utilizada para a aquisicdo dos Ativos Alvo, deverd ser mantida nas Aplicacdes

Financeiras.

§ 2° - Caso, a qualquer momento durante a existéncia da CLASSE UNICA, a GESTORA, exercendo a gestdo da
CLASSE UNICA, n3o encontre Ativos Alvo para investimento pela CLASSE UNICA, podera distribuir o saldo de
caixa aos cotistas a titulo de amortizacdo de rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos) e de principal

proporcionalmente.

Art. 7° - Caso os resgates de recursos mantidos em AplicacSes Financeiras e/ou os recursos disponiveis na
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Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definido) ndo sejam suficientes para fazer frente aos pagamentos
dos Encargos e Despesas e demais exigibilidades da CLASSE UNICA, a ADMINISTRADORA, mediante
recomendacdo da GESTORA, poder4, excepcionalmente: (a) alienar Ativos Alvo ou (b) promover a emissao de
cotas, na forma prevista neste Anexo, para fazer frente aos pagamentos dos Encargos e Despesas e demais
exigibilidades da CLASSE UNICA.

Art. 8° - Os recursos das emissdes de cotas da CLASSE UNICA serdo destinados & aquisi¢do de Ativos Alvo,
observadas as condicbes estabelecidas neste Anexo, assim como para arcar com despesas relativas a aquisigao

destes ativos.

Art. 9° - Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos Alvo, forem necessarios recursos financeiros adicionais aos
entdo disponiveis para a compra, a CLASSE UNICA dever4, tempestivamente, emitir novas cotas, considerando,

no minimo, o montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento.

Paragrafo Unico - Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela CLASSE UNICA, os
cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos a CLASSE UNICA e os seus investimentos e
aplicacdes, conforme descritos no informe anual da CLASSE UNICA e disponibilizado na péagina da

ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores (https://www.hemeradtvm.com.br), sendo que n&do ha

quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos

cotistas.

Art. 10 - O objeto e a politica de investimentos da CLASSE UNICA somente poderdo ser alterados por

deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

CAPITULO IIl - DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS ATIVOS ALVO

Art. 11 - Por forca do artigo 8° da Lei Federal n® 8.245 de 18 de outubro de 1991, conforme em vigor (“Lei de
Locacdes”), os direitos e obrigagdes advindos dos contratos de locagdo dos imoveis que eventualmente vierem
a fazer parte do patriménio do da CLASSE UNICA, nos termos da politica de investimentos, serdo
automaticamente assumidos pela CLASSE UNICA, quando da transferéncia, direta ou indireta, dos iméveis ao

seu patrimonio, nos termos deste Anexo.

§ 1° - A comercializacio dos Ativos Alvo da CLASSE UNICA ser4 baseada em recomendacéo a ser elaborada
pela GESTORA. A recomendacdo da GESTORA, conforme o caso, devera estabelecer com clareza os critérios a
serem observados nas aquisicdes dos Ativos Alvo da CLASSE UNICA, mencionando a fundacdo econdmica e a
regularidade juridica de cada operacdo de compra, venda, locacdo, arrendamento dos Ativos Alvo, observados

o objeto e a politica de investimentos estabelecido neste Anexo.
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§ 2° - a CLASSE UNICA poderé realizar reformas, ampliacdes, expansdes ou benfeitorias nos iméveis integrantes
do seu patriménio com o objetivo de potencializar o retorno dos investimentos decorrentes de sua exploragdo

comercial ou eventual comercializacao.

CAPITULO IV - DO PUBLICO-ALVO E DAS COTAS

Art. 12 - A CLASSE UNICA recebera recursos de investidores qualificados, conforme definidos na Resolucdo da
CVM n® 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, incluindo, mas nao se limitando a pessoas fisicas, pessoas
juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados no Brasil ou no
exterior, respeitadas eventuais vedagdes previstas na regulamentacdo em vigor, que aceitem os riscos inerentes
a tal investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o investimento em

fundos de investimento imobiliarios (“Publico Alvo").

§ 1° - As cotas da CLASSE UNICA correspondem a fracdes ideais de seu patrimdnio e terdo a forma nominativa
e escritural e garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos idénticos, nos termos

descritos neste Anexo.

§ 2° - A CLASSE UNICA mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para
a prestacdo de servicos de escrituracao de cotas, que emitira extratos de contas de deposito, a fim de comprovar

a propriedade das cotas e a qualidade de condémino da CLASSE UNICA.

§ 3° - Cada cota correspondera a um voto nas assembleias da CLASSE UNICA.

§ 4° - De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n°® 8.668/93"), o

cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

§ 5° - A aquisigdo das cotas por investidor mediante operacao realizada no mercado secundario configura, para
todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condicoes deste Anexo, em especial:
(1) as disposicdes relativas a politica de investimento; e (i) aos riscos inerentes ao investimento na CLASSE

UNICA, ficando obrigado, a partir da data da aquisicdo das cotas, aos termos e condicdes deste Anexo.

§ 6° - As cotas emitidas pela CLASSE UNICA poderao ser depositadas (i) para distribuicio no mercado primario,
por meio do MDA - Médulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA"), administrado e operacionalizado pelo Balcdo
B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) para negociacdo no mercado
secundario por meio do FUNDOS21 — Modulo de Fundos ("EUNDQOS21"), administrado e operacionalizado pelo
Balcdo B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas
eletronicamente por meio do Balcdo B3. Adicionalmente, uma vez admitidas a negociacdo em mercado

organizado, a ADMINISTRADORA fica, nos termos deste Anexo, autorizada a alterar o mercado em que as
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cotas sejam admitidas a negociagdo, independentemente de prévia autorizacdo da Assembleia Geral de

Cotistas, desde que se trate de mercado de balcdo organizado.

l. Enquanto as Cotas ndo sejam depositadas nos termos do caput, poderdo ser integralizadas ou
negociadas fora do ambito de mercado de balcdo organizado, diretamente no ESCRITURADOR, observados o

prazo, as condicOes e a tributacdo previstos na regulamentagao vigente; e

Il. Para fins de integralizacdo das Cotas, devem ser observados os procedimentos previstos no artigo 19

deste Anexo.
§ 7° - O titular de cotas da CLASSE UNICA:

l. ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos integrantes do patrimonio

da CLASSE UNICA:

Il. salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever, ndo responde pessoalmente por
qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos imoveis e demais ativos integrantes do patriménio da
CLASSE UNICA ou da ADMINISTRADORA;

[. possui responsabilidade limitada ao valor subscrito em relacdo & CLASSE UNICA, de modo que, caso
seja verificado patriménio liquido negativo, os PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS, cada qual em sua
esfera de atuacdo, deverdo observar os procedimentos previstos pelos artigos 122 e seguintes da Resolucédo

CVM 175, inclusive proceder com a declaragao de insolvéncia da CLASSE UNICA; e

V. est4 obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse da CLASSE UNICA.

§ 8° - Ao término da subscricdo e integralizacdo da primeira emissdo de cotas, o patrimonio serd aquele
resultante das integralizacdes das cotas e das reaplicagdes do capital e eventuais resultados ndo distribuidos

na forma deste Anexo, respeitados os limites previstos na regulamentagdo em vigor.

CAPITULO V - DA PRIMEIRA EMISSAO E COLOCACAO DE COTAS

Art. 13 — A CLASSE UNICA iniciard suas operacdes tdo logo atenda o patriménio minimo inicial de
R$ 130.000.000,00 (cento e trinta milhdes de reais), correspondente a 1.300.000 (um milhdo e trezentos cotas

com valor unitario de emissdo de R$ 100,00 (cem reais)

§ 1° - As cotas da primeira emissdo serdo objeto de oferta publica de distribuicdo nos termos da Resolucao da

CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 160") e destinadas exclusivamente a
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Investidores Qualificados (conforme definido na Resolucdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme

alterada), que se enquadrem no publico alvo da CLASSE UNICA.

§ 2° - As cotas da Primeira Emissdo serdo ofertadas no Brasil, sob a coordenagdo da ADMINISTRADORA, sob

o regime de melhores esfor¢os de colocagado (“Coordenador Lider").

§ 3° - Caso o patrimbnio indicado neste artigo 13 ndo seja alcancado, a emissdo serd cancelada e a
ADMINISTRADORA deverd, imediatamente: (a) realizar o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros
recebidos, nas propor¢des das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacdes da CLASSE UNICA; e (b) proceder a liquidacdo da CLASSE UNICA, anexando a seu requerimento o

"n

comprovante de rateio a que se refere o item "a” acima.

§ 4° - Nao ha limite maximo de subscrigdo por investidor, podendo um Unico investidor subscrever a totalidade
das cotas emitidas pela CLASSE UNICA.

Art. 14 — As ofertas publicas de cotas da CLASSE UNICA serdo realizadas por instituicdes integrantes do sistema
de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condi¢des especificadas em ata de Assembleia Geral de
Cotistas e no(s) respectivo(s) documento(s) de aceitacdo da oferta e poderao ser realizadas por meio de rito de
registro ordinario ou de rito de registro automatico, nos termos da Resolucdo CVM 160, respeitadas, ainda as
disposicSes do Regulamento, deste Anexo, da Resolugdo CVM 175, do Anexo Normativo Ill e demais normas

aplicaveis.
§ 1° - No ato de subscricdo das cotas o subscritor assinarad o documento de aceitacdo da oferta, e as declara¢bes
exigidas pela Resolucdo CVM 30, conforme o caso, que sera autenticado pela ADMINISTRADORA e/ou pela
instituicdo autorizada a processar a subscricao e integralizacdo das cotas e do qual constarao, entre outras
informacdes:

nome e qualificacdo do subscritor;
Il. numero de cotas subscritas;
M. preco de subscricdo e valor total a ser integralizado; e

V. condicdes para integralizacdo de cotas.

§ 2° - Os pedidos de subscricdo poderao ser apresentados as institui¢cdes integrantes do sistema de distribuigdo

participantes da oferta pUblica de cotas da CLASSE UNICA.
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§ 3° - O prazo maximo para a subscricdo de todas as cotas da emissdo devera respeitar a regulamentacéo

aplicavel a oferta que esteja em andamento.

§ 4° - Durante a fase de oferta publica das cotas da CLASSE UNICA, estaré disponivel ao investidor o exemplar
do Regulamento e deste Anexo e, quando aplicavel, do Prospecto, além de documento discriminando as

despesas que tenha que arcar com a subscri¢do e distribuicdo, devendo o subscritor declarar estar ciente:

a) das disposi¢oes contidas no Regulamento e neste Anexo, especialmente aquelas referentes ao objeto
e a politica de investimento da CLASSE UNICA;

b) dos riscos inerentes ao investimento na CLASSE UNICA, conforme descritos em prospecto de
distribuicdo publica, quando aplicavel, e no informe anual da CLASSE UNICA, divulgados nos termos da

regulamentacdo aplicavel; e

C) da Remuneracdo da ADMINISTRADORA devida, da Remuneracdo da GESTORA devida, e demais
valores a serem pagos a titulo de encargos da CLASSE UNICA.

§ 5° - As despesas incorridas na estruturacao, distribuicdo e registro das ofertas primarias de Cotas da CLASSE
UNICA, conforme aplicavel, inclusive aquelas que forem arcadas pela GESTORA, poderdo ser consideradas
como encargos da CLASSE UNICA, nos termos da regulamentacéo aplicavel e do disposto no Capitulo XVI
deste Anexo, ou poderdo ser arcados pelos subscritores das Cotas, caso assim deliberado quando da aprovagao
de cada emissdo subsequente de Cotas da CLASSE UNICA.

§ 6° - As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem
emitidas, calculados “pro rata temporis’, a partir da data de sua integralizagdo participando integralmente dos
rendimentos dos meses subsequentes. Além disso, a primeira distribuicdo de rendimentos, se houver, sera
realizada até o més subsequente ao encerramento da oferta publica de distribuicdo das cotas da primeira

emissdo da CLASSE UNICA, e as demais conforme a politica de distribuicio de resultados.

Art. 15 — N&o ha limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de cotas da CLASSE UNICA por qualquer pessoa fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador do solo,

ficando desde ja ressalvado que:

l. se a CLASSE UNICA aplicar recursos em empreendimento imobilidrio que tenha como incorporador,
construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas da CLASSE UNICA, esta passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas

juridicas; e
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Il. (a) a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas
pela CLASSE UNICA, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela CLASSE UNICA, por determinado cotista,
pessoa natural; ou (b) a propriedade percentual igual ou superior a 30% (trinta por cento) da totalidade das
cotas emitidas pela CLASSE UNICA, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao recebimento de
rendimentos superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela CLASSE UNICA, por
nenhum conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da legislacdo aplicavel, resultara na
perda, por referido cotista, da isengdo no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em

decorréncia da distribuicdo realizada pela CLASSE UNICA, conforme disposto na legislacdo tributaria em vigor.

§ 1° - A ADMINISTRADORA, a GESTORA e as instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado
de valores mobilidrios ndo serdo responsaveis, assim como nao possuem meios de evitar os impactos
mencionados nos incisos “I” e “lI” deste artigo e/ou decorrentes de alteracdo na legislacdo tributaria aplicavel a
CLASSE UNICA, a seus cotistas e/ou aos investimentos na CLASSE UNICA.

§ 2° - A ADMINISTRADORA deverd comunicar e orientar os cotistas acerca de alteragdes no tratamento
tributario da CLASSE UNICA, mas nao podera, de oficio, adotar quaisquer medidas a fim de evitar alteracdes

no tratamento tributario conferido 8 CLASSE UNICA e/ou aos seus cotistas.

Art. 16 — Apds ouvidas as recomendagdes da GESTORA, a ADMINISTRADORA podera realizar novas emissoes
de cotas da CLASSE UNICA, para atender a politica de investimentos da CLASSE UNICA, independentemente
de prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas e depois de obtida a autorizacdo da CVM, conforme
aplicavel ("Nova Emissao”), desde que: (i) consideradas em conjunto, estejam limitadas ao montante maximo

de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) (“Capital Autorizado”).

Art. 17 — A deciséo relativa a eventual Nova Emissdo de cotas serd comunicada aos cotistas formalmente pela
ADMINISTRADORA via fato relevante. Referido comunicado devera dispor sobre as caracteristicas da emisséo,
as condigdes de subscricdo das cotas e a destinagdo dos recursos provenientes da integralizagdo, observado

que:

l. o valor de cada nova cota sera fixado conjuntamente pela ADMINISTRADORA e pela GESTORA, tendo
em vista, preferencialmente: (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patriménio liquido contébil atualizado da CLASSE UNICA e o nimero de cotas ja emitidas e (ii) as perspectivas

de rentabilidade da CLASSE UNICA, ou ainda, (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas;
Il. conforme definido conjuntamente pela ADMINISTRADORA e pela GESTORA, podera ser assegurado

aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas o direito de preferéncia na subscricdo de novas

cotas, na proporcao do numero de cotas que possuirem, direito este concedido a quem for cotista da CLASSE

DAnina 12 Aa A7

Hash (SHA1): 3133DD9FE83C0DB1B3588B3A6598E4AAC1DFF027 - Chave: 456A3932
Confira a autenticidade no sitio https://portal.qcertifica.com.br/validador.aspx?k=456A3932

116



BRIG

INVESTIMENTOS

UNICA na data base que for definida na documentacdo da oferta, em prazo nao inferior a 10 (dez) dias Uteis

para exercicio, observados, conforme o caso, os procedimentos operacionais do ESCRITURADOR e da B3;

M. na Nova Emissdo, para exercer e para ceder seu direito de preferéncia, os cotistas deverdo observar os

prazos e procedimentos operacionais do ESCRITURADOR e/ou da B3;

V. as cotas objeto da Nova Emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas ja
existentes;
V. caso a Nova Emissdo seja ofertada por meio de oferta publica registrada na CVM, nos termos da

Resolucdo CVM 160, e desde que nao tenha sido prevista a possibilidade de colocagdo parcial, caso ndo seja
subscrita a totalidade das cotas da Nova Emissdao no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data da
divulgacdo do antncio de inicio da distribuicdo, os recursos financeiros captados pela CLASSE UNICA com esta
Nova Emissdo serdo imediatamente rateados entre os subscritores da Nova Emissdo, nas proporgdes das cotas
integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas Aplicacdes Financeiras da
CLASSE UNICA realizadas no periodo;

VI. é permitido a ADMINISTRADORA, inclusive por recomendacdo da GESTORA, prever a possibilidade

de subscricdo parcial e cancelamento de saldo nao colocado da Nova Emisséao, findo o prazo de distribuicao; e

VII. nas emissdes de cotas da CLASSE UNICA com integralizacdo em séries, a negociacdo de tais cotas no
mercado de balcdo apenas sera admitida apds a total integralizacdo destas. Em tais emissdes, caso o cotista
deixe de cumprir com as condicbes de integralizacdo constantes do(s) documento(s) de aceitacdo da oferta,
independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei
n° 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: (a) juros

de 1% (um por cento) ao més; e (b) multa de 10% (dez por cento).

Art. 18 — Além das disposicdes aplicaveis as Novas Emissoes, a CLASSE UNICA podera ainda emitir novas cotas
mediante deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas tomada pelo voto favoravel da maioria dos cotistas

presentes, ressalvado o disposto no artigo 16 do Anexo Normativo lIl.
§ 1° - A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissdes de cotas definird as respectivas
condicbes para subscricdo e integralizagdo de tais cotas, observado o disposto neste Anexo e na legislacao

aplicavel.

§ 2° - O valor das cotas objeto destas novas distribuicdes de emissdo da CLASSE UNICA devera ser aprovado

nos termos do inciso | do artigo 17 deste Anexo.
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§ 3% - A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissdes de cotas podera conferir aos cotistas
da CLASSE UNICA direito de preferéncia para subscrever as novas cotas, na proporcdo de suas respectivas

participacdes no patriménio da CLASSE UNICA.

§ 4° - O direito de preferéncia referido no paragrafo acima devera ser exercido pelos cotistas que estejam em
dia com suas obrigacdes, na data base que for definida na Assembleia Geral que aprovar a nova emissdo. O
referido direito deverd ser exercido de acordo com os procedimentos operacionais estabelecidos pelo
ESCRITURADOR ¢, conforme o caso, pela Central Depositaria da B3, sendo conferido, aos cotistas, prazo nao

inferior a 10 (dez) dias Uteis para o exercicio da preferéncia.

§ 5° - Na emissao de cotas ap6s a Nova Emissdo, a Assembleia Geral discorrera a respeito da possibilidade de
os cotistas cederem ou alienarem seu direito de preferéncia entre si ou a terceiros, observados, conforme o

caso, os procedimentos operacionais da B3.

§ 6° - Ressalvadas as condi¢des da Nova Emisséo, as informacdes relativas a Assembleia Geral de Cotistas que
aprovar a nova emissdo, bem como o instrumento de confirmacao do exercicio do direito de preferéncia pelo
cotista, se o caso, estardo disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotistas, na sede da
ADMINISTRADORA. Adicionalmente, a ADMINISTRADORA enviara tais documentos aos cotistas no prazo

maximo de 5 (cinco) Dias Uteis da realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas.
§ 7° - As novas cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as demais cotas.

Art. 19 - As cotas poderdo ser integralizadas, conforme venha a ser aprovado na assembleia de cotistas ou
determinado no ato de aprovagdo da emissdo de cotas, em moeda corrente nacional, com desembolso de
recursos ou mediante compensacdo de créditos devidos pela CLASSE UNICA na aquisicdo de Ativos Alvo, a
vista, ou integralizadas mediante chamada de capital, por solicitacdo da GESTORA, ou ainda por meio da
integralizacdo em bens e direitos, nos termos do Artigo 9° do Anexo Normativo Ill, da Resolugdo CVM 175,
conforme definido na assembleia de cotistas ou no ato de aprovagdo da emissdo de cotas. Cada um dos
investidores devera efetuar a integralizagdo do valor correspondente ao montante de cotas que subscrever

junto ao Coordenador Lider.

§ 1° - As cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar imediatamente disponiveis e
transferiveis a ADMINISTRADORA, as quais serdo alocadas pela ADMINISTRADORA em uma conta segregada

em nome da CLASSE UNICA, nos termos de cada documento de aceitagdo da oferta.
§ 2° - A integralizacdo de cotas da CLASSE UNICA em moeda corrente nacional podera ser realizada por meio

de chamadas de capital realizadas pela ADMINISTRADORA conforme solicitacdo da GESTORA. As chamadas

de capital deverdo ocorrer por meio do envio, com, no minimo, 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia, de correio
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eletronico dirigido para os cotistas, contendo, no minimo, as seguintes informacdes: (a) quantidade de cotas
que deverdo ser integralizadas; (b) valor total que devera ser integralizado; e (c) data prevista para liquidagdo
da chamada de capital, de modo que os cotistas adotem as providéncias necessarias para realizacdo das

operacOes de integralizacdo das cotas.

§ 3° -Previamente a realizada de cada Chamada de Capital serad calculada pela ADMINISTRADORA a razdo

entre as cotas ja integralizadas e o total de cotas subscritas por cada cotista (“Percentual Integralizado”). Caso,

por qualquer razao, inclusive o eventual inadimplemento a Chamada de Capital ou o ingresso de novos cotistas
apos a primeira Chamada de Capital, os Percentuais Integralizados se tornem diferentes entre os cotistas do
CLASSE UNICA, e enquanto perdurar referida diferenca de Percentuais Integralizados, os cotistas com o menor
Percentual Integralizado serdo chamados a integralizar suas respectivas cotas prioritariamente aos demais
cotistas, até se igualarem aos cotistas com o segundo menor Percentual Integralizado. Uma vez que os
Percentuais Integralizados sejam iguais entre todos os cotistas, novas chamadas de capital serdo feitas

proporcionalmente ao nimero de cotas subscritas e ndo integralizadas por cada cotista.

§ 4° - As importancias recebidas na integralizacdo das cotas serdo depositadas na conta segregada da CLASSE
UNICA e aplicadas conforme definido neste Anexo, sendo que o comprovante de depésito ou transferéncia
bancéria para a conta da CLASSE UNICA sera considerado como comprovante de integralizacdo das cotas pelo
investidor. A integralizacdo de cotas da CLASSE UNICA em moeda corrente nacional podera ser efetuada por
meio de débito em conta corrente, por meio de documento de ordem de crédito, transferéncia eletronica

disponivel ou por qualquer outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

§ 5°- Verificada a mora do cotista na integralizacdo das cotas subscritas, nos termos previstos no respectivo
documento de aceitacdo da oferta, além de ndo poder o cotista inadimplente votar nas assembleias gerais da
CLASSE UNICA, poderad a ADMINISTRADORA, a seu exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo
Unico da Lei n° 8.668/93, promover contra o cotista processo de execucdo para cobrar as importancias devidas,
acrescidos de: (a) multa ndo-compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor inadimplido, (b) de juros
mensais de 1% (um por cento), e (c) dos custos de tal cobranga, servindo o documento de aceitacéo da oferta,
como titulo executivo, e/ou vender as cotas ndo integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranga
judicial. O resultado apurado com a venda das cotas de cotista inadimplente, bem como das cessdes de que

trata o item “i" do § 7° deste artigo revertera & CLASSE UNICA.

§ 6° - Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas nao integralizadas, deduzidas as despesas incorridas
com a operacao, for inferior ao montante devido pelo cotista inadimplente, fica a ADMINISTRADORA
autorizada, a proceder a venda das cotas caucionadas a CLASSE UNICA, de que trata o item “ii" do § 7° deste
artigo, até o montante do saldo da divida e, com fundamento no artigo 1.009 e seguintes do Codigo Civil,
podera fazer a compensagdo do débito em atraso com o crédito do cotista inadimplente, sem prejuizo do

direito de prosseguir na execugao do valor devido.
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§ 7° - Para garantir a integralizacdo das cotas, os cotistas, no ato de subscri¢do: (i) cedem a CLASSE UNICA,
nos documentos de aceitacdo da oferta, os direitos decorrentes de seus rendimentos, com condicdo suspensiva,
cessao esta que, em virtude da condicdo suspensiva, somente sera efetiva quando da mora do cotista, na forma
prevista no § 5° acima; e (i) empenham em favor da CLASSE UNICA as cotas subscritas e integralizadas, ficando
a ADMINISTRADORA autorizada a proceder ao imediato bloqueio de tais cotas, que ndo poderao ser alienadas

enquanto ndo forem integralmente quitadas as importancias devidas.

§ 8° - Serdo considerados como dia(s) util(eis) quaisquer dias, exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados

nacionais; e (ii) aqueles sem expediente na B3 (“Dia Util").
Art. 20 - Caso as cotas emitidas ndo sejam totalmente subscritas até o final do Periodo de Distribuicao, a
ADMINISTRADORA podera cancelar o saldo de cotas ndo subscrito, desde que atingido o limite minimo de

subscri¢do conforme vier a ser estipulado em cada Suplemento.

CAPITULO VI - DAS TAXAS DE INGRESSO E DE DISTRIBUICAO

Art. 21 — Néo sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas nos mercados primario ou secundario.
Conforme definido a cada oferta publica de cotas da CLASSE UNICA, podera ser cobrada taxa de distribuicdo

primaria na colocacao das respectivas cotas.

CAPITULO VII - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 22 —A CLASSE UNICA devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido em determinado periodo podera ser distribuido
aos cotistas, mensalmente, sempre até o 10° (décimo) Dia Util, podendo o saldo ser utilizado pela
ADMINISTRADORA para reinvestimento em Ativos Alvo, em Aplicagdes Financeiras ou para composi¢do ou
recomposicdo da Reserva de Contingéncia mencionados neste Anexo, desde que respeitados os limites e

requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

§ 1° - Para arcar com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida, pela CLASSE UNICA, sob

orientacdo da GESTORA, uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas

extraordinarias aquelas que ndo se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos Alvo. Os recursos da

Reserva de Contingéncia serdo aplicados nas Aplicagdes Financeiras.

§ 2° - A CLASSE UNICA manter4 sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a

demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.
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§ 3° - Fardo jus aos rendimentos de que trata este artigo os titulares de cotas da CLASSE UNICA no fechamento
do 5° (quinto) Dia Util anterior, exclusive, a data de distribuicdo de rendimento de cada més, que podera ocorrer
até o 10° (décimo) Dia Util, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo ESCRITURADOR das cotas de
emissdo da CLASSE UNICA.

§ 5° - Os pagamentos de proventos (rendimentos e amortizacdo) realizados por meio da B3 serdo seguirdo seus
prazos e procedimentos, e abrangerao todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria,

sem distincdo entre os cotistas.

CAPITULO VIIl - DA ADMINISTRACAO E DA GESTAO

Art. 23 — A ADMINISTRADORA, sem prejuizo dos poderes atribuidos a GESTORA, tem amplos poderes para
gerir o patriménio da CLASSE UNICA, inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar,
arrendar e exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiducidria dos bens e direitos integrantes do
patriménio da CLASSE UNICA, inclusive o de acdes, recursos e excecdes, podendo transigir e praticar todos os
atos necessarios a administracdo da CLASSE UNICA, observadas as limitacdes impostas por este Anexo, pela

legislagdo em vigor e demais disposicdes aplicaveis.

§ 1° - Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos cotistas da CLASSE
UNICA, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no
documento de aceitacdo da oferta, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adesdo a este

Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas da CLASSE UNICA no mercado secundario.

§ 2° - A ADMINISTRADORA da CLASSE UNICA dever4 empregar no exercicio de suas funcdes o cuidado que
toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios negdcios,

devendo, ainda, servir com lealdade & CLASSE UNICA e manter reserva sobre seus negocios.

§ 3° - A ADMINISTRADORA ser3, nos termos e condi¢Oes previstas na Lei n° 8.668/93, a proprietaria fiduciaria
dos bens adquiridos pela CLASSE UNICA, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagdo, na regulamentacdo, neste Anexo ou, ainda, conforme determinagdes da Assembleia

Geral de Cotistas.

§ 4° - A ADMINISTRADORA sera responsavel pelas decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a
serem efetuados pela CLASSE UNICA nos Ativos Alvo, as quais deverdo considerar a orientacdo da GESTORA,
competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir, acompanhar e assinar todos e quaisquer documentos
necessarios para a formalizacdo da aquisicdo e alienacdo, em nome da CLASSE UNICA, dos Ativos Alvo que

compordo a carteira da CLASSE UNICA, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Anexo,
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considerando a orientacdo da GESTORA.

Art. 24 - Para o exercicio de suas atribuicdes a ADMINISTRADORA podera contratar, em comum acordo com
a GESTORA, em nome da CLASSE UNICA, nos termos do artigo 83 da Resolucdo CVM 175 e do artigo 27 do

Anexo Normativo llI:
distribuicdo primaria de cotas;

Il. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a GESTORA em suas atividades de
analise, sele¢do, acompanhamento e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes

ou que possam vir a integrar a carteira de ativos;

1. empresa especializada para administrar as locacdes, vendas ou a exploracdo dos imdveis integrantes
do patriménio da CLASSE UNICA, a exploracio do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializacdo dos imodveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados de empreendimentos

analogos a tais ativos para fins de monitoramento, nas hipdteses mencionadas no artigo 2° deste Anexo; e

V. formador de mercado para as cotas da CLASSE UNICA, independentemente de prévia aprovacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, exceto no caso de contratacdo de partes relacionadas a ADMINISTRADORA e/ou
a GESTORA, hipotese na qual a contratagdo devera ser submetida a aprovagao prévia da Assembleia Geral de

Cotistas.

§ 1° - E vedado 3 ADMINISTRADORA e & GESTORA o exercicio da funcdo de formador de mercado para as

cotas da CLASSE UNICA, salvo se a contratacdo for previamente aprovada pela Assembleia Geral de Cotistas.

Art. 25 — A ADMINISTRADORA e a GESTORA devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relacido & CLASSE UNICA e aos cotistas.

§ 1° - S&o exemplos de violagdo do dever de lealdade da ADMINISTRADORA, as seguintes hipoteses:

I usar, em beneficio proprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para a CLASSE UNICA, as oportunidades

de negocio da CLASSE UNICA;

Il omitir-se no exercicio ou protecdo de direitos da CLASSE UNICA ovu, visando a obtencdo de vantagens,

para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negécio de interesse da CLASSE UNICA;

M. adquirir bem ou direito que sabe necesséario 8 CLASSE UNICA, ou que este tencione adquirir; e
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Iv. tratar de forma ndo equitativa os cotistas.

§ 2° - A ADMINISTRADORA e suas partes relacionadas devem transferir 8 CLASSE UNICA qualquer beneficio
ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condicdo, exceto pela remuneracdo descrita neste

Anexo.

Art. 26 — A ADMINISTRADORA devera prover a CLASSE UNICA com os seguintes servicos, seja prestando-os
diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, através da contratagdo de
terceiros devidamente habilitados, sem prejuizo da responsabilidade da ADMINISTRADORA e do diretor
responsavel pela supervisdo da CLASSE UNICA:

l. manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de analise e acompanhamento de

projetos imobiliarios;
Il custédia de ativos financeiros integrantes da carteira da CLASSE UNICA; e

§ 1° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos imoéveis que eventualmente
vierem a fazer parte do patrimonio da CLASSE UNICA, se for o caso, a responsabilidade pela gestdo dos iméveis
da CLASSE UNICA compete exclusivamente & ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiduciaria dos
bens da CLASSE UNICA.

§ 2° - E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os ativos financeiros que representem até 5%
(cinco por cento) do patriménio liquido da CLASSE UNICA, desde que tais ativos estejam admitidos a
negociacdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou

de liquidagao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ("BACEN") ou pela CVM.

Art. 27 — A GESTORA ser4 a responsavel pela gestdo da carteira da CLASSE UNICA, competindo-lhe selecionar,
adquirir, alienar, gerir e acompanhar os ativos que comporao o patriménio da CLASSE UNICA, de acordo com
a Politica de Investimento, bem como tomar as decisGes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem

efetuados pela CLASSE UNICA nas Aplicaces Financeiras. Cabera 8 GESTORA:

l gerir a carteira da CLASSE UNICA, mediante a identificacdo, analise, selecdo, avaliacio e negociacdo
dos ativos que sejam ativos financeiros, bem como auxilio e recomenda¢do a ADMINISTRADORA no tocante
aos Ativos Alvo de sua competéncia que venham a integrar a carteira da CLASSE UNICA, conforme disposto

neste Anexo;

Il. negociar, adquirir e/ou alienar os Ativos Alvo, com amplos poderes desde que em conformidade com

a politica de investimentos definida neste Anexo, observado que a gestdo dos imdveis que eventualmente
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vierem a fazer parte do patrimonio da CLASSE UNICA competira exclusivamente 8 ADMINISTRADORA, que
deter4 a propriedade fiduciaria dos bens da CLASSE UNICA;

M. analisar, avaliar, selecionar e acompanhar os Ativos Alvo, orientando a ADMINISTRADORA acerca da

aquisicdo de cada Ativo Alvo pela CLASSE UNICA, observado o disposto neste Anexo;
V. supervisionar a performance da CLASSE UNICA;
V. conduzir e executar a estratégia de saida para os investimentos da CLASSE UNICA,;

VI. celebrar, dentro de sua competéncia, os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execucao da Politica de Investimento, incluindo, mas nao se limitando a, acordos de confidencialidades, acordo
de investimento, atos e documentos, exercendo ou diligenciando, incluindo participacdo em assembleia de
acionistas das Sociedades Elegiveis, assim como indicacdo de membro(s) da administracdo das Sociedades

Elegiveis;

VII. orientar a ADMINISTRADORA no implemento dos investimentos e desinvestimentos em Ativos Alvo,
incluindo a contratacdo dos prestadores de servigos necessarios para tal finalidade, incluindo advogados,
engenheiros, consultorias, construtoras, empreiteiras e assessores técnicos, se aplicavel, sempre observando,
em conjunto com a ADMINISTRADORA, a liquidez necessaria para o pagamento das obrigacdes da CLASSE
UNICA;

VIII. cumprir e fazer cumprir todas as disposi¢des deste Anexo;

IX. recomendar & ADMINISTRADORA, para que esta, em nome da CLASSE UNICA, caso necessario,
negocie e aliene os iméveis integrantes dos Ativos Alvo detidos pela CLASSE UNICA nos termos dos artigos 1°
e 2° deste Anexo;

X. monitorar toda a carteira da CLASSE UNICA, incluindo sua estratégia de diversificacdo e limites;

XI. exercer o direito de voto decorrente dos ativos detidos pela CLASSE UNICA (inclusive no que se refere
ao voto em qualquer reunido ou assembleia das Sociedades Elegiveis), realizando todas as demais acdes
necessarias para tal exercicio, observado o disposto na Politica de Voto (conforme definido abaixo) e a

regulamentacao aplicavel;

XII. exercer e diligenciar, em nome da CLASSE UNICA, para que sejam recebidos todos os direitos

relacionados aos titulos e valores mobiliarios que vierem a compor a carteira da CLASSE UNICA;
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XIIl. fornecer a ADMINISTRADORA, sempre que por ela justificadamente solicitado, informacdes,
pesquisas, andlises e estudos que tenham fundamentado as decisdes/estratégias de investimento e/ou
desinvestimento adotadas para a CLASSE UNICA, bem como toda documentacio que evidencie, comprove e
justifique as referidas decisdes/estratégias, colaborando no esclarecimento de qualquer duvida que se possa

ter com relacdo as operacdes realizadas pela CLASSE UNICA;

XIV.  transferir & CLASSE UNICA qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude de sua
condicdo de GESTORA e decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira da
CLASSE UNICA;

XV. agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou

extrajudicialmente; e

XVI. observar os limites de composicdo e concentracao dos Ativos Alvo e de concentragdo em fatores de

risco, conforme previstos na regulamentacao aplicavel.

§ 1° - Observadas as limitacdes legais e as previstas na regulamentagdo aplicavel, assim como as respectivas
esferas de atuacdo: (i) a ADMINISTRADORA tem poderes para praticar os atos necessarios a administracdo da
CLASSE UNICA,; e (ii) a GESTORA tem poderes para praticar os atos necessarios a gestdo da carteira de Ativos
Alvo.

Art. 28 - A GESTORA adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos integrantes
da carteira da CLASSE UNICA, a qual disciplina os principios gerais, 0 processo decisorio e quais sdo as matérias

relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto (“Politica de Voto").

§ 1° - A GESTORA exercera o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orienta¢des de voto
especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso neste Regulamento e nas normas da CVM,
sendo que a GESTORA tomarad as decisdes de voto com base em suas préprias convicgdes, de forma
fundamentada e coerente com os objetivos de investimento da CLASSE UNICA sempre na defesa dos interesses

dos Cotistas.

§ 2°- A politica de exercicio de voto utilizada pela GESTORA pode ser encontrada em sua pagina na rede

mundial de computadores: www.brioinvestimentos.com.br.

Art. 29 — A GESTORA podera contratar, em nome da CLASSE UNICA, com terceiros devidamente habilitados

e autorizados, os seguintes servicos, nos termos do artigo 85 da Resolucao CVM 175:
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intermediacdo de operagdes para a carteira de ativos financeiros;
Il. consultoria de investimentos;
[. classificacdo de risco das Cotas;
V. formador de mercado para as cotas da CLASSE UNICA, independentemente de prévia aprovacdo da

Assembleia Geral de Cotistas, exceto no caso de contratacdo de partes relacionadas a ADMINISTRADORA e/ou

a GESTORA, hipotese na qual a contratagdo devera ser submetida a aprovagao prévia da Assembleia Geral de

Cotistas;
V. distribuicdo de cotas; e
VI cogestdo da carteira da CLASSE UNICA.

Paragrafo unico — Os servicos indicados pelos incisos | e V acima podem ser prestados pela
ADMINISTRADORA e pela GESTORA.

CAPITULO IX - DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DOS PRESTADORES DE SERVICO ESSENCIAIS

Art. 30 — Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA da CLASSE UNICA:

l. Realizar todos os procedimentos de controladoria dos iméveis que eventualmente vierem a fazer parte
do patriménio da CLASSE UNICA (controle e processamento dos ativos integrantes da carteira da CLASSE
UNICA) e de passivo (escrituracio de cotas da CLASSE UNICA);

Il. Providenciar a averbacdo, junto aos Cartérios de Registro de Imédveis competentes, das restricbes

dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93;

M. Diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros
dos cotistas e de transferéncia de cotas; (b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; (c) a
documentacao relativa aos imoveis e as operacdes da CLASSE UNICA; (d) os registros contabeis referentes as
operacdes e ao patrimonio da CLASSE UNICA; e (e) o arquivo dos relatérios do auditor independente, dos

representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas;

V. Considerando a orientacdo da GESTORA, solicitar a admissdo a negociacdo das cotas da CLASSE

UNICA em mercado organizado;
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V. Sob orientacdo da GESTORA, celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execucdo da politica de investimentos da CLASSE UNICA, exercendo, ou diligenciando para que sejam

exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades da CLASSE UNICA;
VI. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos & CLASSE UNICA,;

VIL. Custear as despesas de propaganda da CLASSE UNICA, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela CLASSE UNICA;

VL. No caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a

documentacao referida no inciso lll até o término do procedimento;

IX. Dar cumprimento aos deveres de informacdo previstos no Capitulo VIl do Anexo Normativo Il e neste
Anexo;
X. Manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servicos contratados pela CLASSE UNICA,

inclusive a ADMINISTRADORA e a GESTORA, bem como as demais informacdes cadastrais do fundo e suas

classes de cotas;

XI. Manter servico de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de dividas e pelo

recebimento de reclamacgdes, conforme definido neste Anexo;

XII. Monitorar as hipéteses de liquidacado antecipada;

Xl Observar as disposicdes constantes neste Anexo e no(s) prospecto(s) da CLASSE UNICA, quando

aplicavel, bem como as delibera¢des da assembleia geral;

XIV. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos da CLASSE UNICA, fiscalizando
0s servigos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade,

se for o caso;
XV. Agir sempre no Unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou

extrajudicialmente;

XVI. Administrar os recursos da CLASSE UNICA de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou gastos

desnecessarios ou acima do razoavel;
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XVIl.  Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo 8 CLASSE UNICA ou a suas
operac¢des, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a informagdes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar cotas da CLASSE UNICA, sendo-lhe vedado valer-
se da informacgao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas da CLASSE

UNICA;

XVIIl.  Zelar para que a violagdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de subordinados ou

terceiros de sua confianca;
XIX. Elaborar e divulgar as informacdes periddicas e eventuais da CLASSE UNICA;

XX. Fornecer aos Cotistas, estudos e analises de investimentos elaborados pela GESTORA, permitindo o

acompanhamento pelos cotistas dos investimentos realizados;

XXI. Custear as despesas de propaganda da CLASSE UNICA, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela CLASSE UNICA;

XXIl. Cumeprir as delibera¢gdes tomadas em Assembleias Gerais; e

XXII.  Realizar o pagamento de eventuais multas cominatérias impostas pela CVM.

§ 1° - A CLASSE UNICA participaréa das assembleias de detentores de titulos e ativos integrantes da carteira da
CLASSE UNICA que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais detenha
participagdo ou de condominios de imdveis integrantes do seu patriménio.

§ 2°- A GESTORA acompanhara todas as pautas das assembleias gerais acima referidas e em funcdo da politica
de investimento da CLASSE UNICA, a GESTORA, em nome da CLASSE UNICA, comparecera e exercera o direito
de voto, observado o disposto em sua Politica de Voto.

Art. 31 — Constituem obrigacdes e responsabilidades da GESTORA da CLASSE UNICA:

l. Informar a ADMINISTRADORA, de imediato, caso ocorra qualquer alteracdo em prestador de servico

por ele contratado;

Il. Providenciar a elaboracdo do material de divulgacio da CLASSE UNICA para utilizacdo pelos

distribuidores, as suas expensas;

[l Diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a documentagao relativa as
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operacdes da CLASSE UNICA;

V. Manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composicdo e concentragao e, se for o caso, de

exposicao ao risco de capital;

V. Observar as disposi¢des constantes do Anexo;
VI. Cumprir as deliberagdes da assembleia de cotistas; e
VII. Encaminhar a ADMINISTRADORA, apos celebrar documentos em nome do FUNDO ou da CLASSE

UNICA, copia do referido documento em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da sua assinatura, observada a esfera
de atuacdo da GESTORA.

CAPITULO X - DAS VEDAGOES DOS PRESTADORES DE SERVICO ESSENCIAIS

Art. 32 — £ vedado 8 ADMINISTRADORA e 3 GESTORA, no exercicio de suas atividades e utilizando os recursos

ou ativos da CLASSE UNICA, nas suas respectivas esferas de atuacdo, praticar os seguintes atos:

l. receber depdsito em sua conta corrente;

Il contrair ou efetuar empréstimo, observadas as excecdes previstas na regulamentacdo aplicavel;

ll. vender a prestacdo cotas da CLASSE UNICA, admitida a integralizacdo via chamada de capital;

Iv. prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

V. utilizar recursos da CLASSE UNICA para pagamento de seguro contra perdas financeiras de cotistas;
VI, praticar qualquer ato de liberalidade, exceto pelas doacées que a CLASSE UNICA estiver autorizada a
realizar.

Paragrafo Unico. Observado o disposto no inciso Il acima, é permitido 8 GESTORA realizar empréstimos em
nome da CLASSE UNICA observado que o valor do empréstimo est4 limitado ao valor necessario para assegurar
o cumprimento de compromisso de investimento previamente assumido pela CLASSE UNICA ou para garantir

a continuidade de suas operacgoes.

Art. 33 — Adicionalmente ao previsto acima, é vedado a ADMINISTRADORA e a GESTORA, utilizando os
recursos da CLASSE UNICA:
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conceder crédito sob qualquer modalidade;
Il. aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;

M. ressalvada a hipotese de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas nos termos deste Anexo e do
artigo 31 do Anexo Normativo llI, realizar operacdes da CLASSE UNICA quando caracterizada situacdo de
conflito de interesses entre a CLASSE UNICA e a ADMINISTRADORA, GESTORA ou CONSULTORA
IMOBILIARIA; entre a CLASSE UNICA e os cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo,
10% (dez por cento) do patriménio da CLASSE UNICA, conforme mencionados nha alinea “b”, do inciso IV, do
artigo 32 do Anexo Normativo lI, entre a CLASSE UNICA e o representante de cotistas ou entre a CLASSE
UNICA e o empreendedor;

V. realizar opera¢des com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas no Anexo

Normativo Il ou neste Anexo;

V. realizar operacdes com ag¢des e outros valores mobiliarios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversao de debéntures em acbes, de exercicio de bonus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha

concedido prévia e expressa autorizagao; e

VII. realizar operacdes com derivativos, exceto quando tais opera¢des forem realizadas exclusivamente para
fins de protegdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido
da CLASSE UNICA.

§ 1° - A vedacdo prevista no inciso “IV" acima ndo impede a aquisi¢do, pela ADMINISTRADORA, de imdveis
sobre os quais tenham sido constituidos Onus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio da CLASSE
UNICA.

§ 2° - A CLASSE UNICA podera emprestar titulos e valores mobilirios, desde que tais operacdes de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar

garantias de operacdes proprias da CLASSE UNICA.

§ 3° - A ADMINISTRADORA e a GESTORA, conforme o caso, poderd em nome da CLASSE UNICA prestar

fianca, aval, aceite ou coobrigue-se sob qualquer forma, para garantir obrigacdes préprias da CLASSE UNICA."

CAPITULO XI - DA REMUNERAGCAO DOS PRESTADORES DE SERVIGCO ESSENCIAIS

DAnina 27 Aa N7

Hash (SHA1): 3133DD9FE83C0DB1B3588B3A6598E4AAC1DFF027 - Chave: 456A3932
Confira a autenticidade no sitio https://portal.qcertifica.com.br/validador.aspx?k=456A3932

130



BRIG

INVESTIMENTOS

Art. 34 - A ADMINISTRADORA e a GESTORA receberdao por seus servigos, respectivamente, uma taxa
composta: (i) pelo valor equivalente a 0,15% (quinze centésimos por cento ao ano) ao ano, observado o valor
minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais) relativo aos servigos prestados pela ADMINISTRADORA

("Remuneracdo da Administradora”); (i) 1,00% (um por cento) ao ano, relativo a prestagdo de servigos de

gestdo da carteira de valores mobilidrios da CLASSE UNICA pela GESTORA ("Remuneracio da Gestora” e

quando referida em conjunto com a Remuneragdo da Administradora, “Taxa de Administracdo”). A Taxa de

Administracdo devera ser calculada sobre (a) o valor contabil do patrimoénio liquido total da CLASSE UNICA,
ou (b) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo que
considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor de
mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacao de fechamento das cotas de emissdo do
FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneracgédo (“Base de Calculo da Taxa de Administracdo”); e
que devera ser pago diretamente a ADMINISTRADORA ou a GESTORA, conforme aplicavel.

§ 1° A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga, até o 5° (quinto) Dia
Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados, sendo o valor minimo mensal atualizado
anualmente pela variacdo positiva do IPCA (indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo), apurado e

divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE ("[PCA-IBGE").

§ 2° - A ADMINISTRADORA e a GESTORA podem estabelecer que as parcelas respectivamente devidas da
Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pela CLASSE UNICA aos prestadores de servicos contratados,
desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracdo respectivamente

devida.

§ 3° - Enquanto a CLASSE UNICA seja listada na B3 e suas cotas estejam registradas na Central Depositaria da
B3, a ADMINISTRADORA ir4 prestar os servicos de escrituracdo de cotas da CLASSE UNICA, sendo devido o

valor de R$ 2.500,00 (dois mil e quinhentos reais) ao més, a ser corrigido e pago conforme § 1° do Art. 34 acima.
§ 4° - A Taxa de Administracdo compreende as taxas de eventuais fundos de investimento que compdem a
carteira de ativos da CLASSE UNICA, salvo se (i) as cotas sdo admitidas a negociacao em mercado organizado

e (ii) os fundos investidos sdo geridos por partes nao relacionadas a GESTORA.

§ 5° - Considerando que a CLASSE UNICA possui natureza de condominio fechado, eventual taxa relacionada

a distribuicdo de suas Cotas sera detalhada nos documentos da oferta de cada emissdo, quando aplicavel.

§ 6° - Pelo servico de gestdo, adicionalmente & Remuneracdo da Gestora, sera devida pela CLASSE UNICA, 3

GESTORA uma taxa de performance (“Taxa de Performance”), calculada nos termos do §6° abaixo, a partir do

dia em que ocorrer a primeira integralizacio de cotas da CLASSE UNICA, a qual seré provisionada mensalmente
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e paga semestralmente, até o 5° (quinto) Dia Util do 1° (primeiro) més do semestre subsequente, diretamente
para a GESTORA.

§ 7° - A Taxa De Performance sera calculada conforme a seguinte formula:
Taxa de Performance = 20,0% * [(Va) — (fndice de Correcao * Vb)]
Sendo:

Va = rendimento efetivamente distribuido aos cotistas no semestre (caso ndo tenha atingido performance,
adiciona o valor distribuido do(s) semestre(s) anteriores, corrigido pelo indice de Correcdo), atualizado e

apurado conforme a féormula:

Més ref.
Va = Z Rendimento més * indice de Corregio (Més ref.)
Més subsequente
ao encerreamento

da oferta ou pagamento
da ultima Taxa de Per formance

Vb = somatério do valor total integralizado pelos investidores desde a primeira integralizacdo de cotas durante
o prazo de duracio da CLASSE UNICA pelos investidores deduzido eventuais amortizacdes de cotas,

consideradas pro rata temporis no periodo de apuracao.
Indice de Corre¢do: IPCA/IBGE + Yield médio do IMA-B/ANBIMA

§ 8° - Para os fins do calculo de atualizacdo do Va e Vb: (a) cada contribuicdo dos cotistas, a titulo de
integralizacdo de cotas da CLASSE UNICA, ser4 considerada realizada ao final do més-calendario no qual a
integralizacdo foi efetuada; e (b) cada distribuicdo de resultados/amortizacdo sera considerada realizada ao final
do més-calendario no qual a distribuicdo/amortizacdo foi paga, sendo que o valor a ser considerado para fins

de calculo da Taxa de Performance é o rendimento efetivamente distribuido ex performance.

§ 9° - As datas de apuracdo da Taxa de Performance corresponderao sempre ao ultimo dia dos meses de junho

e dezembro.
§ 10° - A Taxa de Performance sera cobrada apés a deducéo de todas as despesas da CLASSE UNICA, inclusive
da Taxa de Administracdo, podendo incluir na base do calculo os valores recebidos pelos cotistas a titulo de

amortizagdo ou de rendimentos.

CAPITULO XII - DA SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICO ESSENCIAIS
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Art. 35 - Os PRESTADORES DE SERVICO ESSENCIAIS serdo substituidos nos casos de sua destituicdo pela
Assembleia Geral, de sua renuncia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na Resolucdo CVM 175 e

no Anexo Normativo lll, assim como na hipotese de sua liquidacao extrajudicial, faléncia ou insolvéncia.

§ 1° - Nas hipdteses de renlncia ou de descredenciamento pela CVM, ficara a ADMINISTRADORA obrigada a
convocar imediatamente Assembleia Geral, a ser realizada em até 15 (quinze) dias, para eleger seu sucessor ou
a nova gestora, conforme o caso, ou deliberar sobre a liquidacio da CLASSE UNICA, a qual devera ser efetuada
pela ADMINISTRADORA, ainda que apos sua rendncia.

l. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a convocacio
da Assembleia Geral, caso a ADMINISTRADORA ndo a convoque a no prazo de 10 (dez) dias contados da

rendncia;

Il. Tratando-se de renuncia, aplica-se o disposto no § 1° deste artigo 35, mesmo quando a Assembleia
Geral de Cotistas deliberar a liquidacdo da CLASSE UNICA, em consequéncia da rendncia, da destituicdo ou da
liquidacdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger

nova administradora para processar a liquidacéo; e

[l Se a assembleia de cotistas ndo eleger nova administradora no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados
da publicacdo no Diério Oficial do ato que decretar a liquidacdo extrajudicial, o BACEN nomeara uma instituigdo
para processar a liquidacdo da CLASSE UNICA.

§ 2° No caso de renuncia, o PRESTADOR DE SERVICO ESSENCIAL devera permanecer no exercicio de suas
funcgdes até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias a partir
da renlncia. Caso a substituicido ndo ocorra dentro do referido prazo, a CLASSE UNICA devers ser liquidada,
devendo a GESTORA permanecer no exercicio de suas funcbes até a conclusdo da liquidacdo e a

ADMINISTRADORA até o cancelamento da CLASSE UNICA perante a CVM.

l. Adicionalmente ao previsto acima, a ADMINISTRADORA devera permanecer no exercicio de suas
funcdes até ser averbada, no Cartério de Registro de Imoveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e
direitos integrantes do patriménio da CLASSE UNICA, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e

sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.
§ 3° - No caso de descredenciamento de PRESTADOR DE SERVICO ESSENCIAL, a superintendéncia da CVM

competente pode nomear administradora ou gestora temporaria, conforme o caso, inclusive para viabilizar a

convocacao de assembleia de cotistas de que trata o § 1°.
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§ 4° - Caso o PRESTADOR DE SERVICO ESSENCIAL descredenciado ndo seja substituido pela Assembleia Geral
de Cotistas, a CLASSE UNICA dever4 ser liquidada, devendo a GESTORA permanecer no exercicio de suas
funcdes até a conclusdo da liquidacdo e a ADMINISTRADORA até o cancelamento da CLASSE UNICA perante
a CVM.

§ 5° - No caso de renuncia ou inicio de processo de liquidacdo da ADMINISTRADORA, a ata da Assembleia
Geral de Cotistas que eleger nova administradora, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitul
documento habil para averbacdo, no Cartério de Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria

dos bens imdveis integrantes do patriménio da CLASSE UNICA.

§ 6° - A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patriménio da CLASSE UNICA nio

constitui transferéncia de propriedade.

§ 7° - Em caso de destituicdo da GESTORA e ndo sendo eleito substituto na Assembleia que deliberar pela
destituicdo, a ADMINISTRADORA devera convocar Assembleia para deliberar sobre a eleicdo de seu substituto,

que devera ser indicado pela ADMINISTRADORA na respectiva convocacao.

§ 8° - A GESTORA continuara a receber a Remunerac¢do da Gestora e a sua parcela da Taxa de Performance até
sua efetiva substituicao, calculada pro rata temporis até a data em que deixar de exercer as suas fungdes, entre
outros pagamentos que lhe possam ser devidos nos termos do Acordo Operacional. Tal pagamento néo sera
devido em caso de descredenciamento pela CVM ou em caso de liquidacéo judicial ou extrajudicial, quando
este deixara de fazer jus a sua remuneracdo imediatamente apds a decisdo de descredenciamento da CVM ou

a liguidacao judicial ou extrajudicial, conforme o caso.

§ 9° - A destituicdo da GESTORA sera objeto de deliberacdo em Assembleia. Aplicam-se a GESTORA, no que
for cabivel, as regras e procedimentos aplicaveis a rendncia ou destituicdo da Administradora previstos neste

capitulo XII.
Art. 36 — Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fun¢des, ou entre em processo de liquidacdo, correrdo
por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade

fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio da CLASSE UNICA.

CAPITULO XIlIl - DA DIVULGACAO DE INFORMAGOES

Art. 37 — A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade administradora
de mercado em que as cotas da CLASSE UNICA estejam negociadas, conforme o caso, as informacdes

obrigatdrias exigidas pela Resolucdo CVM 175 e pelo Anexo Normativo I
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§ 1° — Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de correspondéncia
valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para convocacdo de Assembleias Gerais e

procedimentos de consulta formal.

l. O correio eletronico serd encaminhado concomitantemente a cada cotista da CLASSE UNICA, de
acordo com os prazos definidos neste Anexo, e contard com aviso de recebimento, confirmacdo de leitura e

assinatura eletronicos e toda manifestacdo do Cotista sera armazenada pela ADMINISTRADORA.

§ 2° - O envio de informagdes por meio eletronico prevista no § 1° acima dependera de autorizacdo do cotista
da CLASSE UNICA.

§ 3°- O correio eletrénico igualmente serd uma forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA

e a CVM.

§ 4° - Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer alteracdo que ocorrer
em suas informacbes de cadastro ou no seu endereco eletronico previamente indicado, isentando a
ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da CLASSE UNICA, em virtude de informacées de

cadastro desatualizadas.

§ 5° - A ADMINISTRADORA enviara aos cotistas, por meio eletrdnico ou correspondéncia fisica, caso em que
o cotista que assim optar devera arcar com os custos de envio, as informagdes eventuais exigidas pelo artigo
37 do Anexo Normativo lll, tais como editais de convocagdo de Assembleias Gerais de Cotistas, atas e resumos
das decisGes tomadas em Assembleias Gerais de Cotistas, relatorios dos representantes dos cotistas, dentre

outros.

§ 6° - A ADMINISTRADORA também disponibilizara aos cotistas, por meio de publicacdo no seu endereco
eletronico na rede mundial de computadores (www.hemeradtvm.com.br), as informagdes periddicas previstas
no artigo 36 do Anexo Normativo llI, tais como relatérios da administradora, informe anual da CLASSE UNICA,
demonstracdes financeiras e relatério do auditor independente, dentre outras informacdes de interesse dos

cotistas.

Art. 38 — A ADMINISTRADORA informara aos cotistas, imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo
a CLASSE UNICA, de modo a garantir ao cotista acesso as informagdes que possam, direta ou indiretamente,
influenciar a decisdo do cotista quanto a permanéncia na CLASSE UNICA.

Paragrafo Unico - A divulgacdo de que trata o caput sera feita por correio eletrdnico ou, a pedido do cotista,

correspondéncia registrada, e através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM em
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rede mundial de computadores, devendo todos os documentos e informacgdes correspondentes ser remetidos
a CVM e aos mercados nos quais ocorra a hegociacdo das Cotas da CLASSE UNICA, na mesma data de sua
divulgacdo. Tal divulgacgdo sera feita sempre no mesmo periddico e qualquer alteracdo devera ser precedida de

aviso aos cotistas.

CAPITULO XIV — DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 39 — Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

demonstragdes contabeis apresentadas pela ADMINISTRADORA;

Il. substituicdo de PRESTADOR DE SERVICO ESSENCIAL;

M. pedido de declaracio judicial de insolvéncia da CLASSE UNICA;

V. alteracdo do Regulamento, incluindo, mas nao se limitando, a alteragdo da politica de investimentos da

CLASSE UNICA, tal como prevista no artigo 2° deste Anexo;

V. emissdo de novas cotas, observada a possibilidade de emissdo de Cotas via Capital Autorizado, bem

como a definicdo se os Cotistas possuirdo direito de preferéncia na subscricdo das novas Cotas;

VI. fusdo, incorporacao, cisao e transformagdo da CLASSE UNICA:

VII. liquidacdo da CLASSE UNICA, naquilo que nao estiver disciplinado neste Anexo;

VIII. o plano de resolucao de patrimonio liquido negativo;

IX. o pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da classe de cotas;

X. alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacdo;

XI. apreciacdo dos bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas da CLASSE UNICA, conforme
aplicavel;

XIl. eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneragao, se houver, e aprovagao

do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel;
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Xl aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° do art. 27, do

art. 31 e do inciso IV do art. 32, todos deste Anexo Normativo llI; e
XIV. alteracdo de quaisquer matérias relacionadas a Taxa de Administragdo e a Taxa de Performance.

§ 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | deste artigo devera
ser realizada, anualmente, até 60 (sessenta) dias apos o encaminhamento das demonstragdes contabeis a CVM,
contendo relatéorio do auditor independente, observado o prazo maximo de 90 (noventa) dias para o

encaminhamento.

§ 2° - A Assembleia Geral referida no § 1° acima somente pode ser realizada no minimo 15 (quinze) dias apds

estarem disponiveis aos cotistas as demonstra¢des contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 3° - A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a observancia do prazo

estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4° - As demonstracdes contabeis cujo relatério de auditoria ndo contiver opinido modificada podem ser
consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia de cotistas ndo seja instalada em virtude de ndo

comparecimento dos cotistas.

§ 52 - O Anexo podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagdo sempre que tal alteracdo (i)
decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias expressas da CVM ou de adequacgdes legais ou
regulamentares, (it) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais dos PRESTADORES DE
SERVICOS ESSENCIAIS ou dos prestadores de servicos da CLASSE UNICA, devendo ser providenciada, no

prazo de 30 (trinta) dias, a comunicacao aos cotistas; ou (iii) envolver reducdo da Taxa de Administracao.

§ 6° - Nos termos do art. 45 do Anexo Normativo Ill, é dispensada a elaboracdo de laudo de avaliacdo para
integralizacdo de cotas em bens e direitos, sem prejuizo da aprovacdo em Assembleia Geral quanto ao valor

atribuido ao bem ou direito, nos temos do inciso X| acima.

Art. 40 — Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral, que podera ser realizada de modo
exclusivamente eletronico, caso os cotistas possam participar e votar por meio de comunicacdo escrita ou
sistema eletronico; ou de modo parcialmente eletrOnico, caso os cotistas possam participar e votar tanto
presencialmente quanto a distancia por meio de comunicacdo escrita ou sistema eletronico, respeitados os

seguintes prazos:

no minimo, 30 (trinta) dias corridos de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e
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I. no minimo, 15 (quinze) dias corridos de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.

§ 1° - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente pela GESTORA, pelo custodiante, por
cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela CLASSE UNICA ou pelo

representante dos cotistas, observado o disposto no presente Anexo.

§ 2° - A convocacdo por iniciativa dos entes acima sera dirigida a ADMINISTRADORA, que devera, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a convocacdo da Assembleia Geral as expensas

dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral assim convocada deliberar em contrario.

Art. 41 - A convocacdo da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista da
CLASSE UNICA e deveré ser disponibilizada nas paginas dos PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS e,
caso a distribuicdo das cotas esteja em andamento, dos distribuidores na rede mundial de computadores,

observadas as seguintes disposi¢des:

l. da convocacao constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que seré realizada a assembleia, sendo
certo que a Assembleia Geral realizada exclusivamente de modo eletrénico é considerada ocorrida na sede da

ADMINISTRADORA,;

Il. a convocacao de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias
a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de
deliberagdo da assembleia;

M. caso seja admitida a participagdo do cotista por meio de sistema eletronico, a convocacgao deve conter
informacdes detalhando as regras e os procedimentos para viabilizar a participacdo e votacdo a distancia,
incluindo as informagdes necessarias e suficientes para acesso e utilizagdo do sistema, assim como se a

assembleia sera realizada parcial ou exclusivamente de modo eletronico; e

V. o0 aviso de convocacdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos pertinentes a

proposta a ser submetida a apreciacdo da assembleia.
§ 1° - A Assembleia Geral se instalara com a presenca de qualquer nimero de cotistas.

§ 2° - A ADMINISTRADORA da CLASSE UNICA deve colocar, na mesma data da convocagao, todas as

informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:

em sua pagina na rede mundial de computadores;
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I no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores;

M. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da CLASSE UNICA

estejam admitidas a negociagao.

§ 3° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria da CLASSE UNICA, os cotistas que detenham, no minimo, 3%
(trés por cento) das cotas emitidas da CLASSE UNICA ou o representante de cotistas podem solicitar, por meio
de requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da

Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinéria.

§ 4° - O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 14 do Anexo Normativo I, e deve

ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 5° - O percentual de que trata o § 3° acima devera ser calculado com base nas participagdes constantes do

registro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 6° - Para fins das convocacdes das Assembleias Gerais de Cotistas da CLASSE UNICA e dos percentuais
previstos no artigo 40, § 1°, no artigo 41, § 3° e no artigo 46, § 2° deste Anexo, serd considerado pela

ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no registro de cotistas na data de convocacao da Assembleia.
§ 7° - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocagéo.

Art. 42 — A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear um representante para
exercer as funcdes de fiscalizacdo dos Ativos Alvo da CLASSE UNICA, em defesa dos direitos e dos interesses

dos Cotistas.

Art. 43 — Todas as decisbes em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos dos cotistas que representem
a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos
em branco, excetuadas as hipdteses de quérum qualificado previstas neste Anexo. Por maioria simples entende-
se 0 voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas presentes na

Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

§ 1° - Dependem da aprovagao por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que representem,
necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pela CLASSE UNICA, caso
este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pela CLASSE UNICA, caso

este tenha até 100 (cem) cotistas ("Quérum Qualificado”), as deliberacdes relativas as matérias previstas nos
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incisos “II”, “IV", "VI", "VII", "XI", “XlII" e "XIV" do artigo 39 acima.

§ 2° - Os percentuais de que trata este artigo 43, caput, e § 1°, deverdo ser determinados com base no nimero
de cotistas da CLASSE UNICA indicados no registro de cotistas na data de convocacéo da respectiva assembleia,
cabendo a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagdo qual serd o percentual aplicavel nas

assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Art. 44 - Somente poderao votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da

convocacao da Assembleia.

Art. 45 — Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos cotistas ou seus

procuradores legalmente constituidos ha menos de um ano.

Art. 46 — A ADMINISTRADORA poderd encaminhar, aos cotistas, pedido de procuragdo, mediante

correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado.

§ 1° - O pedido de procuragdo devera satisfazer os seguintes requisitos: (a) conter todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por
meio da mesma procuracgdo, ou com indicagdo de outro procurador para o exercicio deste voto; e (c) ser dirigido

a todos os cotistas.

§ 2° - E facultado a cotistas que detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido de procuracdo de que trata o artigo 17 do
Anexo Normativo Ill aos demais cotistas da CLASSE UNICA, desde que tal pedido contenha todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: (a) reconhecimento da firma do cotista
signatario do pedido; e (b) cdpia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para

representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 3° - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas, em nome do cotista solicitante, o pedido
para outorga de procuracdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias Uteis, contados da data da

solicitagao.

§ 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela ADMINISTRADORA, em nome de
cotistas, serdo arcados pela CLASSE UNICA.

Art. 47. Além de observar os quéruns previstos no artigo 43 deste Anexo, as deliberagdes da Assembleia Geral

que tratarem da liquidacdo da CLASSE UNICA, da amortizacdo das cotas e da reniincia de PRESTADOR DE

SERVICO ESSENCIAL, deverdo atender as demais condi¢des estabelecidas neste Anexo e na legislacdo em vigor.
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Paragrafo Unico - No caso de renincia da ADMINISTRADORA, atendidos os requisitos estabelecidos no
Anexo Normativo lll, ndo tendo os cotistas deliberado a escolha do substituto ou pela liquidacdo da CLASSE
UNICA, caberd & ADMINISTRADORA adotar as providéncias necessarias, no ambito do judiciario, para
proceder a sua substituicdo ou liquidagao.

Art. 48 - As deliberacdes da Assembleia Geral poderdo ser tomadas mediante processo de consulta formal,
sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta, telegrama, correio eletronico (e-mail) dirigido
pela ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados de contato contidos no documento de aceitacdo da
oferta, ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado a
ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada em até 30 (trinta) dias, desde que observadas as

formalidades previstas nos artigos 13, 14 e 37, incisos | e Il do Anexo Normativo Ill e o previsto no inciso | do

artigo 41 deste Anexo.
§ 1° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.
§ 2° - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais da CLASSE UNICA:
os PRESTADORES DE SERVICO ESSENCIAL e qualquer outro prestador de servico;
I os socios, diretores e funcionarios dos prestadores de servico

M. partes ligadas aos PRESTADORES DE SERVICO ESSENCIAIS, qualquer prestador de servi¢o e seus

sOcios, diretores e funcionarios;

IV. o cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que

concorram para a formacdo do patriménio da CLASSE UNICA, conforme aplicavel; e

V. o cotista cujo interesse seja conflitante com o da CLASSE UNICA.

§ 3° - A verificagdo do inciso IV do § 2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a CVM a fiscalizagdo.
§ 4° - Nao se aplica a vedacao prevista no § 2° acima quando:

os Unicos cotistas da CLASSE UNICA forem as pessoas mencionadas § 2° acima; ou
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Il. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, excetuados aqueles enquadrados nas
hipoteses do § 2° acima, manifestada na prépria Assembleia constar de permissao previamente concedida pelo

cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pela ADMINISTRADORA.

CAPITULO XV - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 49 — A CLASSE UNICA podera ter até 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela
Assembleia Geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do § 3° abaixo, para exercer as
funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos da CLASSE UNICA, em defesa dos direitos e

interesses dos cotistas, observado os seguintes requisitos:

ser cotista da CLASSE UNICA;
1. ndo exercer cargo ou funcdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da ADMINISTRADORA, em
sociedades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou

prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

1. ndo exercer cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobilidrio que constitua objeto

da CLASSE UNICA, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

V. ndo ser administrador, gestor ou consultor de outros fundos de investimento imobiliario;
V. n3o estar em conflito de interesses com a CLASSE UNICA: e
VI. ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao, peita

ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal
gue vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de

suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

§ 1° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos cotistas da CLASSE

UNICA a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcéo.

§ 2° - A eleigdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas presentes

na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas da CLASSE UNICA, quando a CLASSE UNICA tiver mais

de 100 (cem) cotistas; ou
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I. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas da CLASSE UNICA, quando a CLASSE UNICA tiver até

100 (cem) cotistas.
§ 3° - O representante de cotistas podera ser reeleito e ndo fard jus a qualquer remuneracao.
§ 4° - A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

§ 5° - Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas da CLASSE UNICA for convocada para eleger representantes

de cotistas, devem ser disponibilizados as seguintes informacgdes sobre o(s) candidato(s):

l. declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 21 do Anexo Normativo

l; e

Il. nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formacdo académica, quantidade de cotas da CLASSE UNICA
que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relacdo de outros fundos de
investimento imobilidrio em que exerce a funcdo de representante de cotista e a data de eleicdo e de término
do mandato, descricdo de eventual condenacdo criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas

penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Suplemento K da Resolugdo CVM 175.

Art. 50 — Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

l. fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e

regulamentares;

Il. emitir formalmente opinido sobre as propostas a serem submetidas a assembleia geral, relativas a
emissdo de novas cotas, exceto se aprovada nos termos do inciso VI do artigo 29 do Anexo Normativo Ill,

transformacao, incorporacéo, fusdo ou cisdo da CLASSE UNICA;

Il. denunciar a ADMINISTRADORA ¢, se esta ndo tomar as providéncias necessarias para a protecao dos
interesses da CLASSE UNICA, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir

providéncias Gteis & CLASSE UNICA;

V. analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras da CLASSE UNICA;
V. examinar as demonstracdes contabeis da CLASSE UNICA do exercicio social e sobre elas opinar;
VI. elaborar relatorio que contenha, no minimo:
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a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo da CLASSE UNICA detida por cada um dos

representantes de cotistas;
c) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracdes contabeis da CLASSE UNICA e o formulério cujo contetdo reflita o
Suplemento K da Resolugdo CVM 175, fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares que

julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da assembleia geral;
VII. exercer essas atribuicdes durante a liquidacdo da CLASSE UNICA; e

VIIL. fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informacgdes que forem necessérias para o

preenchimento do item 12.1 do Suplemento K da Resolucdo CVM 175.

§ 1° - A ADMINISTRADORA é obrigada, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a disposicdo dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social,

as demonstracdes contabeis e o formulério de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§ 2° - O representante de cotistas pode solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos ou informacdes, desde

que relativas a sua funcao fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdo ser encaminhados a ADMINISTRADORA
da CLASSE UNICA no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracdes contabeis de
que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para
gue a ADMINISTRADORA proceda a divulgacdo nos termos do artigo 61 da Resolucdo CVM 175 e do artigo

38 do Anexo Normativo lll.

Art. 51 — O representante de cotistas deve comparecer as Assembleias Gerais da CLASSE UNICA e responder

aos pedidos de informacgdes formulados pelos cotistas.
Paragrafo Unico - Os pareceres e representacées individuais ou conjuntos do representante de cotistas podem
ser apresentados e lidos na Assembleia Geral da CLASSE UNICA, independentemente de publicacdo e ainda

gue a matéria ndo conste da ordem do dia.

Art. 52 - O representante de cotistas deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e

lealdade em relagcao a CLASSE UNICA e aos cotistas, nos termos do artigo 24 do Anexo Normativo.
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Art. 53 — O representante de cotistas deve exercer suas funcdes no exclusivo interesse da CLASSE UNICA.

CAPITULO XVI - DAS DESPESAS E ENCARGOS DA CLASSE UNICA

Art. 54. Constituem encargos e despesas da CLASSE UNICA aqueles listados na regulamentacdo aplicavel

("Encargos e Despesas”).

§ 1° - Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na regulamentacdo aplicadvel como encargos ou
despesas da CLASSE UNICA correrdo por conta do PRESTADOR DE SERVICO ESSENCIAL que a tiver

contratado.

§ 2° - Conforme faculta o paragrafo Unico do artigo 42 do Anexo Normativo Ill, os gastos com a distribui¢do
primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios,
poderdo ser arcados pelos subscritores das novas cotas, caso assim deliberado quando da aprovacgdo de cada

emissdo subsequente de cotas da CLASSE UNICA.

CAPITULO XVII - DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

Art. 55 - A CLASSE UNICA terd escrituracdo contabil propria, destacada daquela relativa aos PRESTADORES
DE SERVICO ESSENCIAIS, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Art. 56 - As demonstracdes contabeis da CLASSE UNICA ser3o auditadas anualmente por empresa de auditoria

independente registrada na CVM.
§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos valores
integrantes do ativo e passivo da CLASSE UNICA, a verificacdo do cumprimento das disposicées legais e

regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§ 2° - Para efeito contabil, serd considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o valor do

patriménio liquido contabil atualizado da CLASSE UNICA e o niimero de cotas emitidas.

Art. 57 - A CLASSE UNICA estara sujeita as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e publicidade de

demonstragcdes contabeis editadas pela CVM.

CAPITULO XVII - DA LIQUIDAGCAO E AMORTIZAGCAO PARCIAL DE COTAS

Art. 58 - A CLASSE UNICA terd prazo de duracdo indeterminado, sendo que sua liquidacdo dar-se-a
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exclusivamente por meio de deliberacao dos cotistas reunidos Assembleia Geral, nos termos deste Anexo, que

devera deliberar, minimamente, sobre:

l. o plano de liquidacao elaborado pelos PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS, em conjunto, de acordo

com os procedimentos previstos neste Anexo; e

ll. o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigagdes dos cotistas que ndo puderam ser contatados quando

da convocacdo da assembleia.

§ 1° - O plano de liquidacdo, elaborado conjuntamente pelos PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS,
devera indicar estimativa acerca da forma de pagamento dos valores devidos aos cotistas, se for o caso, e um

cronograma de pagamentos;

§ 2° - A ADMINISTRADORA deve enviar copia da ata da Assembleia e do plano de liquidacdo de que trata o

inciso § 1° a CVM, no prazo maximo de 7 (sete) Dias Uteis contado da realizacdo da assembleia.
Art. 59 - No 4mbito da liquidacdo da CLASSE UNICA, a ADMINISTRADORA deve:

l. suspender novas subscricdes de cotas, salvo se de deliberado em contrario pela unanimidade dos

cotistas presentes a assembleia de que trata o artigo 58;

Il. fornecer informacdes relevantes sobre a liquidacdo a todos os cotistas da CLASSE UNICA, de maneira
simultanea e tdo logo tenha ciéncia das informagdes, devendo providenciar atualizagbes conforme as

circunstancias se modifiquem; e
M. verificar se a precificagdo e a liquidez da carteira de ativos asseguram um tratamento isonOmico na
distribuicdo dos resultados da liquidacdo aos cotistas, ainda que os resultados ndo sejam distribuidos em uma

Unica ocasido ou que a cada distribuicdo de resultados sejam contemplados diferentes cotistas.

Art. 60 — No ambito da liquidacdo da CLASSE UNICA, e desde que de modo aderente ao plano de liquidacéo,

fica dispensado o cumprimento de:

l. vigéncia diferida de alteracdes do regulamento em decorréncia de deliberacdo unanime dos cotistas,

nos termos do paragrafo Unico do artigo 50 da Resolugdo CVM 175; e

Il. limites relacionados a composicao e diversificacdo da carteira de ativos, conforme estabelecido no

Anexo Normativo llI;
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Paragrafo Unico - A Superintendéncia competente pode dispensar outros requisitos regulatérios no ambito
da liquidacdo, a partir de pedido prévio e fundamentado dos PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS,
conjuntamente, em que seja indicado o dispositivo objeto do pedido de dispensa e apresentadas as razdes que

desaconselham ou impossibilitam o cumprimento da norma no caso concreto.

Art. 61 - Na hipétese de liquidacdo da CLASSE UNICA, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentacdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstracdes contabeis auditadas e a data da efetiva liquidacdo da CLASSE UNICA, manifestando-se sobre

as movimentagdes ocorridas no periodo.

§ 1° - Devera constar das notas explicativas as demonstracdes contabeis da CLASSE UNICA anélise quanto aos
valores dos resgates terem sido ou ndo efetuados em condicdes equitativas e de acordo com a regulamentacdo

pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

§ 2° - Caso a carteira de ativos possua provento a receber, é admitida, durante o prazo previsto no caput deste

artigo, a critério da GESTORA:
| — a transferéncia dos proventos aos cotistas, observada a participacdo de cada cotista na classe; ou
Il — a negociagdo dos proventos pelo valor de mercado.

Art. 62 - Apds pagamento aos cotistas do valor total de suas cotas por meio de amortizacdo, a
ADMINISTRADORA deverd promover o cancelamento do registro da CLASSE UNICA, mediante o
encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, do termo de encerramento firmado pela
ADMINISTRADORA em caso de pagamento integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha
deliberado a liquidacdo da CLASSE UNICA, quando for o caso.

Art. 63 - A CLASSE UNICA podera amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos para

reducdo do seu patrimdnio ou sua liquidagédo.

§ 1° - A amortizacdo parcial das cotas para reducdo do patriménio da CLASSE UNICA implicard a manutengéo
da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente reducao do seu valor na

proporcao da diminuicdo do patrimdnio representado pelo ativo alienado.

§ 2° - A amortizagao parcial das cotas sera precedida de anuncio realizado pela ADMINISTRADORA, as
expensas da CLASSE UNICA, indicando a data em que seréa realizada a amortizacdo, o valor amortizado e os
critérios que serdo utilizados para estabelecer a data de corte para verificar os cotistas que serdo beneficiarios

da referida amortizacdo. Na data da implementacdo da amortizacdo parcial, o valor da cota sera reduzido do
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valor correspondente ao da sua amortizagao. Sera realizado, na mesma data, o provisionamento da amortizacdo
parcial. Somente fara jus ao recebimento da amortizagdo o titular da cota na data de realizagdo do anuncio de

amortizacdo parcial.

§ 4° - Caso a CLASSE UNICA efetue amortizacdo de capital, os cotistas deverdo encaminhar cépia do
documento de aceitacdo da oferta, ou as respectivas notas de negociacdo das cotas da CLASSE UNICA 3
ADMINISTRADORA, comprobatérios do custo de aquisi¢do de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem
tais documentos terdo o valor integral da amortizacdo sujeito a tributagdo, conforme determinar a regra

tributaria para cada caso.

Art. 64 — CLASSE UNICA poderé realizar a recompra de suas proprias cotas, exclusivamente, para fins de
cancelamento das Cotas, seja por meio de programa de recompra ou por meio de Oferta Publica Voluntaria de

Aquisi¢do de suas proprias cotas (“OPAC"), desde que observadas as condicdes a seguir descritas:
a. as cotas estejam admitidas a negociacdo em mercado organizado;

b. o valor de recompra da cota seja inferior ao valor patrimonial da cota do dia imediatamente anterior

ao da recompra;
C. as cotas recompradas sejam canceladas;

d. o volume de recompras nao ultrapasse, em um periodo de 12 (doze) meses, 10% (dez por cento) do
total das cotas da CLASSE UNICA, tendo como referéncia as cotas emitidas pela CLASSE UNICA na data do

comunicado de que trata o § 1°, abaixo.

§ 1° - Para efeito do disposto no caput deste artigo 64, a ADMINISTRADORA deve anunciar a inten¢do de
recompra, por meio de comunicado ao mercado arquivado, com pelo menos 14 (quatorze) dias de antecedéncia
da data em que pretende iniciar a recompra, junto a entidade administradora do mercado organizado no qual

as cotas estejam admitidas a negociagéo.
§ 2° - O comunicado a que se refere o item § 1°, acima, (i) € valido por 12 (doze) meses, contados a partir da
data de seu arquivamento e (ii) deve conter informagdes sobre a existéncia de programa de recompras e

quantidade de cotas efetivamente recompradas nos 3 (trés) Ultimos exercicios.

§ 3° - E vedado & CLASSE UNICA recomprar suas proprias cotas:
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a) sempre que a ADMINISTRADORA ou a GESTORA tenha conhecimento de informagdo ainda nao
divulgada ao mercado relativa as suas investidas que possa alterar substancialmente o valor da cota ou

influenciar na decisdo do cotista de comprar, vender ou manter suas cotas;

b) de forma a influenciar o regular funcionamento do mercado; e
C) com a finalidade exclusiva de obtencdo de ganhos financeiros a partir de varia¢cdes esperadas do prego
das cotas.

CAPITULO XIX - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Art. 65 — Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a CLASSE UNICA e a ADMINISTRADORA,
GESTORA e/ou cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patriménio da CLASSE UNICA dependem de aprovacdo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de

Cotistas. As seguintes hipoteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:

l. a contratacdo, pela CLASSE UNICA, de Pessoas Ligadas 8 ADMINISTRADORA ou & GESTORA, para
prestacdo dos servicos referidos no artigo 24 deste Anexo, exceto o de primeira distribuicdo de Cotas da CLASSE
UNICA;

Il. a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pela CLASSE UNICA, de
imovel de propriedade da ADMINISTRADORA, GESTORA ou de pessoas a eles ligadas;

I. a alienacéo, locagdo ou arrendamento ou exploragdo do direito de superficie de imovel integrante do
patrimoénio da CLASSE UNICA tendo como contraparte a ADMINISTRADORA, GESTORA ou pessoas a eles
ligadas;

V. a aquisicdo, pela CLASSE UNICA, de imével de propriedade de devedores da ADMINISTRADORA ou

GESTORA uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

V. a aquisicdo, pela CLASSE UNICA, de valores mobilidrios de emissio da ADMINISTRADORA, da

GESTORA ou Pessoas Ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no artigo 6° deste Anexo.

§ 1° - Consideram-se pessoas ligadas ("Pessoas Ligadas”):

l. a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, da GESTORA, de seus

administradores e acionistas;
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Il. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da ADMINISTRADORA, da
GESTORA, com excecdo dos cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno
da ADMINISTRADORA ou da GESTORA, desde que seus titulares ndo exercam func¢des executivas, ouvida

previamente a CVM; e
M. parentes até 2° (segundo) grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

§ 2° - Ndo configura situagdo de conflito a aquisicdo, pela classe de cotas, de imdvel de propriedade do
empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada a ADMINISTRADORA ou a GESTORA.

CAPITULO XX - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 66 — O objetivo e a politica de investimento da CLASSE UNICA n3o constituem promessa de rentabilidade
e o cotista assume os riscos decorrentes do investimento na CLASSE UNICA, ciente da possibilidade de
eventuais perdas. A rentabilidade das Cotas ndo coincide com a rentabilidade dos Ativos Imobiliarios e/ou aos
ativos de liquidez que compdem a carteira em decorréncia dos encargos da CLASSE UNICA, dos tributos
incidentes sobre os recursos investidos e da forma de apuracdo do valor dos ativos que compdem a carteira.
As aplicacdes realizadas na CLASSE UNICA n3o contam com a garantia da ADMINISTRADORA, da GESTORA,
de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou da
CLASSE UNICA Garantidor de Créditos — FGC. A ADMINISTRADORA e a GESTORA nio poderdo ser
responsabilizadas por qualquer resultado negativo na rentabilidade da CLASSE UNICA, depreciacdo dos ativos
integrantes da carteira, por eventuais prejuizos em caso de liquidacdo da CLASSE UNICA ou resgate de cotas
com valor reduzido, sendo a ADMINISTRADORA e a GESTORA responsaveis tdo somente por perdas ou

prejuizos resultantes de comprovado erro ou ma-fé de sua parte, respectivamente.

Art. 67 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do estado de Sdo Paulo, com expressa rendncia a qualquer
outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer ddvidas ou questdes relativas a CLASSE

UNICA e/ou decorrentes deste Anexo.

*x%
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INSTRUMENTO PARTICULAR DE ALTERAGAO DO REGULAMENTO E ATO DE APROVAGAO DA 12
(PRIMEIRA) EMISSAO DE COTAS DA CLASSE UNICA DE RESPONSABILIDADE LIMITADA DO BRIO
MULTIFAMILY - FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO RESPONSABILIDADE LIMITADA

Por este /Instrumento Particular de Alteracdo de Regulamento e Ato de Aprovacdo da 12 (Primeira) Emissdo de
Cotas da Classe Unica de Responsabilidade Limitada do Brio Multifamily — Responsabilidade Limitada, a
HEMERA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira, com sede na
cidade de Curitiba, estado do Parana, na Avenida Agua Verde, n® 1.413, 8° andar, CEP 80620-200, inscrita no
Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda (“CNPJ") sob o n° 39.669.186/0001-01,
autorizada pela CVM a exercer a atividade de administracdo de carteira de valores mobiliarios por meio do Ato
Declaratério CVM n° 19.131, de 01 de outubro de 2021, neste ato representada na forma de seu contrato social
("Administrador”); e BRIO INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na cidade de Séo
Paulo, estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1336, conjunto 22, Jardim Paulistano, CEP 01451-
001, inscrita no CNPJ sob o n° 15.050.378/0001-77, autorizada pela CVM a exercer a atividade de gestdo de
carteira de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratorio CVM n° 15.318, de 20 de outubro de 2016, neste
ato representada na forma de seu contrato social (“Gestor” e, quando referido conjuntamente com o

Administrador, os “Prestadores de Servicos Essenciais”).

CONSIDERANDO QUE:

(® A classe Unica de cotas do BRIO MULTIFAMILY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ sob o n°® 62.959.750/0001-42 (respectivamente “Classe” e
“Fundo”), administrado pelo Administradora e gerido pelo Gestor, encontra-se devidamente constituida por
meio do “Instrumento Particular de Deliberacdo Conjunta de Constituicdo do Brio Multifamily Fundo de

Investimento Imobilidrio Responsabilidade Limitada’, formalizado em 30 de setembro de 2025;

(i) O Fundo e sua Classe ndo possuem cotistas até o presente momento; e
(i) O Fundo e sua Classe ndo emitiram cotas e tampouco adquiriram quaisquer ativos para integrar sua
carteira.

RESOLVEM o Administrador e o Gestor:

1. Alterar o Regulamento do Fundo que passara a viger conforme a versdo consolidada anexa a este
instrumento.
2. Aprovar a distribuicdo publica primaria de cotas da 12 (primeira) emissdo da Classe ("Emissdo”), em

regime de melhores esforcos de colocacdo ("Oferta”), com as seguintes principais caracteristicas descritas
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a) Rito: a Emissdo seguira o rito de registro automatico de distribuicdo, nos termos da Resolugdo CVM n°
160, de 13 de julho de 2022, conforme alterada e em vigor (“Resolucdo CVM 160");

b) Piblico-Alvo: investidores qualificados, assim definidos nos termos da Resolu¢do CVM n° 30, de 11 de

maio de 2021, conforme alterada e em vigor (“Investidores Qualificados” ou “Investidores”);

c) Destinacao dos recursos: os recursos liquidos provenientes da Emissdo serdo destinados a aquisicdo
dos imoveis objeto das matriculas n.° 21.560, n.° 64.100 e n.° 72.980 perante o 5° Registro de Iméveis de Sao

Paulo, na capital do estado de Sao Paulo ("Aquisicdes”);

d) Valor Total de Emisséo: o valor total da Oferta sera de, inicialmente, R$ 120.000.000,00 (cento e vinte
milhdes de reais), podendo ser diminuido em virtude da Distribuicdo Parcial (conforme abaixo definido)

("Montante Inicial da Oferta”);

e) Preco de Emissdo: R$ 100,00 (cem reais), na respectiva Data de Emissdo ("Preco de Emissdo”);
f) Taxa de Distribuicao: os custos da Emissado serdo arcados pelo Fundo;
g) Periodo de colocagao: a subscricdo ou aquisi¢ao das Cotas, objeto da presente Emisséao, deverdo ser

realizadas no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias, contando do anuncio de inicio de distribuigdo,

conforme artigo 48 da Resolu¢do CVM 160;

h) Forma Subscricio e de Integralizacdo: As Cotas serdo subscritas através da assinatura dos

documentos de aceitacdo da Oferta ("Documentos de Aceitagdo da Oferta”) pelos Investidores, os quais deverdo

indicar a quantidade de Cotas que desejam adquirir, sob a coordenacédo do Coordenador Lider, observando os
procedimentos internos da B3 e/ou do Escriturador, conforme o caso, dentro do Periodo de Colocagao. As Cotas
deverdo ser integralizadas: (i) em moeda corrente a medida em que o Fundo identifique oportunidades de
investimento ou identifique necessidades de recebimento de aportes adicionais de recursos para pagamento
de despesas e encargos, quando o Gestor comunicara tal fato ao Administrador para que este realize uma

chamada de capital ao Investidor (“Chamada de Capital”), sendo que as chamadas de capital deverdo ocorrer

por meio do envio, com, no minimo, 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia, de correio eletrdnico dirigido para os
cotistas, contendo, no minimo, as seguintes informagdes: (a) quantidade de cotas que deverdo ser
integralizadas; (b) valor total que devera ser integralizado; e (c) data prevista para liquidacdo da chamada de
capital, de modo que os cotistas adotem as providéncias necessarias para realizacdo das opera¢bes de
integralizacdo das cotas; ou (ii) a vista, com créditos créditos, liquidos e certos, detidos contra o Fundo em
decorréncia das Aquisi¢des, os quais poderdo ser utilizados para colocagdo de ordem de investimento em
montante equivalente ao respectivo crédito detido contra o Fundo ou que seja suficiente para o atingimento

do Montante Inicial da Oferta, desde que referidos créditos sejam devidos pelo Fundo na respectiva data de
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liguidacdo da ordem de investimento. A integralizacdo das Cotas objeto das Aquisicdes devera ser realizada

junto ao Escriturador do Fundo, fora do ambiente administrado pela B3.

i) Distribuicao Parcial: sera admitida a distribuigdo parcial das Cotas, desde que subscritas, no minimo,
a 1.080.000 (um milhdo e oitenta mil) Cotas, correspondentes a R$ 108.000.000,00 (cento e oito milhdes de
reais) ("Montante Minimo da Oferta”), nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160 (“Distribuicdo

Parcial”). Na eventualidade de o montante distribuido no ambito da Oferta ser superior ao Montante Minimo
da Oferta, mas inferior ao Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada e o eventual saldo de Cotas

nao colocado sera cancelado pelo Coordenador Lider;

j) Lote Adicional: ndo sera outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opc¢ao de distribuicéo de lote

adicional, nos termos do artigo 50 da Resolugdo CVM 160;

k) Lote Suplementar: ndo seréd outorgada pelo Fundo ao Coordenador Lider a opgdo de distribuicdo de

lote adicional, nos termos do artigo 51 da Resolugdo CVM 160;

L) Investimento Minimo por Investidor: o investimento minimo por investidor é de 1 (uma) Cota,

totalizando a importancia de R$ 100,00 (cem reais) (“Investimento Minimo por Investidor”), salvo se ocorrendo

a Distribuicdo Parcial das Cotas, o Investidor tiver condicionado sua adesdo a Oferta, nos termos dos artigos 73
e 74 da Resolugcdo CVM 160, hipdtese na qual o valor a ser subscrito pelo Investidor no contexto da Oferta

podera ser inferior ao Investimento Minimo por Investidor.

m) Limitagoes a negociacao: as Cotas poderdo ser negociadas entre Investidores Qualificados a qualquer
momento;
n) Procedimento de Alocacao: havera procedimento de alocagdo no ambito da Oferta, a ser conduzido

pelo Coordenador Lider, de forma discricionaria, posteriormente ao término do periodo de coleta de intengdes
de investimento, a obtencao do registro da Oferta e a divulgacdo do Prospecto Definitivo e do anuncio de inicio,
para a verificagdo, junto aos Investidores, da demanda pelas Cotas, considerando os Documentos de Aceitacao,
sem lotes maximos, observado o Investimento Minimo por Investidor, para: (i) verificar se o Montante Minimo
da Oferta fol atingido; e (ii) determinar o montante final da Oferta, considerando que o Montante Inicial da
Oferta poderad ser diminuido em virtude da possibilidade de Distribuicdo Parcial desde que observado o

Montante Minimo da Oferta; e

o) Outras Disposi¢oes: os demais termos e condi¢des da Emissdo e da Oferta serdo descritos no
Prospecto Definitivo e nos documentos da Oferta. Os Prestadores de Servicos Essenciais ficam autorizados a

tomar as providéncias necessarias para a realizagdo da Emissdo e da Oferta.

Hash (SHA1): 18F38B537A2A8EEA784D16F963649E85403BB5B7 - Chave: 5B0358A8
Confira a autenticidade no sitio https://portal.qcertifica.com.br/validador.aspx?k=5B0358A8

157



3. Aprovar a contratacdo do HEMERA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.,
acima qualificada ("Coordenador Lider"), para realizar a distribuigdo publica das Cotas da 12 Emissdo no ambito
da Oferta.

Estando assim firmado este instrumento, vai o presente assinado em 1 (uma) via eletronica.

S&o Paulo, 10 de outubro de 2025.

HEMERA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:

BRIO INVESTIMENTOS LTDA.

Nome: Nome:

Cargo: Cargo:
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BRIO MULTIFAMILY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

CNPJ n°® 62.959.750/0001-42

Curitiba, 10 de outubro de 2025
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CAPITULO | - DO FUNDO

Art. 1° - O BRIO MULTIFAMILY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA, designado neste Regulamento (conforme abaixo definido) como FUNDO, é um fundo de
investimento imobilidrio constituido sob a forma de condominio fechado, com prazo de duracao
indeterminado, regido pelo presente regulamento (“Regulamento”), pela Resolucdo CVM n°® 175, de 23 de

dezembro de 2022, conforme alterada e em vigor, que dispde sobre matéria geral de fundo de investimento

("Resolucdo CVM 175"), pelo Anexo Normativo Il da Resolucdo CVM 175, que dispde sobre fundos de

investimento imobilidrio (“Anexo Normativo Ill") e pelas disposicdes legais e regulamentares que lhe forem

aplicaveis.

Paragrafo Unico. O exercicio social do FUNDO se encerra em 30 de junho de cada ano.

Art. 2° — O FUNDO ¢ administrado pela HEMERA DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS
LTDA., instituicdo financeira, com sede na cidade de Curitiba, estado do Paran4, na Avenida Agua Verde, n°
1.413, 8° andar, CEP 80620-200, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica do Ministério da Fazenda
("CNPJ") sob o0 n°® 39.669.186/0001-01, designada neste Regulamento como ADMINISTRADORA, autorizada
pela CVM a exercer a atividade de administracdo de carteira de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratorio
CVM n° 19.131, de 01 de outubro de 2021. O nome do Diretor responsavel pela supervisaio do FUNDO pode
ser encontrado no endereco eletronico da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVYM") (www.cvm.gov.br) e no

endereqo eletronico da ADMINISTRADORA (https://www.hemeradtvm.com.br).

Paragrafo Unico. Todas as informacdes e documentos relativos ao FUNDO e & CLASSE UNICA (conforme
definida abaixo) que, por forca deste Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas,
poderdo ser obtidos e/ou consultados na sede da ADMINISTRADORA ou em sua pagina na rede mundial de

computadores.

Art. 3° - O FUNDO é gerido pela BRIO INVESTIMENTOS LTDA., sociedade empresaria limitada com sede na
cidade de Sdo Paulo, estado de Sdo Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1336, conjunto 22, Jardim
Paulistano, CEP 01451-001, inscrita no CNPJ sob o n® 15.050.378/0001-77, autorizada pela CVM a exercer a
atividade de gestdo de carteira de valores mobiliarios por meio do Ato Declaratdério CVM n° 15.318, de 20 de
outubro de 2016, designada neste Regulamento como GESTORA, e quando mencionada em conjunto com a
ADMINISTRADORA, PRESTADORES DE SERVICO ESSENCIAIS ou PRESTADOR DE SERVICO ESSENCIAL,
quando mencionado indistintamente, sera responsavel pela gestdo da carteira de titulos e valores mobiliarios

do FUNDO, em adicdo a consultoria com relacdo a carteira de ativos que comporao o patriménio do FUNDO.

Paragrafo Unico. Todas as informacdes e documentos relativos ao FUNDO e & CLASSE UNICA (conforme

definida abaixo) que, por forca deste Regulamento e/ou normas aplicaveis, devem ficar disponiveis aos cotistas,
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poderao ser obtidos e/ou consultados na pagina na rede mundial de computadores da GESTORA no seguinte

endereco: www.brioinvestimentos.com.br.

Art. 4° - A custédia dos Ativos Alvo e das Aplicagdes Financeiras integrantes da carteira do FUNDO sera
exercida pela ADMINISTRADORA devidamente autorizada pela CVM para a prestacao de servigos de custédia
de valores mobiliarios, nos termos do Ato Declaratério CVM n° 18.913, de 16 de julho de 2021, ou quem venha
a substitui-la ("CUSTODIANTE"), observados os termos e condigdes estabelecidos nos instrumentos que
formalizam a sua contratagdo. A CUSTODIANTE prestara ainda os servicos de tesouraria, controle e

processamento dos ativos financeiros, titulos e valores mobilidrios integrantes da carteira do FUNDO.

Art. 5° - A ADMINISTRADORA, ou quem venha a substitui-la, prestard os servicos de escrituragdo de Cotas,

observados os termos e condi¢des estabelecidos nos instrumentos que formalizam a sua contratacao.

Art. 6° - A ADMINISTRADORA, em comum acordo com a GESTORA, devera contratar empresa devidamente
qualificada para prestar os servigos de auditoria independente do FUNDO, observados os termos e condi¢des

estabelecidos nos instrumentos que formalizam a sua contratagao.

Art. 7° - As distribuicdes de Cotas do FUNDO serdo realizadas por instituicdo intermediaria integrante do
sistema de distribuicdo de valores mobiliarios, definida em comum acordo entre a ADMINISTRADORA ¢ a
GESTORA, sendo admitido a este subcontratar terceiros habilitados para prestar tais servicos de distribuicao

de Cotas.

Art. 8° - Observados os termos da legislacdo e regulamentacdo aplicaveis, o FUNDO podera contar com o
servico de formacdo de mercado (market making), sendo certo que caso os servigos de formador de mercado
das Cotas do FUNDO no mercado secundario venham a ser contratados, serd divulgado comunicado ao

mercado informando os Cotistas e/ou potenciais investidores acerca de tal contratacéo.

Paragrafo Unico. A contratacio da ADMINISTRADORA, da GESTORA, consultor especializado ou partes
relacionadas para o exercicio da fungdo de formador de mercado deve ser submetida a prévia aprovagao da

assembleia de cotistas.

Art. 9° - Os PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS, bem como os terceiros contratados, responderao
perante a CVM, os Cotistas e qualquer terceiro, de maneira individual apenas pelas perdas ou danos que
resultem de dolo ou méa fé comprovados, dentro de suas respectivas esferas de atuagdo, sem solidariedade
entre si ou com a CLASSE UNICA, por seus proprios atos e omissdes contrarios ao Regulamento e as

disposicoes legais e regulamentares aplicaveis.

§ 1° - Ndo obstante o previsto no caput, os PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS nao respondem por
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eventual patrimdnio liquido negativo da CLASSE UNICA nem por qualquer obrigacdo da CLASSE UNICA.

§ 2° - OS PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS possuem atribuicOes e responsabilidades especificas
relacionadas aos servicos para os quais foram contratados pela CLASSE UNICA, conforme aplicavel, sendo que

esses servicos sdo prestados em regime de melhores esforcos e caracterizam-se como uma obrigacao de meio.

Art. 10 - O FUNDO possui classe Unica de cotas, designada neste Regulamento e no seu anexo descritivo
("Anexo”) como CLASSE UNICA, com prazo de duracdo indeterminado, regido pelo Regulamento e pelas
disposicbes legais e regulamentares que lhe forem aplicaveis. Para fins da Resolucdo CVM 175, todas as
referéncias as cotas do Fundo serdo entendidas como referéncias as cotas da CLASSE UNICA, assim como as

referéncias ao Fundo serdo entendidas como referéncias 3 CLASSE UNICA.

Paragrafo Unico. Para os fins do Cédigo ANBIMA de Administracdo e Gestdo de Recursos de Terceiros ("Codigo
ANBIMA") e das Regras e Procedimentos do Cédigo ANBIMA (“Regras e Procedimentos ANBIMA"), a CLASSE

UNICA do FUNDO é classificada como de mandato hibrido, gestdo ativa e enquadrada no segmento de atuacdo

residencial.
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ANEXO DESCRITIVO DA
CLASSE UNICA DE RESPONSABILIDADE LIMITADA DO BRIO MULTIFAMILY FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO — RESPONSABILIDADE LIMITADA

CAPITULO | - DO OBJETO DA CLASSE UNICA

Art. 1° - O objeto da CLASSE UNICA, que tem prazo indeterminado é o investimento direta ou indiretamente
em ativos imobiliarios, incluindo, mas néo se limitando, aos imdveis objeto das matriculas n.° 21.560, n.° 64.100
e n.° 72.980 perante o 5° Registro de Imoveis de Sdo Paulo, na capital do estado de Sdo Paulo, mediante a
realizacdo de operacdes com as seguintes caracteristicas, que somente poderdo ser alteradas com prévia

anuéncia dos Cotistas, de acordo com a legislacdo vigente (“Ativos Alvo”):

1. Investimentos diretos pela CLASSE UNICA em iméveis e direitos reais sobre iméveis ou por meio
de sociedade(s) limitada(s) ou sociedade(s) anénima(s), constituidas no Brasil, que se enquadrem entre
as atividades permitidas aos fundos de investimento imobiliario, nos termos da Resolucao CVM 175

(“Sociedades Elegiveis”);

2. Investimentos por meio de Sociedade Elegiveis cujas cotas e/ou agées ndo sejam integralmente

detidas pela CLASSE UNICA, os quais observario as seguintes regras:

a. as Sociedades Elegiveis serdo regidas por acordos de sécios e/ou de acionistas que proverdo a CLASSE

UNICA o controle irrestrito da sociedade; e

b. a GESTORA fard a gestdo ativa das Sociedades Elegiveis por meio da coordenacdo da gestdo
econdmico-financeira e do acompanhamento junto aos sécios, com monitoramento e fiscalizagdo de todas as
atividades elencadas na clausula acima, acrescidas de acompanhamento e gerenciamento de todas as
contratacdes, da fiscalizagdo da execucdo do cronograma fisico-financeiro de obra, de auditoria das

demonstracdes contabeis, livro razdo e extratos bancarios das Sociedades Elegiveis, entre outras atividades.

3. Investimentos pela CLASSE UNICA ou por meio Sociedades Elegiveis na aquisicio de valores
mobiliarios de veiculos de investimento e/ou operacgdes financeiras estruturadas, quais sejam: (a) cotas
de fundo de investimento imobiliario, que invistam, de forma direta ou indireta em Ativos Alvo e/ou
nas Sociedades Elegiveis; (b) cotas de Fundos de Investimento em Participacoes que invistam nas
Sociedades Elegiveis; (c) investimentos em debéntures, notas promissérias, notas comerciais e qualquer
outros titulos e valores mobiliarios, desde que se tratem de emissores registrados na CVM e cujas

atividades preponderantes sejam permitidas aos Fll; e (d) investimentos em CRI.
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§ 1° - Os Ativos Alvo integrantes da carteira do FUNDO, bem como seus frutos e rendimentos, deverdo obedecer

as seguintes restricdes e as demais condigdes estabelecidas neste Anexo:

l. nao poderdo integrar o ativo da ADMINISTRADORA, nem responderdo por qualquer obrigacao de sua

responsabilidade;

Il. ndo comporao a lista de bens e direitos da ADMINISTRADORA para efeito de liquidagdo judicial ou

extrajudicial, nem serdo passiveis de execugado por seus credores, por mais privilegiados que sejam; e
1. ndo poderdo ser dados em garantia de débito de operacdo da ADMINISTRADORA.

CAPITULO Il - DA POLITICA DE INVESTIMENTOS

Art. 2° - Observadas as diretrizes gerais estabelecidas no artigo 1° acima, os recursos da CLASSE UNICA serdo
aplicados de forma a proporcionar, ao cotista, remuneracdo para o investimento realizado, por meio de
investimentos nos Ativos Alvo, visando rentabilizar os investimentos mediante (a) o pagamento de remuneracao
advinda da exploragdo dos Ativos Alvo; (b) pelo aumento do valor patrimonial das cotas advindo da valorizagao
dos ativos da CLASSE UNICA, conforme permitido pelo Regulamento, pela CVM e pelas demais disposicdes

legais.

§ 1° - Excepcionalmente, e sem prejuizo da presente politica de investimentos, a CLASSE UNICA podera deter
imoveis, direitos reais sobre imodveis e participacdes em sociedades imobilidrias, além de outros ativos
financeiros relacionados a atividades imobiliarias, em decorréncia de: (a) renegociacdo de saldos devedores
dos Ativos Alvo, e/ou (b) excussdo de garantias reais ou pessoais relacionadas aos Ativos Alvo, dos quais resulte

a transferéncia do produto da excussio das garantias para a CLASSE UNICA.

§ 2° - Competira exclusivamente a ADMINISTRADORA, conforme recomendagdo da GESTORA, decidir sobre

a aquisicdo ou a alienacdo dos Ativos Alvo de sua competéncia de titularidade da CLASSE UNICA.

§ 3°- Os Ativos Alvo que integrardo o patriménio liquido da CLASSE UNICA poderio ser negociados, adquiridos
ou alienados pela CLASSE UNICA sem a necessidade de aprovacdo prévia por parte da Assembleia Geral de
Cotistas, observada a politica de investimentos prevista neste artigo, exceto nos casos que caracterizem conflito
de interesses entre a CLASSE UNICA e a ADMINISTRADORA e/ou a GESTORA e suas Pessoas Ligadas

(conforme definido abaixo).
Art. 3° - Os Ativos Alvo integrantes da carteira da CLASSE UNICA deverdo ser objeto de prévia avaliacdo pela

ADMINISTRADORA, pela GESTORA e/ou por empresa de avaliacdo idénea e de primeira linha escolhida de
comum acordo pela ADMINISTRADORA e pela GESTORA, observados os requisitos constantes do Suplemento
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H da Resolucdo CVM 175.

Paragrafo Unico - O valor de aquisicdo dos Ativos Alvo podera ser composto por agio ou desagio, conforme

o caso, observadas as condicdes de mercado.

Art. 4° - A aquisi¢do e a alienacdo dos Ativos Alvo em desacordo com o objeto e a politica de investimentos

da CLASSE UNICA deverdo ser previamente aprovadas pela Assembleia Geral de Cotistas.

Art. 5° - A CLASSE UNICA podera participar subsidiariamente de operacdes de securitizacdo por meio de
cessdo de direitos e/ou créditos de locagdo, venda ou direito de superficie de imoveis integrantes de seu

patrimonio, a empresas securitizadoras de recebiveis imobilidrios, na forma da legislacdo pertinente.

Art. 6° - As disponibilidades financeiras da CLASSE UNICA que n&o estejam aplicadas em Ativos Alvo, nos

termos deste Anexo, serdo aplicadas nos seguintes ativos de liquidez compativel com as necessidades da

CLASSE UNICA, de acordo a regulamentacdo aplicavel (“Aplicacbes Financeiras"):

l. cotas de fundos de investimento ou titulos de renda fixa, publicos ou privados, de liquidez imediata, de

acordo com as normas editadas pela CVM, observado o limite fixado no Anexo Normativo lI;

Il. titulos publicos federais e operacdes compromissadas com lastro em tais papéis; e

M. certificados de depodsito bancario emitidos por instituicdo financeira de primeira linha, com nota de
classificacdo de risco (rating) igual ou superior a nota minima emitida por pelo menos 2 (duas) entre as seguintes
agéncias de classificacdo de risco: Standard & Poor’s Ratings do Brasil Ltda.,, Moody's América Latina Ltda. e
pela Fitch Ratings do Brasil Ltda., sendo que “nota minima" significa a nota de risco da Republica Federativa do

Brasil emitida pela respectiva agéncia de classificagdo de risco.

§ 1° - Excepcionalmente, por ocasido de emissdo de cotas da CLASSE UNICA, a totalidade dos recursos
captados, enquanto ndo utilizada para a aquisicdo dos Ativos Alvo, deverd ser mantida nas Aplicacbes

Financeiras.

§ 2° - Caso, a qualquer momento durante a existéncia da CLASSE UNICA, a GESTORA, exercendo a gestdo da
CLASSE UNICA, n3o encontre Ativos Alvo para investimento pela CLASSE UNICA, poder distribuir o saldo de
caixa aos cotistas a titulo de amortizacdo de rendimentos (distribuicdo adicional de rendimentos) e de principal

proporcionalmente.

Art. 7° - Caso os resgates de recursos mantidos em Aplicacdes Financeiras e/ou os recursos disponiveis na

Reserva de Contingéncia (conforme abaixo definido) ndo sejam suficientes para fazer frente aos pagamentos
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dos Encargos e Despesas e demais exigibilidades da CLASSE UNICA, a ADMINISTRADORA, mediante
recomendacdo da GESTORA, poder4, excepcionalmente: (a) alienar Ativos Alvo ou (b) promover a emissao de
cotas, na forma prevista neste Anexo, para fazer frente aos pagamentos dos Encargos e Despesas e demais
exigibilidades da CLASSE UNICA.

Art. 8° - Os recursos das emissdes de cotas da CLASSE UNICA serdo destinados & aquisi¢do de Ativos Alvo,
observadas as condic¢bes estabelecidas neste Anexo, assim como para arcar com despesas relativas a aquisi¢do

destes ativos.

Art. 9° - Se, por ocasido da aquisicdo de Ativos Alvo, forem necessarios recursos financeiros adicionais aos
entdo disponiveis para a compra, a CLASSE UNICA dever4, tempestivamente, emitir novas cotas, considerando,

no minimo, o montante necessario para arcar com a totalidade do pagamento.

Paragrafo Unico - Tendo em vista a natureza dos investimentos a serem realizados pela CLASSE UNICA, os
cotistas devem estar cientes dos riscos a que estdo sujeitos a CLASSE UNICA e os seus investimentos e
aplicacdes, conforme descritos no informe anual da CLASSE UNICA e disponibilizado na pégina da

ADMINISTRADORA na rede mundial de computadores (https://www.hemeradtvm.com.br), sendo que n&do ha

quaisquer garantias de que o capital efetivamente integralizado serd remunerado conforme expectativa dos

cotistas.

Art. 10 - O objeto e a politica de investimentos da CLASSE UNICA somente poderdo ser alterados por

deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas, observadas as regras estabelecidas no presente Anexo.

CAPITULO IIl - DA POLITICA DE EXPLORACAO DOS ATIVOS ALVO

Art. 11 - Por forca do artigo 8° da Lei Federal n® 8.245 de 18 de outubro de 1991, conforme em vigor (“Lei de
Locacdes”), os direitos e obrigagdes advindos dos contratos de locagdo dos imoveis que eventualmente vierem
a fazer parte do patriménio do da CLASSE UNICA, nos termos da politica de investimentos, serdo
automaticamente assumidos pela CLASSE UNICA, quando da transferéncia, direta ou indireta, dos iméveis ao

seu patrimdnio, nos termos deste Anexo.

§ 1° - A comercializacio dos Ativos Alvo da CLASSE UNICA ser4 baseada em recomendacéo a ser elaborada
pela GESTORA. A recomendacdo da GESTORA, conforme o caso, devera estabelecer com clareza os critérios a
serem observados nas aquisicdes dos Ativos Alvo da CLASSE UNICA, mencionando a fundacdo econdmica e a
regularidade juridica de cada operacdo de compra, venda, locacdo, arrendamento dos Ativos Alvo, observados

o objeto e a politica de investimentos estabelecido neste Anexo.

§ 2° - a CLASSE UNICA podera realizar reformas, ampliacdes, expansdes ou benfeitorias nos iméveis integrantes
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do seu patriménio com o objetivo de potencializar o retorno dos investimentos decorrentes de sua exploragao

comercial ou eventual comercializacao.

CAPITULO IV - DO PUBLICO-ALVO E DAS COTAS

Art. 12 - A CLASSE UNICA recebera recursos de investidores qualificados, conforme definidos na Resolucdo da
CVM n® 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada, incluindo, mas nao se limitando a pessoas fisicas, pessoas
juridicas, fundos de investimento, ou quaisquer outros veiculos de investimento, domiciliados no Brasil ou no
exterior, respeitadas eventuais vedagdes previstas na regulamentagdo em vigor, que aceitem os riscos inerentes
a tal investimento e cujo perfil do investidor e/ou sua politica de investimento possibilite o investimento em

fundos de investimento imobiliarios (“Publico Alvo").

§ 1° - As cotas da CLASSE UNICA correspondem a fracdes ideais de seu patrimdnio e terdo a forma nominativa
e escritural e garantem aos seus titulares direitos patrimoniais, politicos e econdmicos idénticos, nos termos

descritos neste Anexo.

§ 2° - A CLASSE UNICA mantera contrato com instituicdo depositaria devidamente credenciada pela CVM para
a prestacgao de servicos de escrituracdo de cotas, que emitird extratos de contas de depdsito, a fim de comprovar

a propriedade das cotas e a qualidade de condémino da CLASSE UNICA.

§ 3° - Cada cota correspondera a um voto nas assembleias da CLASSE UNICA.

§ 4° - De acordo com o disposto no artigo 2°, da Lei n° 8.668, de 25 de junho de 1993 (“Lei n°® 8.668/93"), o

cotista ndo podera requerer o resgate de suas cotas.

§ 5° - A aquisicdo das cotas por investidor mediante operagao realizada no mercado secundario configura, para
todos os fins de direito, sua expressa ciéncia e concordancia aos termos e condicoes deste Anexo, em especial:
() as disposicoes relativas a politica de investimento; e (i) aos riscos inerentes ao investimento na CLASSE

UNICA, ficando obrigado, a partir da data da aquisicdo das cotas, aos termos e condicdes deste Anexo.

§ 6° - As cotas emitidas pela CLASSE UNICA poderdo ser depositadas (i) para distribuicdo no mercado primario,
por meio do MDA - Médulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA"), administrado e operacionalizado pelo Balcdo
B3, sendo a distribuicdo liquidada financeiramente por meio do Balcdo B3; e (ii) para negociacdo no mercado
secundario por meio do FUNDOS21 — Modulo de Fundos ("EUNDQOS21"), administrado e operacionalizado pelo
Balcdo B3, sendo as negociacdes e os eventos de pagamento liquidados financeiramente e as cotas custodiadas
eletronicamente por meio do Balcdo B3. Adicionalmente, uma vez admitidas a negociacdo em mercado
organizado, a ADMINISTRADORA fica, nos termos deste Anexo, autorizada a alterar o mercado em que as

cotas sejam admitidas a negociagdo, independentemente de prévia autorizacdo da Assembleia Geral de
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Cotistas, desde que se trate de mercado de balcdo organizado.

l. Enquanto as Cotas ndo sejam depositadas nos termos do caput, poderdo ser integralizadas ou
negociadas fora do ambito de mercado de balcdo organizado, diretamente no ESCRITURADOR, observados o

prazo, as condi¢des e a tributacdo previstos na regulamentacao vigente; e

Il. Para fins de integralizagcdo das Cotas, devem ser observados os procedimentos previstos no artigo 19

deste Anexo.
§ 7° - O titular de cotas da CLASSE UNICA:

l. ndo podera exercer qualquer direito real sobre os imdveis e demais ativos integrantes do patrimonio
da CLASSE UNICA;

Il. salvo quanto a obrigacdo de pagamento das cotas que subscrever, ndo responde pessoalmente por
qualquer obrigacdo legal ou contratual relativa aos imoveis e demais ativos integrantes do patriménio da
CLASSE UNICA ou da ADMINISTRADORA;

I. possui responsabilidade limitada ao valor subscrito em relacdo & CLASSE UNICA, de modo que, caso
seja verificado patriménio liquido negativo, os PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS, cada qual em sua
esfera de atuacdo, deverdo observar os procedimentos previstos pelos artigos 122 e seguintes da Resolucédo

CVM 175, inclusive proceder com a declaracdo de insolvéncia da CLASSE UNICA; e

V. esta obrigado a exercer o seu direito de voto sempre no interesse da CLASSE UNICA.

§ 8° - Ao término da subscricdo e integralizagdo da primeira emissdo de cotas, o patrimdnio serd aquele
resultante das integralizacdes das cotas e das reaplicagdes do capital e eventuais resultados ndo distribuidos

na forma deste Anexo, respeitados os limites previstos na regulamentacdo em vigor.

CAPITULO V - DA PRIMEIRA EMISSAO E COLOCACAO DE COTAS

Art. 13 — A CLASSE UNICA iniciard suas operacdes tdo logo atenda o patriménio minimo inicial de
R$ 108.000.000,00 (cento e oito milhdes de reais), correspondente a 1.080.000 (um milhdo e oitenta mil) cotas

com valor unitario de emissdo de R$ 100,00 (cem reais)

§ 1° - As cotas da primeira emissdo serdo objeto de oferta publica de distribuicdo nos termos da Resolucdo da

CVM n° 160, de 13 de julho de 2022, conforme em vigor (“Resolucdo CVM 160") e destinadas exclusivamente a

Investidores Qualificados (conforme definido na Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme
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alterada), que se enquadrem no publico alvo da CLASSE UNICA.

§ 2° - As cotas da Primeira Emissdo serdo ofertadas no Brasil, sob a coordenacdo da ADMINISTRADORA, sob

o regime de melhores esfor¢os de colocagado (“Coordenador Lider").

§ 3° - Caso o patrimbnio indicado neste artigo 13 ndo seja alcancado, a emissdo serd cancelada e a
ADMINISTRADORA dever3, imediatamente: (a) realizar o rateio entre os subscritores dos recursos financeiros
recebidos, nas propor¢des das cotas integralizadas e acrescidos dos rendimentos liquidos auferidos pelas
aplicacbes da CLASSE UNICA; e (b) proceder a liquidacdo da CLASSE UNICA, anexando a seu requerimento o

"n

comprovante de rateio a que se refere o item "a” acima.

§ 4° - N&o ha limite maximo de subscri¢do por investidor, podendo um Unico investidor subscrever a totalidade
das cotas emitidas pela CLASSE UNICA.

Art. 14 — As ofertas publicas de cotas da CLASSE UNICA serio realizadas por instituicdes integrantes do sistema
de distribuicdo do mercado de valores mobiliarios, nas condi¢des especificadas em ata de Assembleia Geral de
Cotistas e no(s) respectivo(s) documento(s) de aceitacdo da oferta e poderao ser realizadas por meio de rito de
registro ordinario ou de rito de registro automatico, nos termos da Resolucdo CVM 160, respeitadas, ainda as
disposicSes do Regulamento, deste Anexo, da Resolugdo CVM 175, do Anexo Normativo Ill e demais normas
aplicaveis.
§ 1° - No ato de subscricdo das cotas o subscritor assinara o documento de aceitacao da oferta, e as declaracdes
exigidas pela Resolucdo CVM 30, conforme o caso, que sera autenticado pela ADMINISTRADORA e/ou pela
instituicdo autorizada a processar a subscri¢do e integralizacdo das cotas e do qual constardo, entre outras
informacdes:

nome e qualificacdo do subscritor;
Il. numero de cotas subscritas;
1. preco de subscri¢do e valor total a ser integralizado; e

V. condigOes para integralizagdo de cotas.

§ 2° - Os pedidos de subscri¢do poderao ser apresentados as institui¢des integrantes do sistema de distribui¢do

participantes da oferta pUblica de cotas da CLASSE UNICA.

§ 3° - O prazo maximo para a subscricdo de todas as cotas da emissdo devera respeitar a regulamentacao
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aplicavel a oferta que esteja em andamento.

§ 4° - Durante a fase de oferta publica das cotas da CLASSE UNICA, estara disponivel ao investidor o exemplar
do Regulamento e deste Anexo e, quando aplicavel, do Prospecto, além de documento discriminando as

despesas que tenha que arcar com a subscricdo e distribuicdo, devendo o subscritor declarar estar ciente:

a) das disposicdes contidas no Regulamento e neste Anexo, especialmente aquelas referentes ao objeto
e a politica de investimento da CLASSE UNICA;

b) dos riscos inerentes ao investimento na CLASSE UNICA, conforme descritos em prospecto de
distribuicdo publica, quando aplicavel, e no informe anual da CLASSE UNICA, divulgados nos termos da

regulamentacdo aplicavel; e

C) da Remuneracdo da ADMINISTRADORA devida, da Remuneracdo da GESTORA devida, e demais
valores a serem pagos a titulo de encargos da CLASSE UNICA.

§ 5° - As despesas incorridas na estruturacao, distribuigdo e registro das ofertas primarias de Cotas da CLASSE
UNICA, conforme aplicavel, inclusive aquelas que forem arcadas pela GESTORA, poderdo ser consideradas
como encargos da CLASSE UNICA, nos termos da regulamentacéo aplicavel e do disposto no Capitulo XVI
deste Anexo, ou poderdo ser arcados pelos subscritores das Cotas, caso assim deliberado quando da aprovagao

de cada emissdo subsequente de Cotas da CLASSE UNICA.

§ 6° - As cotas subscritas e integralizadas fardo jus aos rendimentos relativos ao exercicio social em que forem
emitidas, calculados "pro rata temporis’, a partir da data de sua integralizagdo participando integralmente dos
rendimentos dos meses subsequentes. Além disso, a primeira distribuicdo de rendimentos, se houver, sera
realizada até o més subsequente ao encerramento da oferta publica de distribuicdo das cotas da primeira

emissdo da CLASSE UNICA, e as demais conforme a politica de distribuicio de resultados.

Art. 15 — N&o ha limitacdo a subscricdo ou aquisicdo de cotas da CLASSE UNICA por qualquer pessoa fisica ou
juridica, brasileira ou estrangeira, inclusive empreendedor, incorporador, construtor ou o loteador do solo,

ficando desde ja ressalvado que:

l. se a CLASSE UNICA aplicar recursos em empreendimento imobiliario que tenha como incorporador,
construtor ou socio, cotista que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a ele ligada, mais de 25%
(vinte e cinco por cento) das cotas da CLASSE UNICA, esta passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas

juridicas; e

Il. (a) a propriedade percentual igual ou superior a 10% (dez por cento) da totalidade das cotas emitidas
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pela CLASSE UNICA, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao recebimento de rendimentos
superior a 10% (dez por cento) do total de rendimentos auferidos pela CLASSE UNICA, por determinado cotista,
pessoa natural; ou (b) a propriedade percentual igual ou superior a 30% (trinta por cento) da totalidade das
cotas emitidas pela CLASSE UNICA, ou a titularidade das cotas que garantam o direito ao recebimento de
rendimentos superior a 30% (trinta por cento) do total de rendimentos auferidos pela CLASSE UNICA, por
nenhum conjunto de cotistas pessoas fisicas ligadas, definidas na forma da legislacdo aplicavel, resultara na
perda, por referido cotista, da isen¢do no pagamento de imposto de renda sobre os rendimentos recebidos em

decorréncia da distribuicdo realizada pela CLASSE UNICA, conforme disposto na legislacdo tributaria em vigor.

§ 1° - A ADMINISTRADORA, a GESTORA e as instituicdes integrantes do sistema de distribuicdo do mercado
de valores mobilidrios ndo serdo responsaveis, assim como ndo possuem meios de evitar os impactos
mencionados nos incisos “I" e “II” deste artigo e/ou decorrentes de alteracdo na legislacdo tributaria aplicavel a
CLASSE UNICA, a seus cotistas e/ou aos investimentos na CLASSE UNICA.

§ 2° - A ADMINISTRADORA deverd comunicar e orientar os cotistas acerca de alteragdes no tratamento
tributario da CLASSE UNICA, mas n3o poder, de oficio, adotar quaisquer medidas a fim de evitar alteracdes

no tratamento tributario conferido 8 CLASSE UNICA e/ou aos seus cotistas.

Art. 16 — Apds ouvidas as recomendagdes da GESTORA, a ADMINISTRADORA podera realizar novas emissoes
de cotas da CLASSE UNICA, para atender a politica de investimentos da CLASSE UNICA, independentemente
de prévia aprovacdo da Assembleia Geral de Cotistas e depois de obtida a autorizacdo da CVM, conforme
aplicavel ("Nova Emissdo”), desde que: (i) consideradas em conjunto, estejam limitadas ao montante maximo
de R$ 1.000.000.000,00 (um bilhdo de reais) (“Capital Autorizado”).

Art. 17 — A deciséo relativa a eventual Nova Emissdo de cotas serd comunicada aos cotistas formalmente pela
ADMINISTRADORA via fato relevante. Referido comunicado devera dispor sobre as caracteristicas da emisséo,
as condigdes de subscricdo das cotas e a destinagdo dos recursos provenientes da integralizagdo, observado

que:

l. o valor de cada nova cota sera fixado conjuntamente pela ADMINISTRADORA e pela GESTORA, tendo
em vista, preferencialmente: (i) o valor patrimonial das cotas, representado pelo quociente entre o valor do
patriménio liquido contébil atualizado da CLASSE UNICA e o nimero de cotas ja emitidas e (ii) as perspectivas

de rentabilidade da CLASSE UNICA, ou ainda, (iii) o valor de mercado das cotas ja emitidas;

Il. conforme definido conjuntamente pela ADMINISTRADORA e pela GESTORA, podera ser assegurado
aos cotistas que tiverem subscrito e integralizado suas cotas o direito de preferéncia na subscricdo de novas
cotas, na proporcao do nimero de cotas que possuirem, direito este concedido a quem for cotista da CLASSE

UNICA na data base que for definida na documentagédo da oferta, em prazo nao inferior a 10 (dez) dias Uteis
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para exercicio, observados, conforme o caso, os procedimentos operacionais do ESCRITURADOR e da B3;

1. na Nova Emissdo, para exercer e para ceder seu direito de preferéncia, os cotistas deverdo observar os

prazos e procedimentos operacionais do ESCRITURADOR e/ou da B3;

V. as cotas objeto da Nova Emissdo assegurardo a seus titulares direitos idénticos aos das cotas ja
existentes;
V. caso a Nova Emissdo seja ofertada por meio de oferta publica registrada na CVM, nos termos da

Resolucdo CVM 160, e desde que nao tenha sido prevista a possibilidade de colocagdo parcial, caso ndo seja
subscrita a totalidade das cotas da Nova Emissdo no prazo maximo de 6 (seis) meses a contar da data da
divulgacdo do anuncio de inicio da distribuicdo, os recursos financeiros captados pela CLASSE UNICA com esta
Nova Emissdo serdo imediatamente rateados entre os subscritores da Nova Emissdo, nas proporgdes das cotas
integralizadas, acrescidos, se for o caso, dos rendimentos liquidos auferidos pelas Aplicacdes Financeiras da
CLASSE UNICA realizadas no periodo;

VI. é permitido a ADMINISTRADORA, inclusive por recomendacdo da GESTORA, prever a possibilidade

de subscricdo parcial e cancelamento de saldo ndo colocado da Nova Emisséo, findo o prazo de distribuicdo; e

VII. nas emissdes de cotas da CLASSE UNICA com integralizacdo em séries, a negociacdo de tais cotas no
mercado de balcdo apenas sera admitida apds a total integralizacdo destas. Em tais emissdes, caso o cotista
deixe de cumprir com as condicdes de integralizacdo constantes do(s) documento(s) de aceitacdo da oferta,
independentemente de notificacdo judicial ou extrajudicial, nos termos do paragrafo Unico do artigo 13 da Lei
n° 8.668/93, ficara sujeito ao pagamento dos seguintes encargos calculados sobre o valor em atraso: (a) juros

de 1% (um por cento) ao més; e (b) multa de 10% (dez por cento).

Art. 18 — Além das disposicoes aplicaveis as Novas Emissdes, a CLASSE UNICA podera ainda emitir novas cotas
mediante deliberacdo da Assembleia Geral de Cotistas tomada pelo voto favoravel da maioria dos cotistas
presentes, ressalvado o disposto no artigo 16 do Anexo Normativo lIl.

§ 1° - A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissdes de cotas definira as respectivas
condicbes para subscricdo e integralizagdo de tais cotas, observado o disposto neste Anexo e na legislacao

aplicavel.

§ 2° - O valor das cotas objeto destas novas distribuicdes de emissdo da CLASSE UNICA devera ser aprovado

nos termos do inciso | do artigo 17 deste Anexo.

§ 3° - A Assembleia Geral de Cotistas que deliberar sobre novas emissdes de cotas podera conferir aos cotistas
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da CLASSE UNICA direito de preferéncia para subscrever as novas cotas, na proporcdo de suas respectivas

participacdes no patriménio da CLASSE UNICA.

§ 4° - O direito de preferéncia referido no paragrafo acima devera ser exercido pelos cotistas que estejam em
dia com suas obrigacdes, na data base que for definida na Assembleia Geral que aprovar a nova emissao. O
referido direito deverd ser exercido de acordo com os procedimentos operacionais estabelecidos pelo
ESCRITURADOR ¢, conforme o caso, pela Central Depositaria da B3, sendo conferido, aos cotistas, prazo nao

inferior a 10 (dez) dias Uteis para o exercicio da preferéncia.

§ 5° - Na emissao de cotas ap6s a Nova Emissdo, a Assembleia Geral discorrera a respeito da possibilidade de
os cotistas cederem ou alienarem seu direito de preferéncia entre si ou a terceiros, observados, conforme o

caso, os procedimentos operacionais da B3.

§ 6° - Ressalvadas as condicdes da Nova Emissao, as informacdes relativas a Assembleia Geral de Cotistas que
aprovar a nova emissdo, bem como o instrumento de confirmacao do exercicio do direito de preferéncia pelo
cotista, se o caso, estardo disponiveis a partir da data da Assembleia Geral de Cotistas, na sede da
ADMINISTRADORA. Adicionalmente, a ADMINISTRADORA enviara tais documentos aos cotistas no prazo

méximo de 5 (cinco) Dias Uteis da realizacdo da Assembleia Geral de Cotistas.
§ 7° - As novas cotas terdo direitos, taxas, despesas e prazos iguais aos conferidos as demais cotas.

Art. 19 - As cotas poderdo ser integralizadas, conforme venha a ser aprovado na assembleia de cotistas ou
determinado no ato de aprovagao da emissdo de cotas, em moeda corrente nacional, com desembolso de
recursos ou mediante compensacdo de créditos devidos pela CLASSE UNICA na aquisicdo de Ativos Alvo, a
vista, ou integralizadas mediante chamada de capital, por solicitacdo da GESTORA, ou ainda por meio da
integralizacdo em bens e direitos, nos termos do Artigo 9° do Anexo Normativo lll, da Resolucdo CVM 175,
conforme definido na assembleia de cotistas ou no ato de aprovagdo da emissdo de cotas. Cada um dos
investidores devera efetuar a integralizagdo do valor correspondente ao montante de cotas que subscrever

junto ao Coordenador Lider.

§ 1° - As cotas integralizadas em moeda corrente nacional deverdo estar imediatamente disponiveis e
transferiveis a ADMINISTRADORA, as quais serdo alocadas pela ADMINISTRADORA em uma conta segregada

em nome da CLASSE UNICA, nos termos de cada documento de aceitacio da oferta.

§ 2° - A integralizacdo de cotas da CLASSE UNICA em moeda corrente nacional podera ser realizada por meio
de chamadas de capital realizadas pela ADMINISTRADORA conforme solicitacdo da GESTORA. As chamadas
de capital deverao ocorrer por meio do envio, com, no minimo, 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia, de correio

eletronico dirigido para os cotistas, contendo, no minimo, as seguintes informacdes: (a) quantidade de cotas
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que deverao ser integralizadas; (b) valor total que devera ser integralizado; e (c) data prevista para liquidagao
da chamada de capital, de modo que os cotistas adotem as providéncias necessarias para realizacdo das

operagdes de integralizagdo das cotas.

§ 3° -Previamente a realizada de cada Chamada de Capital serd calculada pela ADMINISTRADORA a razédo

entre as cotas ja integralizadas e o total de cotas subscritas por cada cotista (“Percentual Integralizado”). Caso,

por qualquer razdo, inclusive o eventual inadimplemento a Chamada de Capital ou o ingresso de novos cotistas
apos a primeira Chamada de Capital, os Percentuais Integralizados se tornem diferentes entre os cotistas do
CLASSE UNICA, e enquanto perdurar referida diferenca de Percentuais Integralizados, os cotistas com o menor
Percentual Integralizado serdo chamados a integralizar suas respectivas cotas prioritariamente aos demais
cotistas, até se igualarem aos cotistas com o segundo menor Percentual Integralizado. Uma vez que os
Percentuais Integralizados sejam iguais entre todos os cotistas, novas chamadas de capital serdo feitas

proporcionalmente ao nimero de cotas subscritas e ndo integralizadas por cada cotista.

§ 4° - As importancias recebidas na integralizacdo das cotas serdo depositadas na conta segregada da CLASSE
UNICA e aplicadas conforme definido neste Anexo, sendo que o comprovante de depésito ou transferéncia
bancéria para a conta da CLASSE UNICA sera considerado como comprovante de integralizacdo das cotas pelo
investidor. A integralizacdo de cotas da CLASSE UNICA em moeda corrente nacional poderéa ser efetuada por
meio de débito em conta corrente, por meio de documento de ordem de crédito, transferéncia eletronica

disponivel ou por qualquer outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

§ 5°- Verificada a mora do cotista na integralizagdo das cotas subscritas, nos termos previstos no respectivo
documento de aceitacdo da oferta, além de ndo poder o cotista inadimplente votar nas assembleias gerais da
CLASSE UNICA, poderd a ADMINISTRADORA, a seu exclusivo critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo
Unico da Lei n® 8.668/93, promover contra o cotista processo de execucdo para cobrar as importancias devidas,
acrescidos de: (a) multa ndo-compensatéria de 2% (dois por cento) sobre o valor inadimplido, (b) de juros
mensais de 1% (um por cento), e (c) dos custos de tal cobranga, servindo o documento de aceitacéo da oferta,
como titulo executivo, e/ou vender as cotas ndo integralizadas a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranga
judicial. O resultado apurado com a venda das cotas de cotista inadimplente, bem como das cessdes de que

trata o item “i" do § 7° deste artigo revertera 8 CLASSE UNICA.

§ 6° - Se o valor apurado com a venda a terceiros das cotas nao integralizadas, deduzidas as despesas incorridas
com a operacdo, for inferior ao montante devido pelo cotista inadimplente, fica a ADMINISTRADORA
autorizada, a proceder a venda das cotas caucionadas a CLASSE UNICA, de que trata o item “ii" do § 7° deste
artigo, até o montante do saldo da divida e, com fundamento no artigo 1.009 e seguintes do Codigo Civil,
podera fazer a compensagdo do débito em atraso com o crédito do cotista inadimplente, sem prejuizo do

direito de prosseguir na execucéo do valor devido.
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§ 7° - Para garantir a integralizacdo das cotas, os cotistas, no ato de subscricdo: (i) cedem a CLASSE UNICA,
nos documentos de aceitacdo da oferta, os direitos decorrentes de seus rendimentos, com condicdo suspensiva,
cessao esta que, em virtude da condicdo suspensiva, somente sera efetiva quando da mora do cotista, na forma
prevista no § 5° acima; e (i) empenham em favor da CLASSE UNICA as cotas subscritas e integralizadas, ficando
a ADMINISTRADORA autorizada a proceder ao imediato bloqueio de tais cotas, que ndo poderdo ser alienadas

enquanto ndo forem integralmente quitadas as importancias devidas.

§ 8° - Serdo considerados como dia(s) util(eis) quaisquer dias, exceto: (i) sdbados, domingos ou feriados

nacionais; e (it) aqueles sem expediente na B3 ("Dia Util".
Art. 20 - Caso as cotas emitidas ndo sejam totalmente subscritas até o final do Periodo de Distribuicdo, a
ADMINISTRADORA podera cancelar o saldo de cotas ndo subscrito, desde que atingido o limite minimo de

subscri¢do conforme vier a ser estipulado em cada Suplemento.

CAPITULO VI - DAS TAXAS DE INGRESSO E DE DISTRIBUICAO

Art. 21 — Néo sera cobrada taxa de ingresso dos subscritores das cotas nos mercados primario ou secundario.
Conforme definido a cada oferta publica de cotas da CLASSE UNICA, podera ser cobrada taxa de distribuicio

primaria na colocacao das respectivas cotas.

CAPITULO VII - DA POLITICA DE DISTRIBUICAO DE RESULTADOS

Art. 22 —A CLASSE UNICA devera distribuir a seus cotistas, no minimo, 95% (noventa e cinco por cento) dos
resultados auferidos, apurados segundo o regime de caixa, com base em balanco semestral encerrado em 30
de junho e 31 de dezembro de cada ano. O resultado auferido em determinado periodo podera ser distribuido
aos cotistas, mensalmente, sempre até o 10° (décimo) Dia Util, podendo o saldo ser utilizado pela
ADMINISTRADORA para reinvestimento em Ativos Alvo, em Aplicagdes Financeiras ou para composi¢do ou
recomposicdo da Reserva de Contingéncia mencionados neste Anexo, desde que respeitados os limites e

requisitos legais e regulamentares aplicaveis.

§ 1° - Para arcar com as despesas extraordinarias, se houver, podera ser constituida, pela CLASSE UNICA, sob

orientacdo da GESTORA, uma reserva de contingéncia (“Reserva de Contingéncia”). Entende-se por despesas

extraordinarias aquelas que nao se refiram aos gastos rotineiros relacionados aos Ativos Alvo. Os recursos da

Reserva de Contingéncia serdo aplicados nas Aplicagdes Financeiras.

§ 2° - A CLASSE UNICA manter4 sistema de registro contabil, permanentemente atualizado, de forma a

demonstrar aos cotistas as parcelas distribuidas a titulo de pagamento de rendimento.
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§ 3° - Farao jus aos rendimentos de que trata este artigo os titulares de cotas da CLASSE UNICA no fechamento
do 5° (quinto) Dia Util anterior, exclusive, a data de distribuicdo de rendimento de cada més, que podera ocorrer
até o 10° (décimo) Dia Util, de acordo com as contas de depdsito mantidas pelo ESCRITURADOR das cotas de
emissdo da CLASSE UNICA.

§ 5° - Os pagamentos de proventos (rendimentos e amortizacdo) realizados por meio da B3 serdo seguirdo seus
prazos e procedimentos, e abrangerao todas as cotas nesta custodiadas eletronicamente, de forma igualitaria,

sem distincdo entre os cotistas.

CAPITULO VIIl - DA ADMINISTRACAO E DA GESTAO

Art. 23 — A ADMINISTRADORA, sem prejuizo dos poderes atribuidos a GESTORA, tem amplos poderes para
gerir o patriménio da CLASSE UNICA, inclusive abrir e movimentar contas bancarias, adquirir, alienar, locar,
arrendar e exercer todos os direitos inerentes a propriedade fiduciaria dos bens e direitos integrantes do
patriménio da CLASSE UNICA, inclusive o de acdes, recursos e excecdes, podendo transigir e praticar todos os
atos necessarios & administracio da CLASSE UNICA, observadas as limitacbes impostas por este Anexo, pela

legislagdo em vigor e demais disposicdes aplicaveis.

§ 1° - Os poderes constantes deste artigo sdo outorgados a ADMINISTRADORA pelos cotistas da CLASSE
UNICA, outorga esta que se considerara expressamente efetivada pela assinatura aposta pelo cotista no
documento de aceitacdo da oferta, mediante a assinatura aposta pelo cotista no termo de adesdo a este

Regulamento, ou ainda, por todo cotista que adquirir cotas da CLASSE UNICA no mercado secundario.

§ 2° - A ADMINISTRADORA da CLASSE UNICA dever4 empregar no exercicio de suas funcées o cuidado que
toda entidade profissional ativa e proba costuma empregar na administracdo de seus proprios negdcios,

devendo, ainda, servir com lealdade & CLASSE UNICA e manter reserva sobre seus negécios.

§ 3° - A ADMINISTRADORA ser3, nos termos e condicdes previstas na Lei n° 8.668/93, a proprietaria fiduciaria
dos bens adquiridos pela CLASSE UNICA, administrando e dispondo dos bens na forma e para os fins
estabelecidos na legislagdo, na regulamentacdo, neste Anexo ou, ainda, conforme determinagdes da Assembleia

Geral de Cotistas.

§ 4° - A ADMINISTRADORA sera responsavel pelas decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a
serem efetuados pela CLASSE UNICA nos Ativos Alvo, as quais deverdo considerar a orientacdo da GESTORA,
competindo-lhe selecionar, adquirir, alienar, gerir, acompanhar e assinar todos e quaisquer documentos
necessarios para a formalizacdo da aquisicdo e alienacdo, em nome da CLASSE UNICA, dos Ativos Alvo que
compordo a carteira da CLASSE UNICA, de acordo com a Politica de Investimento prevista neste Anexo,

considerando a orientacdo da GESTORA.
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Art. 24 - Para o exercicio de suas atribuicdes a ADMINISTRADORA podera contratar, em comum acordo com
a GESTORA, em nome da CLASSE UNICA, nos termos do artigo 83 da Resolucdo CVM 175 e do artigo 27 do

Anexo Normativo llI:
distribuicdo primaria de cotas;

Il. consultoria especializada, que objetive dar suporte e subsidiar a GESTORA em suas atividades de
analise, sele¢do, acompanhamento e avaliacdo de empreendimentos imobiliarios e demais ativos integrantes

ou que possam vir a integrar a carteira de ativos;

M. empresa especializada para administrar as loca¢des, vendas ou a exploragdo dos imdveis integrantes
do patriménio da CLASSE UNICA, a exploracio do direito de superficie, monitorar e acompanhar projetos e a
comercializacdo dos imodveis e consolidar dados econdmicos e financeiros selecionados de empreendimentos

analogos a tais ativos para fins de monitoramento, nas hipdteses mencionadas no artigo 2° deste Anexo; e

V. formador de mercado para as cotas da CLASSE UNICA, independentemente de prévia aprovacdo da
Assembleia Geral de Cotistas, exceto no caso de contratacdo de partes relacionadas a ADMINISTRADORA e/ou
a GESTORA, hipotese na qual a contratacdo devera ser submetida a aprovagao prévia da Assembleia Geral de

Cotistas.

§ 1° - E vedado 3 ADMINISTRADORA e & GESTORA o exercicio da funcdo de formador de mercado para as

cotas da CLASSE UNICA, salvo se a contratacdo for previamente aprovada pela Assembleia Geral de Cotistas.

Art. 25 — A ADMINISTRADORA e a GESTORA devem exercer suas atividades com boa fé, transparéncia,
diligéncia e lealdade em relacdo & CLASSE UNICA e aos cotistas.

§ 1° - Sdo exemplos de violagdo do dever de lealdade da ADMINISTRADORA, as seguintes hipoteses:

. usar, em beneficio préprio ou de outrem, com ou sem prejuizo para a CLASSE UNICA, as oportunidades
de negocio da CLASSE UNICA;

Il omitir-se no exercicio ou protecdo de direitos da CLASSE UNICA ovu, visando a obtencdo de vantagens,

para si ou para outrem, deixar de aproveitar oportunidades de negécio de interesse da CLASSE UNICA;
M. adquirir bem ou direito que sabe necessario 8 CLASSE UNICA, ou que este tencione adquirir; e

Iv. tratar de forma ndo equitativa os cotistas.
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§ 2° - A ADMINISTRADORA e suas partes relacionadas devem transferir 8 CLASSE UNICA qualquer beneficio
ou vantagem que possam alcangar em decorréncia de sua condicdo, exceto pela remuneracdo descrita neste

Anexo.

Art. 26 — A ADMINISTRADORA devera prover a CLASSE UNICA com os seguintes servicos, seja prestando-os
diretamente, hipotese em que deve estar habilitado para tanto, ou indiretamente, através da contratagdo de
terceiros devidamente habilitados, sem prejuizo da responsabilidade da ADMINISTRADORA e do diretor
responsavel pela supervisio da CLASSE UNICA:

I manutencdo de departamento técnico habilitado a prestar servicos de anélise e acompanhamento de

projetos imobiliarios;
Il custédia de ativos financeiros integrantes da carteira da CLASSE UNICA; e

§ 1° - Sem prejuizo da possibilidade de contratar terceiros para a administracdo dos iméveis que eventualmente
vierem a fazer parte do patrimonio da CLASSE UNICA, se for o caso, a responsabilidade pela gestdo dos iméveis
da CLASSE UNICA compete exclusivamente & ADMINISTRADORA, que detera a propriedade fiduciaria dos
bens da CLASSE UNICA.

§ 2° - E dispensada a contratacdo do servico de custddia para os ativos financeiros que representem até 5%
(cinco por cento) do patriménio liquido da CLASSE UNICA, desde que tais ativos estejam admitidos a
negocia¢cdo em bolsa de valores ou mercado de balcdo organizado ou registrados em sistema de registro ou

de liquidacao financeira autorizado pelo Banco Central do Brasil ("BACEN") ou pela CVM.

Art. 27 — A GESTORA ser4 a responsavel pela gestdo da carteira da CLASSE UNICA, competindo-lhe selecionar,
adquirir, alienar, gerir e acompanhar os ativos que comporao o patriménio da CLASSE UNICA, de acordo com
a Politica de Investimento, bem como tomar as decisdes relativas a investimentos e desinvestimentos a serem

efetuados pela CLASSE UNICA nas Aplicacdes Financeiras. Cabera 3 GESTORA:

l gerir a carteira da CLASSE UNICA, mediante a identificacdo, analise, selecdo, avaliacio e negociacdo
dos ativos que sejam ativos financeiros, bem como auxilio e recomendacdo a ADMINISTRADORA no tocante
aos Ativos Alvo de sua competéncia que venham a integrar a carteira da CLASSE UNICA, conforme disposto

neste Anexo;
Il. negociar, adquirir e/ou alienar os Ativos Alvo, com amplos poderes desde que em conformidade com

a politica de investimentos definida neste Anexo, observado que a gestdo dos imdveis que eventualmente

vierem a fazer parte do patriménio da CLASSE UNICA competird exclusivamente 8 ADMINISTRADORA, que
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deter4 a propriedade fiduciaria dos bens da CLASSE UNICA;

M. analisar, avaliar, selecionar e acompanhar os Ativos Alvo, orientando a ADMINISTRADORA acerca da

aquisicdo de cada Ativo Alvo pela CLASSE UNICA, observado o disposto neste Anexo;
V. supervisionar a performance da CLASSE UNICA;
V. conduzir e executar a estratégia de saida para os investimentos da CLASSE UNICA,;

VI. celebrar, dentro de sua competéncia, os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
execucao da Politica de Investimento, incluindo, mas nao se limitando a, acordos de confidencialidades, acordo
de investimento, atos e documentos, exercendo ou diligenciando, incluindo participagdo em assembleia de
acionistas das Sociedades Elegiveis, assim como indicacdo de membro(s) da administracdo das Sociedades

Elegiveis;

VII. orientar a ADMINISTRADORA no implemento dos investimentos e desinvestimentos em Ativos Alvo,
incluindo a contratacdo dos prestadores de servigos necessarios para tal finalidade, incluindo advogados,
engenheiros, consultorias, construtoras, empreiteiras e assessores técnicos, se aplicavel, sempre observando,
em conjunto com a ADMINISTRADORA, a liquidez necessaria para o pagamento das obrigacdes da CLASSE
UNICA;

VIII. cumprir e fazer cumprir todas as disposi¢des deste Anexo;

IX. recomendar a ADMINISTRADORA, para que esta, em nome da CLASSE ONICA, caso nhecessario,
negocie e aliene os iméveis integrantes dos Ativos Alvo detidos pela CLASSE UNICA nos termos dos artigos 1°
e 2° deste Anexo;

X. monitorar toda a carteira da CLASSE UNICA, incluindo sua estratégia de diversificacdo e limites;

XI. exercer o direito de voto decorrente dos ativos detidos pela CLASSE UNICA (inclusive no que se refere
ao voto em qualquer reunido ou assembleia das Sociedades Elegiveis), realizando todas as demais agdes
necessarias para tal exercicio, observado o disposto na Politica de Voto (conforme definido abaixo) e a

regulamentacdo aplicavel;

XIl. exercer e diligenciar, em nome da CLASSE UNICA, para que sejam recebidos todos os direitos

relacionados aos titulos e valores mobiliarios que vierem a compor a carteira da CLASSE UNICA;

Xl fornecer a ADMINISTRADORA, sempre que por ela justificadamente solicitado, informacdes,
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pesquisas, andlises e estudos que tenham fundamentado as decisdes/estratégias de investimento e/ou
desinvestimento adotadas para a CLASSE UNICA, bem como toda documentacdo que evidencie, comprove e
justifique as referidas decisdes/estratégias, colaborando no esclarecimento de qualquer duvida que se possa

ter com relacdo as operacdes realizadas pela CLASSE UNICA;

XIV.  transferir & CLASSE UNICA qualquer beneficio ou vantagem que possa alcancar em virtude de sua
condicdo de GESTORA e decorrente do investimento em titulos e valores mobiliarios integrantes da carteira da
CLASSE UNICA;

XV. agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou

extrajudicialmente; e

XVI. observar os limites de composicdo e concentragdo dos Ativos Alvo e de concentragdo em fatores de

risco, conforme previstos na regulamentacao aplicavel.

§ 1° - Observadas as limitacdes legais e as previstas na regulamentagdo aplicavel, assim como as respectivas
esferas de atuacdo: (i) a ADMINISTRADORA tem poderes para praticar os atos necessarios a administracdo da
CLASSE UNICA,; e (ii) a GESTORA tem poderes para praticar os atos necessarios a gestdo da carteira de Ativos
Alvo.

Art. 28 - A GESTORA adota politica de exercicio de direito de voto em assembleias gerais de ativos integrantes
da carteira da CLASSE UNICA, a qual disciplina os principios gerais, 0 processo decisorio e quais sdo as matérias

relevantes obrigatdrias para o exercicio do direito de voto (“Politica de Voto").

§ 1° - A GESTORA exercerad o voto sem a necessidade de consulta prévia a Cotistas ou de orientacdes de voto
especifico, ressalvadas as eventuais previsdes em sentido diverso neste Regulamento e nas normas da CVM,
sendo que a GESTORA tomara as decisdes de voto com base em suas préprias convicgdes, de forma
fundamentada e coerente com os objetivos de investimento da CLASSE UNICA sempre na defesa dos interesses

dos Cotistas.

§ 2°- A politica de exercicio de voto utilizada pela GESTORA pode ser encontrada em sua pagina na rede

mundial de computadores: www.brioinvestimentos.com.br.

Art. 29 — A GESTORA podera contratar, em nome da CLASSE UNICA, com terceiros devidamente habilitados

e autorizados, os seguintes servicos, nos termos do artigo 85 da Resolucao CVM 175:

intermediacdo de operagdes para a carteira de ativos financeiros;
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Il. consultoria de investimentos;
[. classificacdo de risco das Cotas;
V. formador de mercado para as cotas da CLASSE UNICA, independentemente de prévia aprovacdo da

Assembleia Geral de Cotistas, exceto no caso de contratacdo de partes relacionadas a ADMINISTRADORA e/ou

a GESTORA, hipotese na qual a contratagdo devera ser submetida a aprovagao prévia da Assembleia Geral de

Cotistas;
V. distribuicdo de cotas; e
VI cogestdo da carteira da CLASSE UNICA.

Paragrafo unico — Os servicos indicados pelos incisos | e V acima podem ser prestados pela
ADMINISTRADORA e pela GESTORA.

CAPITULO IX - DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DOS PRESTADORES DE SERVICO ESSENCIAIS

Art. 30 — Constituem obrigacdes e responsabilidades da ADMINISTRADORA da CLASSE UNICA:

l. Realizar todos os procedimentos de controladoria dos imdveis que eventualmente vierem a fazer parte
do patriménio da CLASSE UNICA (controle e processamento dos ativos integrantes da carteira da CLASSE
UNICA) e de passivo (escrituracdo de cotas da CLASSE UNICA);

Il. Providenciar a averbacdo, junto aos Cartérios de Registro de Imdveis competentes, das restri¢des

dispostas no artigo 7° da Lei n° 8.668/93;

M. Diligenciar para que sejam mantidos, as suas expensas, atualizados e em perfeita ordem: (a) os registros
dos cotistas e de transferéncia de cotas; (b) os livros de atas e de presenca das Assembleias Gerais; (c) a
documentacio relativa aos iméveis e as operacdes da CLASSE UNICA; (d) os registros contébeis referentes as
operacdes e ao patrimonio da CLASSE UNICA; e (e) o arquivo dos relatérios do auditor independente, dos

representantes de cotistas e dos profissionais ou empresas contratadas;

V. Considerando a orientacdo da GESTORA, solicitar a admissdo a negociacao das cotas da CLASSE

UNICA em mercado organizado;

V. Sob orientacdo da GESTORA, celebrar os negdcios juridicos e realizar todas as operagdes necessarias a
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execucdo da politica de investimentos da CLASSE UNICA, exercendo, ou diligenciando para que sejam

exercidos, todos os direitos relacionados ao patriménio e as atividades da CLASSE UNICA;
VI. Receber rendimentos ou quaisquer valores devidos & CLASSE UNICA,;

VIL. Custear as despesas de propaganda da CLASSE UNICA, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela CLASSE UNICA;

VIII. No caso de ser informado sobre a instauracdo de procedimento administrativo pela CVM, manter a

documentacao referida no inciso lll até o término do procedimento;

IX. Dar cumprimento aos deveres de informacéo previstos no Capitulo VIl do Anexo Normativo Il e neste
Anexo;
X. Manter atualizada junto & CVM a lista de prestadores de servicos contratados pela CLASSE UNICA,

inclusive a ADMINISTRADORA e a GESTORA, bem como as demais informacdes cadastrais do fundo e suas

classes de cotas;

XI. Manter servico de atendimento ao cotista, responsavel pelo esclarecimento de dividas e pelo

recebimento de reclamagdes, conforme definido neste Anexo;

XIl. Monitorar as hipéteses de liquidagado antecipada;

Xl Observar as disposicdes constantes neste Anexo e no(s) prospecto(s) da CLASSE UNICA, quando

aplicavel, bem como as delibera¢des da assembleia geral;

XIV. Controlar e supervisionar as atividades inerentes a gestdo dos ativos da CLASSE UNICA, fiscalizando
0s servigos prestados por terceiros e o andamento dos empreendimentos imobiliarios sob sua responsabilidade,
se for o caso;

XV. Agir sempre no unico e exclusivo beneficio dos cotistas, empregando na defesa de seus direitos a
diligéncia exigida pelas circunstancias e praticando todos os atos necessarios a assegura-los, judicial ou

extrajudicialmente;

XVI.  Administrar os recursos da CLASSE UNICA de forma judiciosa, sem onera-lo com despesas ou gastos

desnecessarios ou acima do razoavel;

XVIl.  Divulgar, ampla e imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo & CLASSE UNICA ou a suas
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operacdes, de modo a garantir aos cotistas e demais investidores acesso a informagdes que possam, direta ou
indiretamente, influir em suas decisdes de adquirir ou alienar cotas da CLASSE UNICA, sendo-lhe vedado valer-
se da informacao para obter, para si ou para outrem, vantagem mediante compra ou venda das cotas da CLASSE

UNICA;

XVIIl.  Zelar para que a violagdo do disposto no inciso anterior ndo possa ocorrer através de subordinados ou

terceiros de sua confianca;
XIX. Elaborar e divulgar as informacdes periddicas e eventuais da CLASSE UNICA;

XX. Fornecer aos Cotistas, estudos e analises de investimentos elaborados pela GESTORA, permitindo o

acompanhamento pelos cotistas dos investimentos realizados;

XXI. Custear as despesas de propaganda da CLASSE UNICA, exceto pelas despesas de propaganda em
periodo de distribuicdo de cotas, que podem ser arcadas pela CLASSE UNICA;

XXIl. Cumeprir as delibera¢gdes tomadas em Assembleias Gerais; e

XXII.  Realizar o pagamento de eventuais multas cominatorias impostas pela CVM.

§ 1° - A CLASSE UNICA participaréa das assembleias de detentores de titulos e ativos integrantes da carteira da
CLASSE UNICA que contemplem direito de voto ou das assembleias das sociedades nas quais detenha
participagdo ou de condominios de imédveis integrantes do seu patriménio.

§ 2°- A GESTORA acompanhara todas as pautas das assembleias gerais acima referidas e em funcdo da politica
de investimento da CLASSE UNICA, a GESTORA, em nome da CLASSE UNICA, comparecer e exerceré o direito
de voto, observado o disposto em sua Politica de Voto.

Art. 31 — Constituem obrigacdes e responsabilidades da GESTORA da CLASSE UNICA:

l. Informar a ADMINISTRADORA, de imediato, caso ocorra qualquer alteracdo em prestador de servico

por ele contratado;

Il. Providenciar a elaboracdo do material de divulgacio da CLASSE UNICA para utilizacdo pelos

distribuidores, as suas expensas;

M. Diligenciar para manter atualizada e em perfeita ordem, as suas expensas, a documentagao relativa as

operacdes da CLASSE UNICA;

DAnina 2K Aa /1A

Hash (SHA1): 18F38B537A2A8EEA784D16F963649E85403BB5B7 - Chave: 5B0358A8
Confira a autenticidade no sitio https://portal.qcertifica.com.br/validador.aspx?k=5B0358A8

184



BRIG

INVESTIMENTOS

V. Manter a carteira de ativos enquadrada aos limites de composicdo e concentragao e, se for o caso, de

exposicao ao risco de capital;

V. Observar as disposi¢des constantes do Anexo;
VI. Cumprir as deliberacdes da assembleia de cotistas; e
VII. Encaminhar a ADMINISTRADORA, apos celebrar documentos em nome do FUNDO ou da CLASSE

UNICA, copia do referido documento em até 5 (cinco) Dias Uteis contados da sua assinatura, observada a esfera
de atuacdo da GESTORA.

CAPITULO X - DAS VEDAGOES DOS PRESTADORES DE SERVICO ESSENCIAIS

Art. 32 — £ vedado 8 ADMINISTRADORA e 3 GESTORA, no exercicio de suas atividades e utilizando os recursos

ou ativos da CLASSE UNICA, nas suas respectivas esferas de atuacéo, praticar os seguintes atos:

I receber depdsito em sua conta corrente;

Il contrair ou efetuar empréstimo, observadas as excecdes previstas na regulamentacédo aplicavel;

il. vender & prestacdo cotas da CLASSE UNICA, admitida a integralizacdo via chamada de capital;

Iv. prometer rendimento predeterminado aos cotistas;

V. utilizar recursos da CLASSE UNICA para pagamento de seguro contra perdas financeiras de cotistas;
VI. praticar qualquer ato de liberalidade, exceto pelas doacdes que a CLASSE UNICA estiver autorizada a
realizar.

Paragrafo Unico. Observado o disposto no inciso Il acima, é permitido 8 GESTORA realizar empréstimos em
nome da CLASSE UNICA observado que o valor do empréstimo est4 limitado ao valor necessario para assegurar
o cumprimento de compromisso de investimento previamente assumido pela CLASSE UNICA ou para garantir

a continuidade de suas operacoes.

Art. 33 — Adicionalmente ao previsto acima, é vedado a ADMINISTRADORA e a GESTORA, utilizando os
recursos da CLASSE UNICA:
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conceder crédito sob qualquer modalidade;
Il. aplicar, no exterior, os recursos captados no pais;

M. ressalvada a hipdtese de aprovacdo em Assembleia Geral de Cotistas nos termos deste Anexo e do
artigo 31 do Anexo Normativo llI, realizar operacdes da CLASSE UNICA quando caracterizada situacdo de
conflito de interesses entre a CLASSE UNICA e a ADMINISTRADORA, GESTORA ou CONSULTORA
IMOBILIARIA; entre a CLASSE UNICA e os cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo,
10% (dez por cento) do patrimdénio da CLASSE UNICA, conforme mencionados na alinea “b”, do inciso 1V, do
artigo 32 do Anexo Normativo lI, entre a CLASSE UNICA e o representante de cotistas ou entre a CLASSE
UNICA e o empreendedor,

V. realizar opera¢des com ativos financeiros ou modalidades operacionais ndo previstas no Anexo

Normativo Ill ou neste Anexo;

V. realizar operagdes com acdes e outros valores mobilidrios fora de mercados organizados autorizados
pela CVM, ressalvadas as hipdteses de distribuicdes publicas, de exercicio de direito de preferéncia e de
conversdo de debéntures em acdes, de exercicio de bOnus de subscricdo e nos casos em que a CVM tenha

concedido prévia e expressa autorizagao; e

VII. realizar operagdes com derivativos, exceto quando tais opera¢des forem realizadas exclusivamente para
fins de protegdo patrimonial e desde que a exposicdo seja sempre, no maximo, o valor do patrimonio liquido
da CLASSE UNICA.

§ 1° - A vedacdo prevista no inciso “IV" acima ndo impede a aquisicdo, pela ADMINISTRADORA, de imdveis
sobre os quais tenham sido constituidos Onus reais anteriormente ao seu ingresso no patrimonio da CLASSE
UNICA.

§ 2° - A CLASSE UNICA podera emprestar titulos e valores mobiliarios, desde que tais operacdes de empréstimo
sejam cursadas exclusivamente por meio de servico autorizado pelo BACEN ou pela CVM ou usa-los para prestar

garantias de operacdes proprias da CLASSE UNICA.

§ 3° - A ADMINISTRADORA e a GESTORA, conforme o caso, poderd em nome da CLASSE UNICA prestar

fianca, aval, aceite ou coobrigue-se sob qualquer forma, para garantir obrigacées proprias da CLASSE UNICA."

CAPITULO XI - DA REMUNERAGCAO DOS PRESTADORES DE SERVIGCO ESSENCIAIS

Art. 34 - A ADMINISTRADORA e a GESTORA receberdo por seus servigos, respectivamente, uma taxa
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composta: (i) pelo valor equivalente a 0,15% a.a. (quinze centésimos por cento ao ano), observado o valor
minimo mensal de R$ 15.000,00 (quinze mil reais) relativo aos servigos prestados pela ADMINISTRADORA

("Remuneracdo da Administradora”); (it) 0,65% a.a. (sessenta e cinco centésimos por cento ao ano), relativo a

prestacido de servicos de gestdo da carteira de valores mobilidrios da CLASSE UNICA pela GESTORA

(“Remuneracéo da Gestora” e quando referida em conjunto com a Remuneracdo da Administradora, “Taxa de

Administracdo”). A Taxa de Administracdo devera ser calculada sobre (a) o valor contabil do patriménio liquido
total da CLASSE UNICA, ou (b) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo,
indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e
critérios de ponderacdo que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por
exemplo, o IFIX, sobre o valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média diaria da cotacdo de
fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragdo (“Base de
Calculo da Taxa de Administracdo”); e que devera ser pago diretamente a ADMINISTRADORA ou a GESTORA,

conforme aplicavel.

§ 1° A Taxa de Administracdo sera calculada mensalmente por periodo vencido e paga, até o 5° (quinto) Dia
Util do més subsequente ao més em que os servicos forem prestados, sendo o valor minimo mensal atualizado
anualmente pela variacdo positiva do IPCA (indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo), apurado e

divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE ("[PCA-IBGE").

§ 2° - A ADMINISTRADORA e a GESTORA podem estabelecer que as parcelas respectivamente devidas da
Taxa de Administracdo sejam pagas diretamente pela CLASSE UNICA aos prestadores de servicos contratados,
desde que o somatdrio dessas parcelas ndo exceda o montante total da Taxa de Administracdo respectivamente

devida.

§ 3° - Enquanto a CLASSE UNICA seja listada na B3 e suas cotas estejam registradas na Central Depositaria da
B3, a ADMINISTRADORA ira prestar os servicos de escrituracdo de cotas da CLASSE UNICA, sendo certo que
a Remuneracdo da Administradora inclui a remuneracdo devida por tais servigos de escrituragdo, ndo sendo

devida remuneracao adicional.
§ 4° - A Taxa de Administracdo compreende as taxas de eventuais fundos de investimento que compdem a
carteira de ativos da CLASSE UNICA, salvo se (i) as cotas sdo admitidas a negociacdo em mercado organizado

e (ii) os fundos investidos sdo geridos por partes nao relacionadas a GESTORA.

§ 5° - Considerando que a CLASSE UNICA possui natureza de condominio fechado, eventual taxa relacionada

a distribuicdo de suas Cotas sera detalhada nos documentos da oferta de cada emissdo, quando aplicavel.

CAPITULO XII - DA SUBSTITUICAO DOS PRESTADORES DE SERVICO ESSENCIAIS
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Art. 35 - Os PRESTADORES DE SERVICO ESSENCIAIS serdo substituidos nos casos de sua destituicdo pela
Assembleia Geral, de sua renuncia e de seu descredenciamento, nos termos previstos na Resolucdo CVM 175 e

no Anexo Normativo lll, assim como na hipotese de sua liquidagdo extrajudicial, faléncia ou insolvéncia.

§ 1° - Nas hipoteses de rentncia ou de descredenciamento pela CVM, ficard a ADMINISTRADORA obrigada a
convocar imediatamente Assembleia Geral, a ser realizada em até 15 (quinze) dias, para eleger seu sucessor ou
a nova gestora, conforme o caso, ou deliberar sobre a liquidacio da CLASSE UNICA, a qual devera ser efetuada
pela ADMINISTRADORA, ainda que apos sua rendncia.

l. E facultado aos cotistas que detenham ao menos 5% (cinco por cento) das cotas emitidas, a convocacio
da Assembleia Geral, caso a ADMINISTRADORA ndo a convoque a no prazo de 10 (dez) dias contados da

rendncia;

Il. Tratando-se de rendncia, aplica-se o disposto no § 1° deste artigo 35, mesmo quando a Assembleia
Geral de Cotistas deliberar a liquidacdo da CLASSE UNICA, em consequéncia da rendncia, da destituicdo ou da
liquidacdo extrajudicial da ADMINISTRADORA, cabendo a Assembleia Geral de Cotistas, nestes casos, eleger

nova administradora para processar a liquidacéo; e

Il Se a assembleia de cotistas ndo eleger nova administradora no prazo de 30 (trinta) Dias Uteis contados
da publicacdo no Diario Oficial do ato que decretar a liquidacao extrajudicial, o BACEN nomeara uma instituicdo

para processar a liquidacdo da CLASSE UNICA.

§ 2° No caso de renuncia, o PRESTADOR DE SERVICO ESSENCIAL devera permanecer no exercicio de suas
funcdes até sua efetiva substituicdo, que deve ocorrer no prazo maximo de 180 (cento e oitenta) dias a partir
da renlncia. Caso a substituicido ndo ocorra dentro do referido prazo, a CLASSE UNICA devers ser liquidada,
devendo a GESTORA permanecer no exercicio de suas funcbes até a conclusdo da liquidacdo e a
ADMINISTRADORA até o cancelamento da CLASSE UNICA perante a CVM.

l. Adicionalmente ao previsto acima, a ADMINISTRADORA devera permanecer no exercicio de suas
funcbes até ser averbada, no Cartério de Registro de Imoveis, nas matriculas referentes aos bens iméveis e
direitos integrantes do patriménio da CLASSE UNICA, a ata da Assembleia Geral que eleger seu substituto e

sucessor na propriedade fiduciaria desses bens e direitos.
§ 3° - No caso de descredenciamento de PRESTADOR DE SERVICO ESSENCIAL, a superintendéncia da CVM
competente pode nomear administradora ou gestora temporaria, conforme o caso, inclusive para viabilizar a

convocacao de assembleia de cotistas de que trata o § 1°.

§ 4° - Caso o PRESTADOR DE SERVICO ESSENCIAL descredenciado ndo seja substituido pela Assembleia Geral
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de Cotistas, a CLASSE UNICA dever4 ser liquidada, devendo a GESTORA permanecer no exercicio de suas
funcdes até a conclusdo da liquidacdo e a ADMINISTRADORA até o cancelamento da CLASSE UNICA perante
a CVM.

§ 5° - No caso de renuncia ou inicio de processo de liquidacdo da ADMINISTRADORA, a ata da Assembleia
Geral de Cotistas que eleger nova administradora, devidamente aprovada e registrada na CVM, constitul
documento habil para averbacdo, no Cartério de Registro de Imdveis, da sucessdo da propriedade fiduciaria

dos bens imdveis integrantes do patriménio da CLASSE UNICA.

§ 6° - A sucessdo da propriedade fiduciaria de bem imével integrante de patriménio da CLASSE UNICA nio

constitui transferéncia de propriedade.

§ 7° - Em caso de destituicdo da GESTORA e ndo sendo eleito substituto na Assembleia que deliberar pela
destituicdo, a ADMINISTRADORA devera convocar Assembleia para deliberar sobre a elei¢do de seu substituto,

que devera ser indicado pela ADMINISTRADORA na respectiva convocacao.

§ 8° - A GESTORA continuara a receber a Remuneragdo da Gestora até sua efetiva substituicdo, calculada pro
rata temporis até a data em que deixar de exercer as suas funcdes, entre outros pagamentos que lhe possam
ser devidos nos termos do Acordo Operacional. Tal pagamento n&o sera devido em caso de descredenciamento
pela CVM ou em caso de liquidagao judicial ou extrajudicial, quando este deixara de fazer jus a sua remuneracdo
imediatamente apos a decisado de descredenciamento da CVM ou a liquidagao judicial ou extrajudicial, conforme

O Caso.

§ 9° - A destituicdo da GESTORA sera objeto de deliberacdo em Assembleia. Aplicam-se a GESTORA, no que
for cabivel, as regras e procedimentos aplicaveis a rendncia ou destituicdo da Administradora previstos neste

capitulo XII.
Art. 36 — Caso a ADMINISTRADORA renuncie as suas fun¢des, ou entre em processo de liquidacado, correrdo
por sua conta os emolumentos e demais despesas relativas a transferéncia, ao seu sucessor, da propriedade

fiduciaria dos bens iméveis e direitos integrantes do patriménio da CLASSE UNICA.

CAPITULO XIlIl - DA DIVULGAGCAO DE INFORMAGOES

Art. 37 — A ADMINISTRADORA prestara aos cotistas, ao mercado em geral, a CVM e a entidade administradora
de mercado em que as cotas da CLASSE UNICA estejam negociadas, conforme o caso, as informacées

obrigatdrias exigidas pela Resolucdo CVM 175 e pelo Anexo Normativo I

§ 1° — Para fins do disposto neste Anexo, considerar-se-a o correio eletronico uma forma de correspondéncia
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valida entre a ADMINISTRADORA e os cotistas, inclusive para convocacdo de Assembleias Gerais e

procedimentos de consulta formal.

l. O correio eletronico serd encaminhado concomitantemente a cada cotista da CLASSE UNICA, de
acordo com os prazos definidos neste Anexo, e contard com aviso de recebimento, confirmacdo de leitura e

assinatura eletronicos e toda manifestacdo do Cotista sera armazenada pela ADMINISTRADORA.

§ 2° - O envio de informagdes por meio eletronico prevista no § 1° acima dependera de autorizacdo do cotista
da CLASSE UNICA.

§ 3°- O correio eletronico igualmente sera uma forma de correspondéncia valida entre a ADMINISTRADORA

e a CVM.

§ 4° - Compete ao cotista manter a ADMINISTRADORA atualizada a respeito de qualquer alteracdo que ocorrer
em suas informacbes de cadastro ou no seu endereco eletronico previamente indicado, isentando a
ADMINISTRADORA de qualquer responsabilidade decorrente da falha de comunicacdo com o cotista, ou
ainda, da impossibilidade de pagamento de rendimentos da CLASSE UNICA, em virtude de informacées de

cadastro desatualizadas.

§ 5° - A ADMINISTRADORA enviaréa aos cotistas, por meio eletronico ou correspondéncia fisica, caso em que
o cotista que assim optar devera arcar com os custos de envio, as informagdes eventuais exigidas pelo artigo
37 do Anexo Normativo lll, tais como editais de convocacao de Assembleias Gerais de Cotistas, atas e resumos
das decisGes tomadas em Assembleias Gerais de Cotistas, relatorios dos representantes dos cotistas, dentre

outros.

§ 6° - A ADMINISTRADORA também disponibilizara aos cotistas, por meio de publicacdo no seu enderego
eletronico na rede mundial de computadores (www.hemeradtvm.com.br), as informagdes periddicas previstas
no artigo 36 do Anexo Normativo lll, tais como relatorios da administradora, informe anual da CLASSE UNICA,
demonstracdes financeiras e relatorio do auditor independente, dentre outras informacdes de interesse dos

cotistas.

Art. 38 — A ADMINISTRADORA informara aos cotistas, imediatamente, qualquer ato ou fato relevante relativo
a CLASSE UNICA, de modo a garantir ao cotista acesso as informacdes que possam, direta ou indiretamente,

influenciar a decisdo do cotista quanto a permanéncia na CLASSE UNICA.
Paragrafo Unico - A divulgacdo de que trata o caput sera feita por correio eletrdnico ou, a pedido do cotista,

correspondéncia registrada, e através do Sistema de Envio de Documentos disponivel na pagina da CVM em

rede mundial de computadores, devendo todos os documentos e informac¢des correspondentes ser remetidos
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a CVM e aos mercados nos quais ocorra a negociacdo das Cotas da CLASSE UNICA, na mesma data de sua

divulgacdo. Tal divulgacgdo sera feita sempre no mesmo periddico e qualquer alteracdo devera ser precedida de

aviso aos cotistas.

CAPITULO XIV — DA ASSEMBLEIA GERAL DOS COTISTAS

Art. 39 — Compete privativamente a Assembleia Geral deliberar sobre:

demonstragdes contabeis apresentadas pela ADMINISTRADORA;

I. substituicdo de PRESTADOR DE SERVICO ESSENCIAL;

1. pedido de declaracdo judicial de insolvéncia da CLASSE UNICA;

V. alteracdo do Regulamento, incluindo, mas nao se limitando, a alteracdo da politica de investimentos da

CLASSE UNICA, tal como prevista no artigo 2° deste Anexo;

V. emissdo de novas cotas, observada a possibilidade de emissdo de Cotas via Capital Autorizado, bem

como a definicdo se os Cotistas possuirdo direito de preferéncia na subscricdo das novas Cotas;

VI. fusdo, incorporacao, cisao e transformacio da CLASSE UNICA,;

VII. liquidacdo da CLASSE UNICA, naquilo que nao estiver disciplinado neste Anexo;

VIII. o plano de resolucdo de patriménio liquido negativo;

IX. o pedido de declaragdo judicial de insolvéncia da classe de cotas;

X. alteracdo do mercado em que as cotas sdo admitidas a negociacao;

XI. apreciacdo dos bens e direitos utilizados na integralizacdo de cotas da CLASSE UNICA, conforme
aplicavel;

XII. eleicdo e destituicdo de representante dos cotistas, fixagdo de sua remuneracao, se houver, e aprovacgao

do valor maximo das despesas que poderdo ser incorridas no exercicio de suas atividades, caso aplicavel;

XIIl. aprovacao dos atos que configurem potencial conflito de interesses, nos termos do § 1° do art. 27, do
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art. 31 e do inciso IV do art. 32, todos deste Anexo Normativo llI; e
XIV. alteracdo de quaisquer matérias relacionadas a Taxa de Administragao.

§ 1° - A Assembleia Geral que examinar e deliberar sobre as matérias previstas no inciso | deste artigo devera
ser realizada, anualmente, até 60 (sessenta) dias apos o encaminhamento das demonstragdes contabeis a CVM,
contendo relatério do auditor independente, observado o prazo maximo de 90 (noventa) dias para o

encaminhamento.

§ 2° - A Assembleia Geral referida no § 1° acima somente pode ser realizada no minimo 15 (quinze) dias apds

estarem disponiveis aos cotistas as demonstracdes contabeis auditadas relativas ao exercicio encerrado.

§ 3° - A Assembleia Geral a que comparecerem todos os cotistas podera dispensar a observancia do prazo

estabelecido no paragrafo anterior.

§ 4° - As demonstragdes contabeis cujo relatdrio de auditoria ndo contiver opinido modificada podem ser
consideradas automaticamente aprovadas caso a assembleia de cotistas ndo seja instalada em virtude de ndo

comparecimento dos cotistas.

§ 5° - O Anexo podera ser alterado, independentemente de qualquer aprovagdo sempre que tal alteragéo (i)
decorra, exclusivamente, da necessidade de atender exigéncias expressas da CVM ou de adequacgdes legais ou
regulamentares, (it) for necessaria em virtude da atualizacdo dos dados cadastrais dos PRESTADORES DE
SERVICOS ESSENCIAIS ou dos prestadores de servicos da CLASSE UNICA, devendo ser providenciada, no

prazo de 30 (trinta) dias, a comunicacao aos cotistas; ou (iii) envolver redugdo da Taxa de Administracao.

§ 6° - Nos termos do art. 45 do Anexo Normativo lll, é dispensada a elaboracdo de laudo de avaliagdo para
integralizacdo de cotas em bens e direitos, sem prejuizo da aprovacdo em Assembleia Geral quanto ao valor

atribuido ao bem ou direito, nos temos do inciso X acima.

Art. 40 — Compete a ADMINISTRADORA convocar a Assembleia Geral, que podera ser realizada de modo
exclusivamente eletronico, caso os cotistas possam participar e votar por meio de comunicacdo escrita ou
sistema eletronico; ou de modo parcialmente eletrOnico, caso os cotistas possam participar e votar tanto
presencialmente quanto a distancia por meio de comunicagdo escrita ou sistema eletronico, respeitados os
seguintes prazos:

no minimo, 30 (trinta) dias corridos de antecedéncia no caso das Assembleias Gerais Ordinarias; e

Il. no minimo, 15 (quinze) dias corridos de antecedéncia, no caso das Assembleias Gerais Extraordinarias.
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§ 1° - A Assembleia Geral podera também ser convocada diretamente pela GESTORA, pelo custodiante, por
cotista(s) que detenha(m), no minimo 5% (cinco por cento) das cotas emitidas pela CLASSE UNICA ou pelo

representante dos cotistas, observado o disposto no presente Anexo.

§ 2° - A convocacdo por iniciativa dos entes acima sera dirigida a ADMINISTRADORA, que devera, no prazo
maximo de 30 (trinta) dias contados do recebimento, realizar a convocacdo da Assembleia Geral as expensas

dos requerentes, salvo se a Assembleia Geral assim convocada deliberar em contrario.

Art. 41 - A convocacdo da Assembleia Geral deve ser feita por correspondéncia encaminhada a cada cotista da
CLASSE UNICA e dever4 ser disponibilizada nas paginas dos PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS e,
caso a distribuicdo das cotas esteja em andamento, dos distribuidores na rede mundial de computadores,

observadas as seguintes disposi¢des:
l. da convocacao constarao, obrigatoriamente, dia, hora e local em que sera realizada a assembleia, sendo
certo que a Assembleia Geral realizada exclusivamente de modo eletrénico é considerada ocorrida na sede da

ADMINISTRADORA;

Il. a convocacao de Assembleia Geral devera enumerar, expressamente, na ordem do dia, todas as matérias
a serem deliberadas, ndo se admitindo que sob a rubrica de assuntos gerais haja matérias que dependam de

deliberagdo da assembleia;

M. caso seja admitida a participagdo do cotista por meio de sistema eletronico, a convocacgao deve conter
informacdes detalhando as regras e os procedimentos para viabilizar a participacdo e votacdo a distancia,
incluindo as informagdes necessarias e suficientes para acesso e utilizagdo do sistema, assim como se a

assembleia sera realizada parcial ou exclusivamente de modo eletronico; e

V. o aviso de convocacdo deve indicar o local onde o cotista pode examinar os documentos pertinentes a

proposta a ser submetida a apreciacdo da assembleia.
§ 1° - A Assembleia Geral se instalard com a presenga de qualquer nUmero de cotistas.

§ 2° - A ADMINISTRADORA da CLASSE UNICA deve colocar, na mesma data da convocacdo, todas as

informacdes e documentos necessarios ao exercicio informado do direito de voto:
em sua pagina na rede mundial de computadores;

Il. no Sistema de Envio de Documentos, disponivel na pagina da CVM na rede mundial de computadores;
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M. na pagina da entidade administradora do mercado organizado em que as cotas da CLASSE UNICA

estejam admitidas a negociagao.

§ 3° - Por ocasido da Assembleia Geral Ordinaria da CLASSE UNICA, os cotistas que detenham, no minimo, 3%
(trés por cento) das cotas emitidas da CLASSE UNICA ou o representante de cotistas podem solicitar, por meio
de requerimento escrito encaminhado a ADMINISTRADORA, a inclusdo de matérias na ordem do dia da

Assembleia Geral Ordinaria, que passara a ser Assembleia Geral Ordinaria e Extraordinaria.

§ 4° - O pedido de que trata o § 3° acima deve vir acompanhado de todos os documentos necessarios ao
exercicio do direito de voto, inclusive aqueles mencionados no § 2° do artigo 14 do Anexo Normativo I, e deve

ser encaminhado em até 10 (dez) dias contados da data de convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 5° - O percentual de que trata o § 3° acima devera ser calculado com base nas participagdes constantes do

registro de cotistas na data de convocacdo da Assembleia Geral Ordinaria.

§ 6° - Para fins das convocacdes das Assembleias Gerais de Cotistas da CLASSE UNICA e dos percentuais
previstos no artigo 40, § 1°, no artigo 41, § 3° e no artigo 46, § 2° deste Anexo, sera considerado pela

ADMINISTRADORA os cotistas inscritos no registro de cotistas na data de convocacao da Assembleia.
§ 7° - A presenca da totalidade dos cotistas supre a falta de convocacgéo.

Art. 42 — A Assembleia Geral de Cotistas podera ainda, a qualquer momento, nomear um representante para
exercer as funcdes de fiscalizacdo dos Ativos Alvo da CLASSE UNICA, em defesa dos direitos e dos interesses

dos Cotistas.

Art. 43 — Todas as decisdes em Assembleia Geral deverao ser tomadas por votos dos cotistas que representem
a maioria simples das cotas dos presentes, correspondendo a cada cota um voto, ndo se computando os votos
em branco, excetuadas as hipdteses de quérum qualificado previstas neste Anexo. Por maioria simples entende-
se o voto dos cotistas que representem a unidade imediatamente superior a metade das cotas presentes na

Assembleia Geral (“Maioria Simples”).

§ 1° - Dependem da aprovagao por Maioria Simples e, cumulativamente, de cotistas que representem,
necessariamente, (a) no minimo 25% (vinte e cinco por cento) das cotas emitidas pela CLASSE UNICA, caso
este tenha mais de 100 (cem) cotistas; ou (b) no minimo metade das cotas emitidas pela CLASSE UNICA, caso
este tenha até 100 (cem) cotistas (“Quérum Qualificado”), as deliberacdes relativas as matérias previstas nos
incisos “II”, “IV", "VI", "VII", "XI", "XlII" e "XIV" do artigo 39 acima.
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§ 2° - Os detentores de cotas da CLASSE UNICA que, isoladamente ou em conjunto com as pessoas ou veiculos
a eles ligados, detenham mais do que 10% (dez por cento) de cotas emitidas pelo Fundo, terdo seu direito de

voto limitado a 10% (dez por cento), nas deliberacbes acerca das seguintes matérias:
l. fusdo, incorporacao, cisio e transformacdo da CLASSE UNICA,;

Il. substituicdo de PRESTADOR DE SERVICO ESSENCIAL; e

M. alteracdo de quaisquer matérias relacionadas a Taxa de Administracao.

§ 3° - Os percentuais de que trata este artigo 43, caput § 1° e § 2°, deverdo ser determinados com base no
nimero de cotistas da CLASSE UNICA indicados no registro de cotistas na data de convocacdo da respectiva
assembleia, cabendo a ADMINISTRADORA informar no edital de convocagado qual sera o percentual aplicavel

nas assembleias que tratem das matérias sujeitas ao Quérum Qualificado.

Art. 44 — Somente poderdo votar na Assembleia Geral os cotistas inscritos no registro de cotistas na data da

convocacao da Assembleia.

Art. 45 — Tém qualidade para comparecer a Assembleia Geral os representantes legais dos cotistas ou seus

procuradores legalmente constituidos hd menos de um ano.

Art. 46 — A ADMINISTRADORA poderd encaminhar, aos cotistas, pedido de procuragdo, mediante

correspondéncia, fisica ou eletronica, ou anuncio publicado.

§ 1° - O pedido de procuragdo deverad satisfazer os seguintes requisitos: (a) conter todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido; (b) facultar ao cotista o exercicio de voto contrario, por
meio da mesma procuragdo, ou com indicacao de outro procurador para o exercicio deste voto; e (c) ser dirigido

a todos os cotistas.

§ 2° - E facultado a cotistas gue detenham, conjunta ou isoladamente, 0,5% (meio por cento) ou mais do total
de cotas emitidas solicitar a ADMINISTRADORA o envio pedido de procuracdo de que trata o artigo 17 do
Anexo Normativo Ill aos demais cotistas da CLASSE UNICA, desde que tal pedido contenha todos os elementos
informativos necessarios ao exercicio do voto pedido, bem como: (a) reconhecimento da firma do cotista
signatario do pedido; e (b) cdpia dos documentos que comprovem que o signatario tem poderes para

representar os cotistas solicitantes, quando o pedido for assinado por representantes.

§ 3° - A ADMINISTRADORA devera encaminhar aos demais cotistas, em nome do cotista solicitante, o pedido
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para outorga de procuragdo em nome do cotista solicitante em até 5 (cinco) dias Uteis, contados da data da

solicitacao.

§ 4° - Os custos incorridos com o envio do pedido de procuracdo pela ADMINISTRADORA, em nome de
cotistas, serdo arcados pela CLASSE UNICA.

Art. 47. Além de observar os qudruns previstos no artigo 43 deste Anexo, as deliberagdes da Assembleia Geral
que tratarem da liquidacdo da CLASSE UNICA, da amortizacdo das cotas e da renincia de PRESTADOR DE

SERVICO ESSENCIAL, deverdo atender as demais condi¢des estabelecidas neste Anexo e na legislacdo em vigor.

Paragrafo Unico - No caso de renlncia da ADMINISTRADORA, atendidos os requisitos estabelecidos no
Anexo Normativo lll, ndo tendo os cotistas deliberado a escolha do substituto ou pela liquidacdo da CLASSE
UNICA, cabers 3 ADMINISTRADORA adotar as providéncias necessérias, no ambito do judiciario, para

proceder a sua substituicdo ou liquidagao.

Art. 48 — As deliberacSes da Assembleia Geral poderao ser tomadas mediante processo de consulta formal,
sem a necessidade de reunido de cotistas, formalizado em carta, telegrama, correio eletronico (e-mail) dirigido
pela ADMINISTRADORA a cada cotista, conforme dados de contato contidos no documento de aceitagdo da
oferta, ou, se alterado, conforme informado em documento posterior firmado pelo cotista e encaminhado a
ADMINISTRADORA, cuja resposta devera ser enviada em até 30 (trinta) dias, desde que observadas as

formalidades previstas nos artigos 13, 14 e 37, incisos | e Il do Anexo Normativo Ill e o previsto no inciso | do

artigo 41 deste Anexo.
§ 1° - Da consulta deverdo constar todos os elementos informativos necessarios ao exercicio do direito de voto.
§ 2° - Ndo podem votar nas Assembleias Gerais da CLASSE UNICA:
os PRESTADORES DE SERVICO ESSENCIAL e qualquer outro prestador de servico;
Il. os socios, diretores e funcionarios dos prestadores de servico

M. partes ligadas aos PRESTADORES DE SERVICO ESSENCIAIS, qualquer prestador de servico e seus

socios, diretores e funcionarios;

V. o cotista, na hipdtese de deliberagdo relativa a laudos de avaliacdo de bens de sua propriedade que

concorram para a formacdo do patriménio da CLASSE UNICA, conforme aplicavel; e

V. o cotista cujo interesse seja conflitante com o da CLASSE UNICA.
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§ 3° - A verificacdo do inciso IV do § 2° acima cabe exclusivamente ao cotista, cabendo a CVM a fiscalizacao.
§ 4° - N&o se aplica a vedagao prevista no § 2° acima quando:
os Unicos cotistas da CLASSE UNICA forem as pessoas mencionadas § 2° acima; ou
Il. houver aquiescéncia expressa da maioria dos demais cotistas, excetuados aqueles enquadrados nas
hipoteses do § 2° acima, manifestada na prépria Assembleia constar de permissdo previamente concedida pelo

cotista, seja especifica ou genérica, e arquivada pela ADMINISTRADORA.

CAPITULO XV - DO REPRESENTANTE DOS COTISTAS

Art. 49 — A CLASSE UNICA podera ter até 1 (um) representante de cotistas, a ser eleito e nomeado pela
Assembleia Geral, com prazos de mandato de 1 (um) ano, observado o prazo do § 3° abaixo, para exercer as
funcdes de fiscalizacdo dos empreendimentos ou investimentos da CLASSE UNICA, em defesa dos direitos e

interesses dos cotistas, observado os seguintes requisitos:

ser cotista da CLASSE UNICA:
Il. ndo exercer cargo ou funcdo na ADMINISTRADORA ou no controlador da ADMINISTRADORA, em
socledades por ela diretamente controladas e em coligadas ou outras sociedades sob controle comum, ou

prestar-lhes assessoria de qualquer natureza;

M. nao exercer cargo ou fungdo no empreendedor do empreendimento imobilidrio que constitua objeto

da CLASSE UNICA, ou prestar-lhe servico de qualquer natureza;

V. nao ser administrador, gestor ou consultor de outros fundos de investimento imobiliario;
V. ndo estar em conflito de interesses com a CLASSE UNICA; e
VI. ndo estar impedido por lei especial ou ter sido condenado por crime falimentar, de prevaricacao, peita

ou suborno, concussao, peculato, contra a economia popular, a fé publica ou a propriedade, ou a pena criminal
que vede, ainda que temporariamente, o acesso a cargos publicos; nem ter sido condenado a pena de

suspensdo ou inabilitagdo temporaria aplicada pela CVM.

§ 1° - Compete ao representante de cotistas ja eleito informar a ADMINISTRADORA e aos cotistas da CLASSE

UNICA a superveniéncia de circunstancias que possam impedi-lo de exercer a sua funcéo.
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§ 2° - A eleicdo dos representantes de cotistas pode ser aprovada pela Maioria Simples dos cotistas presentes

na assembleia e que, cumulativamente, representem, no minimo:

l. 3% (trés por cento) do total de cotas emitidas da CLASSE UNICA, quando a CLASSE UNICA tiver mais

de 100 (cem) cotistas; ou

I. 5% (cinco por cento) do total de cotas emitidas da CLASSE UNICA, quando a CLASSE UNICA tiver até

100 (cem) cotistas.
§ 3° - O representante de cotistas podera ser reeleito e ndo fard jus a qualquer remuneracao.
§ 4° - A funcdo de representante dos cotistas é indelegavel.

§ 5° - Sempre que a Assembleia Geral de Cotistas da CLASSE UNICA for convocada para eleger representantes

de cotistas, devem ser disponibilizados as seguintes informacgdes sobre o(s) candidato(s):

l. declaracdo dos candidatos de que atendem os requisitos previstos no artigo 21 do Anexo Normativo

I e

Il. nome, idade, profissdo, CPF/CNPJ, e-mail, formacdo académica, quantidade de cotas da CLASSE UNICA
que detém, principais experiéncias profissionais nos ultimos 5 (cinco) anos, relacdo de outros fundos de
investimento imobiliario em que exerce a funcdo de representante de cotista e a data de eleicdo e de término
do mandato, descri¢do de eventual condenacéo criminal e em processo administrativo da CVM e as respectivas

penas aplicadas, nos termos do item 12.1 do Suplemento K da Resolucao CVM 175.

Art. 50 — Compete ao representante dos cotistas exclusivamente:

l. fiscalizar os atos da ADMINISTRADORA e verificar o cumprimento dos seus deveres legais e

regulamentares;

Il. emitir formalmente opinido sobre as propostas a serem submetidas a assembleia geral, relativas a
emissdo de novas cotas, exceto se aprovada nos termos do inciso VI do artigo 29 do Anexo Normativo lll,

transformacao, incorporacéo, fusdo ou cisdo da CLASSE UNICA;
1. denunciar a ADMINISTRADORA ¢, se esta ndo tomar as providéncias necessérias para a protegdo dos

interesses da CLASSE UNICA, a assembleia geral, os erros, fraudes ou crimes que descobrirem, e sugerir

providéncias Gteis & CLASSE UNICA;
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V. analisar, ao menos trimestralmente, as informacdes financeiras da CLASSE UNICA;

V. examinar as demonstracdes contabeis da CLASSE UNICA do exercicio social e sobre elas opinar;
VI. elaborar relatério que contenha, no minimo:

a) descricdo das atividades desempenhadas no exercicio findo;

b) indicacdo da quantidade de cotas de emissdo da CLASSE UNICA detida por cada um dos

representantes de cotistas;

Q) despesas incorridas no exercicio de suas atividades; e

d) opinido sobre as demonstracdes contabeis da CLASSE UNICA e o formulério cujo conteldo reflita o
Suplemento K da Resolugdo CVM 175, fazendo constar do seu parecer as informagdes complementares que

julgar necessarias ou Uteis a deliberacdo da assembleia geral;

VII. exercer essas atribuicdes durante a liquidacdo da CLASSE UNICA; e

VIIL. fornecer a ADMINISTRADORA em tempo habil todas as informacgdes que forem necessérias para o

preenchimento do item 12.1 do Suplemento K da Resolu¢do CVM 175.

§ 1° - A ADMINISTRADORA ¢ obrigada, por meio de comunicacdo por escrito, a colocar a disposicdo dos
representantes dos cotistas, em no maximo, 90 (noventa dias) dias a contar do encerramento do exercicio social,

as demonstracdes contabeis e o formulario de que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo.

§ 2° - O representante de cotistas pode solicitar a ADMINISTRADORA esclarecimentos ou informacdes, desde

que relativas a sua funcao fiscalizadora.

§ 3° - Os pareceres e opinides do representante de cotistas deverdao ser encaminhados a ADMINISTRADORA
da CLASSE UNICA no prazo de até 15 (quinze) dias a contar do recebimento das demonstracdes contabeis de
que trata a alinea “d” do inciso VI deste artigo e, tdo logo concluidos, no caso dos demais documentos para
que a ADMINISTRADORA proceda a divulgagdo nos termos do artigo 61 da Resolu¢do CVM 175 e do artigo

38 do Anexo Normativo lIl.

Art. 51 — O representante de cotistas deve comparecer as Assembleias Gerais da CLASSE UNICA e responder

aos pedidos de informagdes formulados pelos cotistas.
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Paragrafo Unico - Os pareceres e representacdes individuais ou conjuntos do representante de cotistas podem
ser apresentados e lidos na Assembleia Geral da CLASSE UNICA, independentemente de publicacdo e ainda

que a matéria nao conste da ordem do dia.

Art. 52 - O representante de cotistas deve exercer suas atividades com boa fé, transparéncia, diligéncia e

lealdade em relacdo & CLASSE UNICA e aos cotistas, nos termos do artigo 24 do Anexo Normativo.
Art. 53 — O representante de cotistas deve exercer suas funcdes no exclusivo interesse da CLASSE UNICA.

CAPITULO XVI - DAS DESPESAS E ENCARGOS DA CLASSE UNICA

Art. 54. Constituem encargos e despesas da CLASSE UNICA aqueles listados na regulamentacdo aplicavel

("Encargos e Despesas”).

§ 1° - Quaisquer despesas ndo expressamente previstas na regulamentagdo aplicavel como encargos ou
despesas da CLASSE UNICA correrdo por conta do PRESTADOR DE SERVICO ESSENCIAL que a tiver

contratado.

§ 2° - Conforme faculta o paragrafo Unico do artigo 42 do Anexo Normativo Ill, os gastos com a distribuigdo
primaria de cotas, bem como com seu registro para negociacdo em mercado organizado de valores mobiliarios,
poderdo ser arcados pelos subscritores das novas cotas, caso assim deliberado quando da aprovacgdo de cada
emissdo subsequente de cotas da CLASSE UNICA.

CAPITULO XVII - DAS DEMONSTRACOES CONTABEIS

Art. 55 - A CLASSE UNICA tera escrituracdo contabil prépria, destacada daquela relativa aos PRESTADORES
DE SERVICO ESSENCIAIS, encerrando o seu exercicio social em 30 de junho de cada ano.

Art. 56 - As demonstracdes contabeis da CLASSE UNICA serio auditadas anualmente por empresa de auditoria

independente registrada na CVM.

§ 1° - Os trabalhos de auditoria compreenderao, além do exame da exatiddo contabil e conferéncia dos valores
integrantes do ativo e passivo da CLASSE UNICA, a verificacdo do cumprimento das disposicées legais e
regulamentares por parte da ADMINISTRADORA.

§ 2° - Para efeito contabil, serd considerado como valor patrimonial das cotas o quociente entre o valor do

patriménio liquido contabil atualizado da CLASSE UNICA e o nimero de cotas emitidas.
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Art. 57 - A CLASSE UNICA estara sujeita as normas de escrituracdo, elaboracdo, remessa e publicidade de

demonstragdes contabeis editadas pela CVM.

CAPITULO XVII - DA LIQUIDAGAO E AMORTIZAGAO PARCIAL DE COTAS

Art. 58 - A CLASSE UNICA terd prazo de duracdo indeterminado, sendo que sua liquidacdo dar-se-a
exclusivamente por meio de deliberacao dos cotistas reunidos Assembleia Geral, nos termos deste Anexo, que

devera deliberar, minimamente, sobre:

l. o plano de liquidacdo elaborado pelos PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS, em conjunto, de acordo

com os procedimentos previstos neste Anexo; e

ll. o tratamento a ser conferido aos direitos e obrigagdes dos cotistas que ndo puderam ser contatados quando

da convocacgdo da assembleia.

§ 1° - O plano de liquidacdo, elaborado conjuntamente pelos PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS,
devera indicar estimativa acerca da forma de pagamento dos valores devidos aos cotistas, se for o caso, e um

cronograma de pagamentos;

§ 2° - A ADMINISTRADORA deve enviar copia da ata da Assembleia e do plano de liquidacdo de que trata o

inciso § 1° a CVM, no prazo méaximo de 7 (sete) Dias Uteis contado da realizagdo da assembleia.

Art. 59 — No ambito da liquidacdo da CLASSE UNICA, a ADMINISTRADORA deve:

l. suspender novas subscri¢cdes de cotas, salvo se de deliberado em contrério pela unanimidade dos

cotistas presentes a assembleia de que trata o artigo 58;

Il. fornecer informacdes relevantes sobre a liquidacdo a todos os cotistas da CLASSE UNICA, de maneira
simultanea e tdo logo tenha ciéncia das informagdes, devendo providenciar atualizagdes conforme as

circunstancias se modifiquem; e

M. verificar se a precificagcdo e a liquidez da carteira de ativos asseguram um tratamento isonOmico na
distribuicao dos resultados da liquidagdo aos cotistas, ainda que os resultados ndo sejam distribuidos em uma
Unica ocasido ou que a cada distribuicdo de resultados sejam contemplados diferentes cotistas.

Art. 60 — No ambito da liquidacdo da CLASSE UNICA, e desde que de modo aderente ao plano de liquidacéo,

fica dispensado o cumprimento de:
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l. vigéncia diferida de alteracdes do regulamento em decorréncia de deliberacdo unanime dos cotistas,

nos termos do paragrafo Unico do artigo 50 da Resolugdo CVM 175; e

Il. limites relacionados a composicao e diversificacdo da carteira de ativos, conforme estabelecido no

Anexo Normativo lll;

Paragrafo Unico - A Superintendéncia competente pode dispensar outros requisitos regulatérios no ambito
da liquidacao, a partir de pedido prévio e fundamentado dos PRESTADORES DE SERVICOS ESSENCIAIS,
conjuntamente, em que seja indicado o dispositivo objeto do pedido de dispensa e apresentadas as razdes que

desaconselham ou impossibilitam o cumprimento da norma no caso concreto.

Art. 61 - Na hipétese de liquidacdo da CLASSE UNICA, o auditor independente devera emitir parecer sobre a
demonstracdo da movimentacdo do patrimonio liquido, compreendendo o periodo entre a data das ultimas
demonstracdes contabeis auditadas e a data da efetiva liquidacdo da CLASSE UNICA, manifestando-se sobre

as movimentagdes ocorridas no periodo.
§ 1° - Devera constar das notas explicativas as demonstracdes contabeis da CLASSE UNICA anélise quanto aos
valores dos resgates terem sido ou ndo efetuados em condi¢des equitativas e de acordo com a regulamentacdo

pertinente, bem como quanto a existéncia ou ndo de débitos, créditos, ativos ou passivos ndo contabilizados.

§ 2° - Caso a carteira de ativos possua provento a receber, é admitida, durante o prazo previsto no caput deste
artigo, a critério da GESTORA:

| — a transferéncia dos proventos aos cotistas, observada a participacdo de cada cotista na classe; ou

Il — a negociagdo dos proventos pelo valor de mercado.

Art. 62 - Apds pagamento aos cotistas do valor total de suas cotas por meio de amortizagdo, a
ADMINISTRADORA deverd promover o cancelamento do registro da CLASSE UNICA, mediante o
encaminhamento a CVM, no prazo de 15 (quinze) dias, do termo de encerramento firmado pela
ADMINISTRADORA em caso de pagamento integral aos cotistas, ou a ata da Assembleia Geral que tenha

deliberado a liquidacdo da CLASSE UNICA, quando for o caso.

Art. 63 - A CLASSE UNICA poder4 amortizar parcialmente as suas cotas quando ocorrer a venda de ativos para

reducdo do seu patrimdnio ou sua liquidagédo.

§ 1° - A amortizacdo parcial das cotas para reducio do patriménio da CLASSE UNICA implicara a manutencao
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da quantidade de cotas existentes por ocasido da venda do ativo, com a consequente reducao do seu valor na

proporcao da diminuicdo do patrimdnio representado pelo ativo alienado.

§ 2° - A amortizagdo parcial das cotas serd precedida de anuncio realizado pela ADMINISTRADORA, as
expensas da CLASSE UNICA, indicando a data em que seréa realizada a amortizacdo, o valor amortizado e os
critérios que serdo utilizados para estabelecer a data de corte para verificar os cotistas que serdo beneficiarios
da referida amortizacdo. Na data da implementacdo da amortizacdo parcial, o valor da cota sera reduzido do
valor correspondente ao da sua amortizagdo. Sera realizado, na mesma data, o provisionamento da amortizagao
parcial. Somente fara jus ao recebimento da amortizagdo o titular da cota na data de realizagdo do anuncio de

amortizacdo parcial.

§ 4° - Caso a CLASSE UNICA efetue amortizacdo de capital, os cotistas deverdo encaminhar cépia do
documento de aceitacdo da oferta, ou as respectivas notas de negociacdo das cotas da CLASSE UNICA 3
ADMINISTRADORA, comprobatérios do custo de aquisi¢do de suas cotas. Os cotistas que ndo apresentarem
tais documentos terdo o valor integral da amortizacdo sujeito a tributagdo, conforme determinar a regra

tributaria para cada caso.

Art. 64 — CLASSE UNICA poderé realizar a recompra de suas proprias cotas, exclusivamente, para fins de
cancelamento das Cotas, seja por meio de programa de recompra ou por meio de Oferta Publica Voluntaria de

Aquisicdo de suas proprias cotas ("OPAC"), desde que observadas as condi¢bes a seguir descritas:
a. as cotas estejam admitidas a negociacdo em mercado organizado;

b. o valor de recompra da cota seja inferior ao valor patrimonial da cota do dia imediatamente anterior

ao da recompra;
C. as cotas recompradas sejam canceladas;

d. o volume de recompras nao ultrapasse, em um periodo de 12 (doze) meses, 10% (dez por cento) do
total das cotas da CLASSE UNICA, tendo como referéncia as cotas emitidas pela CLASSE UNICA na data do

comunicado de que trata o § 1°, abaixo.

§ 1° - Para efeito do disposto no caput deste artigo 64, a ADMINISTRADORA deve anunciar a inten¢do de
recompra, por meio de comunicado ao mercado arquivado, com pelo menos 14 (quatorze) dias de antecedéncia
da data em que pretende iniciar a recompra, junto a entidade administradora do mercado organizado no qual

as cotas estejam admitidas a negociagéao.

DAnina AA Aa AR

Hash (SHA1): 18F38B537A2A8EEA784D16F963649E85403BB5B7 - Chave: 5B0358A8
Confira a autenticidade no sitio https://portal.qcertifica.com.br/validador.aspx?k=5B0358A8

203



BRIG

INVESTIMENTOS

§ 2° - O comunicado a que se refere o item § 1°, acima, (i) é valido por 12 (doze) meses, contados a partir da
data de seu arquivamento e (ii) deve conter informagdes sobre a existéncia de programa de recompras e

quantidade de cotas efetivamente recompradas nos 3 (trés) ultimos exercicios.
§ 3° - E vedado & CLASSE UNICA recomprar suas proprias cotas:
a) sempre que a ADMINISTRADORA ou a GESTORA tenha conhecimento de informagdo ainda néo

divulgada ao mercado relativa as suas investidas que possa alterar substancialmente o valor da cota ou

influenciar na decisdo do cotista de comprar, vender ou manter suas cotas;

b) de forma a influenciar o regular funcionamento do mercado; e
C) com a finalidade exclusiva de obtencdo de ganhos financeiros a partir de varia¢cdes esperadas do prego
das cotas.

CAPITULO XIX - DOS CONFLITOS DE INTERESSE

Art. 65 — Os atos que caracterizem conflito de interesses entre a CLASSE UNICA e a ADMINISTRADORA,
GESTORA e/ou cotistas que detenham participacdo correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) do
patrimoénio da CLASSE UNICA dependem de aprovacéo prévia, especifica e informada da Assembleia Geral de

Cotistas. As seguintes hipdteses sdo exemplos de situacdo de conflito de interesses:

l. a contratagdo, pela CLASSE UNICA, de Pessoas Ligadas a ADMINISTRADORA ou a GESTORA, para
prestacdo dos servicos referidos no artigo 24 deste Anexo, exceto o de primeira distribuicdo de Cotas da CLASSE

UNICA;

Il. a aquisicdo, locacdo, arrendamento ou exploracdo do direito de superficie, pela CLASSE UNICA, de

imovel de propriedade da ADMINISTRADORA, GESTORA ou de pessoas a eles ligadas;

M. a alienagado, locacdo ou arrendamento ou exploracdo do direito de superficie de imével integrante do
patriménio da CLASSE UNICA tendo como contraparte a ADMINISTRADORA, GESTORA ou pessoas a eles
ligadas;

V. a aquisicdo, pela CLASSE UNICA, de imével de propriedade de devedores da ADMINISTRADORA ou

GESTORA uma vez caracterizada a inadimpléncia do devedor;

V. a aquisicdo, pela CLASSE UNICA, de valores mobiliarios de emissdo da ADMINISTRADORA, da

GESTORA ou Pessoas Ligadas, ainda que para as finalidades mencionadas no artigo 6° deste Anexo.
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§ 1° - Consideram-se pessoas ligadas (“Pessoas Ligadas”):

l. a sociedade controladora ou sob controle da ADMINISTRADORA, da GESTORA, de seus

administradores e acionistas;

Il. a sociedade cujos administradores, no todo ou em parte, sejam os mesmos da ADMINISTRADORA, da
GESTORA, com excecao dos cargos exercidos em 6rgaos colegiados previstos no estatuto ou regimento interno
da ADMINISTRADORA ou da GESTORA, desde que seus titulares ndo exercam func¢des executivas, ouvida
previamente a CVM; e

[l parentes até 2° (segundo) grau das pessoas naturais referidas nos incisos acima.

§ 2° - Nao configura situacdo de conflito a aquisicdo, pela classe de cotas, de imdvel de propriedade do

empreendedor, desde que ndo seja pessoa ligada a ADMINISTRADORA ou a GESTORA.

CAPITULO XX - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 66 — O objetivo e a politica de investimento da CLASSE UNICA nao constituem promessa de rentabilidade
e o cotista assume os riscos decorrentes do investimento na CLASSE UNICA, ciente da possibilidade de
eventuais perdas. A rentabilidade das Cotas ndo coincide com a rentabilidade dos Ativos Imobiliarios e/ou aos
ativos de liquidez que compdem a carteira em decorréncia dos encargos da CLASSE UNICA, dos tributos
incidentes sobre os recursos investidos e da forma de apuracdo do valor dos ativos que compdem a carteira.
As aplicagdes realizadas na CLASSE UNICA n3o contam com a garantia da ADMINISTRADORA, da GESTORA,
de qualquer empresa pertencente ao seu conglomerado financeiro, de qualquer mecanismo de seguro ou da
CLASSE UNICA Garantidor de Créditos — FGC. A ADMINISTRADORA e a GESTORA nio poderdo ser
responsabilizadas por qualquer resultado negativo na rentabilidade da CLASSE UNICA, depreciacdo dos ativos
integrantes da carteira, por eventuais prejuizos em caso de liquidacdo da CLASSE UNICA ou resgate de cotas
com valor reduzido, sendo a ADMINISTRADORA e a GESTORA responsaveis tdo somente por perdas ou

prejuizos resultantes de comprovado erro ou ma-fé de sua parte, respectivamente.
Art. 67 - Fica eleito o Foro da Comarca da Capital do estado de Sdo Paulo, com expressa rendncia a qualquer

outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir quaisquer duvidas ou questdes relativas a CLASSE

UNICA e/ou decorrentes deste Anexo.
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Estudo de Viabilidade Técnica, Comercial, Econédmica e Financeira

O presente Estudo de Viabilidade da 17 emissao de cotas (“Estudo” e (“1* emissao”, respectivamente)
do Brio Multifamily Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada (“Fundo”) foi
elaborado pela Brio Investimentos (“Brio” ou “Gestor”). As andlises deste Estudo foram baseadas nas
projecdes do investimento dos recursos provenientes da 1° Emissdo na aquisicao de participagao
em Imodveis (conforme definidos no Regulamento). Para isso, foram utilizadas premissas que
tiveram como base, principalmente, desempenho histdrico, situagao atual e expectativas futuras da
economia e do mercado imobiliario. As informac¢des contidas neste material bem como as
conclusbes desse Estudo nao devem ser assumidas como garantia de rendimento nem de
performance futura. A Brio nao se responsabiliza por eventos ou circunstancias que possam afetar
a rentabilidade dos negdécios aqui apresentados. Tendo em vista os riscos e incertezas envolvidos,
as estimativas e as declaragdes acerca do futuro constantes deste Estudo podem ndo vir a ocorrer
no todo ou parcialmente e, ainda, os resultados futuros e o desempenho do Fundo podem diferir
substancialmente daqueles previstos nas estimativas, em razdo, inclusive, dos fatores mencionados
acima. Dessa forma, o investidor ndo deve se basear somente nestas estimativas e declaragdes para
tomar uma decisao de investimento. O investidor deve estar ciente de que os fatores mencionados
acima, além de outros discutidos na secao “Fatores de Risco” do prospecto da 1% Emissao
(“Prospecto”), poderao afetar os resultados futuros do Fundo e poderao levar a resultados diferentes
daqueles contidos, expressa ou implicitamente, nas estimativas contidas neste Estudo. Tais
estimativas referem-se apenas a data em que foram expressas, sendo que o Gestor nao assume a
obrigacao de atualizar publicamente ou revisar quaisquer dessas estimativas e declaragdes futuras
em razao da ocorréncia de nova informacao, eventos futuros ou de qualquer outra forma. Muitos
dos fatores que determinardo esses resultados e valores estdo além da capacidade de controle ou
previsao do Gestor.

Objetivo

Esse Estudo, elaborado pelo Gestor do Fundo, tem por objetivo avaliar a rentabilidade estimada
para os investimentos apods a captag¢ao dos recursos da 1° Emissao de Cotas do Fundo. A aquisicao
dos Imoveis pelo Fundo visa a proporcionar aos seus cotistas a rentabilidade decorrente da
exploracao comercial dos referidos Imdveis, bem como pela eventual comercializagdo futura do seu
portfélio. O Fundo deverd ainda alocar recursos para término das obras dos empreendimentos, e
para composicao do enxoval (Furniture, Fixtures and Equipment, ou FF&E como é comumente
chamado pelo mercado) e poderad ainda participar de reformas ou benfeitorias nos Imodveis com o
objetivo de potencializar os retornos decorrentes de sua exploragao comercial ou eventual
comercializagdo. A analise levou em consideracao os seguintes fatores: (i) Imoveis serao adquiridos
com base na estratégia de investimento do Fundo, abaixo definida; e (ii) os recursos necessarios
para término das obras, compra do enxoval ou ainda para benfeitorias, poderdo ser objeto de nova
captagao a mercado, com emissao de cotas e integralizagao de capital, devendo ser oferecida
previamente para os atuais cotistas do Fundo como direito de preferéncia (“DP").

TENDO EM VISTA QUE O PRESENTE ESTUDO REPRESENTA UMA SIMULAGAO DE FLUXO DE
CAIXA, E IMPORTANTE SALIENTAR QUE SUAS PREMISSAS NAO NECESSARIAMENTE SERAO
REPLICADAS NA REALIDADE. DIANTE O EXPOSTO, RESSALTAMOS QUE O ESTUDO NAO DEVE
SER ENTENDIDO COMO UMA PROMESSA OU GARANTIA DE RENTABILIDADE DO FUNDO.
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Sobre o Gestor

A Brio Investimentos foi fundada em 2012, e tem como foco de atuacdo o mercado de gestdo de
Fundos de Investimento Imobiliario, em quatro principais verticais:

1. Renda Residencial;
2. Permuta;

3. Crédito Imobiliario e,
4. Multiestratégia.

Ao longo dos seus 13 anos de atuacdo no mercado, ja captou mais de R$ 1,3 bilhdo tendo como
principais clientes o publico de investidores profissionais e institucionais'.

RENDA RESIDENCIAL PERMUTA CREDITO MULTIESTRATEGIA
Montante captado: R$ 45 MM Montante captado: R$ 823 MM Montante captado: R$ 271 MM Montante captado: R$ 168 MM
‘Objetivo de retorno® IPCA + 12% aa. ‘Objetivo de retorno®: IPCA + 143 aa. ‘Objetivo de retorno®: IPCA + 9% — 12% a.a. ‘Objetivo de retorno®: IPCA + 10% a.a.
BRIO RENDA RESIDENCIAL BRIO REI BRIO CREDITO ESTRUTURADO ERIO REFIP
VINTAGE: 2018/ PRAZC: 2025 VINTAGE: 2021 VINTAGE: 2013
MONTANTE: R$ 169 MM PRAZC: 2028 PRAZ(O:2029
MONTANTE: R$ 45MM MONTANTE: R% 271 MM MONTANTE: R$ 90MM
BRIO REIII
VINTAGE: 2020/ PRAZC: 2026 BIMET1
MONTANTE: R$ 237 MM
VINTAGE: 2021
BRIO REIV PRAZC: INDETERMINADO

MONTANTE: R$ 58 MM
VINTAGE: 2022/ PRAZ0: 2029
MONTANTE: R$ 182 MM
LLAOT
BRIOIREY VINTAGE: 2025
PRAZO: INDETERMINADO
MONTANTE: RE20 MM

VINTAGE: 2024/ PRAZ0O: 2031
MONTANTE: R$ 235 MM

Figura 1: AUM
Fonte: Brio Investimentos
Data base: set/25

Seus socios possuem vasto historico de gestao e incorporagao imobiliaria, ja tendo atuado em
diversas transacdes relevantes do setor.

! Fonte: Brio Investimentos
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TIME DE GESTAO - S6CI0S

RodolfoSenra

Sécio-fundador

*  Engenheire Civil

+  MBA pelaKellogg Schoal of
Management

Foi sécio da Starwood Capital do
Brasil

+  Foidiretor de novos negdcios da
530 Carlos SA

Vitor Senra

Sécio-fundador

* Engenheiro Civil

+  MBA pela Columbia Business Schaal

+  Foisécioda Starwood Capital do
Brasil

Foigestorda GTIS Partners e banker
ae real estate ne Santandsr

Jefferson Honério, CFA

Sécio e Gestor de Crédito e Multiestratégia
+ Engenheirode Producio

+ Faigsstoras recl estate da JBFO

v Trabalhou na Reliance nas reas de monoger
selection, risco, equity reasearch € real estate

Juliana Setuguti

Séciae Head de Asset Management

* EngenheiraCivil

+  Possui especializacio em Finangas pela Insper

+  Foigerents de desenvolvimento de negdcios na
BSP/Bradesco

+ Trabalhou na drea de investimentosda Séo
Carlos S.A.

* Foiconsultora de investimentosda CBREe
trainee da Rio Bravo

Juliana Marcondes
‘Sécia e Head de Operagbes

Mauricio Muniz
Sécioe Gestor de Equity
*  Engenheiro Civil

* MsCem Economiae Finangas pela EESP -
FGV

CGEe gestorCVM

Professorde real estats na FGY, FlAs
UniSecovi

Foigerente de transagdes e consultor de
desenvolvimente naCBRE

Michele Costa

Sécia e Head de Relagdes com Investidores

e FPEA

Administradora de Empresas

Possui especializacdo em Financas pela
Fundagdo Dom Cabral (FDC) com curso de

extensdo em Finangas e Estratégia pela
‘Wharton Business School

Foi Rl da Energias do Brasil (EDP-BR) e RI,

' Contsdora Tesouraria £ Plansjamento Financsira da BRF
+  Possuiespecializacio em Financas pelo SA.
Insper

* Foianalista financeiro & de controladoria
da gestora britanica Schroders

Figura 2: Time de Gestdo
Fonte: Brio Investimentos | LinkedIn
Data base: set/25

O principal diferencial da Brio, na visdo da gestora, é seu processo de investimento, com foco e
governanca em todas as etapas do processo de investimento, desde a originacao, até a gestao
comercial dos produtos investidos, contando inclusive com uma imobilidria prépria (a Casa Brio),
bem como o profundo conhecimento imobiliario do time, em especial no segmento residencial.

Expertise e governanga em todas as etapas do processo de investimento

ORIGINAGAO

Esteira de originacidc de produtos de + Processe robusto de diligéncias + Acompanhamentc minuciosc dos Implementacic de estratégia propria de

crédito e equity, com sinergias entre as para aprovacdo dos investimentos investimentos nos principais wvendas através de house prépria:

verticais em Comités aspectos relacionados as vendas e

CASABRICG

Obras: orgamento, cronograma

Time com conhecimento e DNA

Diligéncias realizadas:

imobilidrio e financeiro, que atua na ¥ Financeira (projeto e parceiro)

originacdo direta de terrenos com ¥ Técnica fisico-financeiro, qualidade, - Objetivo: aceleragio da venda do portfdlio

proprietarios e na estruturacde interna v Ambiental aspectos ESC dos fundos Brio

dos CRI ¥ Juridica + Mercado: governanga de vendas, + Possibilidade de cross-selling e otimizacdo de
* Relacionamento préximo com uma ¥ Societdria recebimentos, performance da leads gerados

parcela relevante de incorporadores = Pacote robusto de garantias concorréncia, acompanhamento de Reversdo do resultade de vendas para os

da cidade de Sdo Paulo concorréncia, etc. cotistas

Figura 3: Expertise e governanga em todas as etapas do processo de investimento
Fonte: Brio Investimentos
Data base: set/25
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AS INFORMACOES CONTIDAS NESTE SLIDE TRATAM-SE DO PROCESSO DE INVESTIMENTO DESENVOLVIDO PELA GESTORA COM BASE EM SUAS POLITICAS
INTERNAS. NAO HA GARANTIA DE QUE POTENCIAIS OPORTUNIDADES ESTARAO DISPONIVEIS PARA A GESTORA, NEM DE QUE A GESTORA SERA CAPAZ
DE IDENTIFICAR OPORTUNIDADES DE INVESTIMENTO APROPRIADAS, IMPLEMENTAR SUA ESTRATEGIA DE INVESTIMENTO, ALCANGAR SEUS OBJETIVOS
OU EVITAR PERDAS SUBSTANCIAIS. NAO HA GARANTIA DE QUE AS INFORMAGOES AQUI INDICADAS NAO SOFRAM ALTERAGOES NO LONGO OU CURTO
PRAZO, PODENDO OCORRER ALTERAGOES NAS POLITICAS INTERNAS DE ATUAGAO DA GESTORA

Em seu histérico, a Brio ja investiu em 48 ativos estruturados internamente, em sua vasta maioria
localizados na cidade de Sdo Paulo, com mais de 30 incorporadores.

TRACK RECORD | BRIO INVESTIMENTOS

PORTFOLIO DE ATIVOS ESTRUTURADOS
Portfélio de ativos localizados majoritariamente nos principais bairres de Sdo Paulo com foco em produtos de média a alta renda

Foco de atuacdo: regides sul e ceste da capital Algunsdes nessos nameros

» Estruturacao de +48 projetosinvestidos pelos fundos da casa

> Com +30 empresas (incorporadores) parceiros

Foco nosetorresidencial de médio e alto padrao nacidadede
Sao Paulo

> Valor geral de venda (VGV) de maisde R$ 5,2 bilhées! no portfélio

} Mais de 5.100" unidades residenciais no portfélio

(1l Fonts: Brio Invest = Até Maio/2025. N s B projstoze ndo somente s participagso dos fundos geridos peis Brio Investimentos

Figura 4: Track Record
Fonte: Brio Investimentos
Data base: set/25

Sobre o Fundo - Brio Multifamily

A Oferta serd destinada a aquisicdo de 2 (dois) imdveis construidos para a operacao de multifamily,
que serao operados pela Greystar (parceiro estratégico do Gestor em todas as suas operagdes de
multifamily). Os dados dos dois empreendimentos seguem abaixo:

214



Estrutura e principais prestadores de servigos

Foco do fundo:

Estratégia de desenvolvimento/fretrofit de projetos
residencials para locacdo

Foco geografico na cidade de Séo Paulo

Classe média (B ou C] com pacote de custo de
ocupacdo de R$2 - 6 mil/més (all in)

Gestor:

B Rlo  Brio Renda Residencial - Fll

INVESTIMENTOS

Desenvolvimento e
Operagdo:

GREYSTAR®

_— Aurora Sampa

Figura 5: Estrutura e principais prestadores de servigco
Fonte: Brio Investimentos
Data base: set/25

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELO

GESTOR, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA
OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS.

Dados Gerais e cronograma estimado:

1.  Empreendimento Aurora, pronto com inicio de operagao para outubro de 2025:

X im
Endereco: R. Aurora, 965 — Santa Ifigénia - i = ‘a/. L L f
el Sl e e wad e M
- o d v, . o SANTA IFIGENIA [ 4
vy Ve, - | - L% T, £ ¥
restomaecass R ) oNmee T NNt
- . B0 un de ID3465m*45707m2 e 23 un.de 2Dde S o ViLa suARQUS v V) e y
pologlas 51,00m* & 66,95m> oy B b, toveris bl O e
@ 4 ReplBLicA O 74 B
Cronograma 8 R omiatomo R L\ R
Aquisico  |Iniclodas Obras|Iniclo Operagdo Venda O - ?‘” _‘.‘\.‘
=25 PRONTO out/2s fev/28 ] R. Aurora, 965 - Santa Ifigénia |

Figura 6: Empreendimento Aurora
Fonte: Brio Investimentos
Data base: set/25

2. Empreendimento Sampa, com ~95% de obra civil concluida, com projeto de FF&E em
desenvolvimento. Expectativa de inicio da operac¢ao para dezembro de 2025:
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Enderego: R. Major Sertério, 178 - Vila Buarque J IR UARQUE ¥

> RIG .
Area totalde locagdo [4.564 m?

16 un. de 1D 31,00m?, 88 un. 2D de 3735m a

s

Y
=
3

Ipologlas 6188m? e 2 Lojas de 136,43m* ¥ [ Drogasi
Fole com Seu Médic
E)_f n Magazine Luiza
Cronograma Matiz 7 Economize 1o Magehy
= - - = polis-Mackenzie (¢
i % Bsé
set/25 JAINICIADA dez/25 fev/28 D\,ﬁﬂo " o ‘;Sp ¥
u;\f: N . -
“ - u1 R. Maj. Sertorio, 178 - V. Buarque
CONSOLACAO

Figura 7. Empreendimento Sampa
Fonte: Brio Investimentos
Data base: set/25

NAO OBSTANTE O EXPOSTO ACIMA NAO HA GARANTIA DE QUE A GESTORA CONSEGUIRA DESTINAR OS RECURSOS ORIUNDOS DA OFERTA DE FORMA
PREVISTA NO ESTUDO DE VIABILIDADE DESSA FORMA, O PIPELINE ACIMA E MERAMENTE INDICATIVO E, CASO OS RECURSOS OBTIDOS PELA OFERTA
SEJAM SUPERIORES AOS RECURSOS NECESSARIOS PARA A AQUISICAO DOS ATIVOS, OS RECURSOS CAPTADOS POR MEIO DA OFERTA SERAO
DESTINADOS PARA A AQUISICAO DE ATIVOS, AINDA NAO DEFINIDOS ATE A PRESENTE DATA. QUALQUER RENTABILIDADE ESPERADA PREVISTA NAO
REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO E SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES

O PIPELINE INDICATIVO APRESENTADO NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADO, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE,
COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTAS. A GESTORA FOI RESPONSAVEL
PELA ELABORAGAO DO ESTUDO DE VIABILIDADE E DO PIPELINE ACIMA DISPOSTO, O QUAL E EMBASADO EM DADOS E LEVANTAMENTOS DE
DIVERSAS FONTES, BEM COMO EM PREMISSAS E PROJEGCOES REALIZADAS PELA PROPRIA GESTORA, INCLUSIVE OS DISPOSTOS NA FIGURA ACIMA.
ESTES DADOS, INCLUINDO OS DA FIGURA ACIMA, PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL O FUNDO ATUA.

Tese de Investimento

MERCADO GLOBAL DE MULTIFAMILY

ESTADOS UNIDOS (1/2)
Aumento dos precos de moradias nos EUA (2017-2023)2

+  Com o aumento dos pregos de imdveis nos EUA ao longo dos dltimos

anos, o mercado de multifamily ganhou bastante relevancia. Nos
ultimos 10 anos, a classe de ativos recebeu investimentos de mais de
Us$ 1,8 trilhao (aproximadamente US$ 120 bilhdes de investimento
anual nos ultimos 5 anos)

«  Os estados americanos que mais tiveram entregas de novas unidades
foram os mesmaos gue tiveram maior aumento no prego das moradias
e receberam maior fluxo de imigrantes, como o Texas, Florida, Nova

York e Califérnia

1835
. 1715
1503 coe
1350 103
1256
2 ==
878 = ns
530 778 ns
- 507 rol 100 506
373 7 = 593 1256
68 630 778 878
379
2017 ng 2027E 2028E

2023 20248 2025E 2026E

2018

01& 2015 2016

Fort=s: US Federal Housing Finance Agency. Nations| Muitifami
1

gency ouzing Council Statista
ntusiz indicativoz 05 aumento scumuisdo entre 2 3

da i para maradia nos EUA

Figura 8: Mercado Global de Multifamily %2
Data base: novembro/2024]

O HISTORICO DA INDUSTRIA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA DO FUNDO
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MERCADO GLOBAL DE MULTIFAMILY (CONT.)

ESTADOS UNIDOS (2/2)

Numero de unidades em multifamily nos Estados Unidos e Canada

19 2 21 22 23 = 25 26
208 2019 2020 2o 2022 2023 2024 2025€E
e UA (milhdes de unidades) +Canada (milhdes de unidades)
— EUA: Entrega de novas unidades por ano (em milhares) — Highlights do mercado de multifamily
« Familias pequenas (1 ou 2 pessoas com idade abaixo de 30 anos)
w7s representam 63% do mercado
¢ 372 383 370 393 - + A maior parte da demanda € por iméveis préximos ao trabalho
(menos de 30 minutos), muito embora 70% dos usuarios fagam
bastante uso do home office (varios ou todos os dias da semana)
126 + Do ponto de vista econdmico e social, o mercado de multifamily
I I I € grande gerador de renda para a economia local
m\}g 13\\ 8 ”F' ‘9\,, q? 159 ‘S\(\ s b‘\q & ® 1’)}\ & ,W @”ﬁl 95) p&{{.‘ LO":D + 2024 registrou recorde de entregas de novas unidades no

mercado americano

Fornes: Natonal Multfamily Housing Council Muttinousing News, RealPags

Figura 9: Mercado Global de Multifamily2/2
Data base: novembro/2024

O HISTORICO DA INDUSTRIA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA DO FUNDO

MERCADO GLOBAL DE MULTIFAMILY (CONT.)

CHILE (1/2)

Fatores que tém levado ao crescimento relevante da classe no Chile

Cresciments e cencentragiio urbana + Chile: processo de urbanizacao e mudancas no perfil demografico da populagdo tém
Mudanga nos habitos de consumo contribuido para o crescimento do multifamily no pais
Parcela da populagdo jovem +  Santiago: 6,4 milhdes de habilitantes e oferta de ~46mil unidades de multifamily (50%
Disponibilidade de crédito do estoque total)?

u Economia mals estavel da A Sul + O multifamily ainda é um mercado relativamente pequeno no pais, mas tem crescido

em média 33% a.a. na ultima década

SANTIAGO - MULTIFAMILY PROJECTS AND UNITS? SANTIAGO - MULTIFAMILY OCCUPANCY?
%6 g
158 #% 30.00% 100%
131 ;' 160
9
QE s . 20.00% 6%
mo g
10.00% I] I 2%
g
7 000% = N | il I - 88%
11455812_1:___- . R NEhEE
e mmem————— I I “ -10.00% Ba%
0 - = = m N I | 5 2 2 B8 88833388388 3888 8
0 -40 S S8 SRR SBS 8RB RRSBRREBS S 8
P £ S P b b & P & g - G G
M S S ) o 1 £ F" & oo O O0OO0OOG®©TDOODOTOOG®OODOGD®EO©OSOODO O
— oo Novas Unidades === Total de Edificios Multifamily mmm Nominal Rents Growth s Real Rents Growth — sss==Occupancy

Forttes: Tinsa Cie, E| Diario Imobifiario, Popuistion Pyramidl BDO Chile Muitifamily report [anual 2024] . Greystar e Wikipsdia
{1} Dados até finsl de fulho de 2024

Figura 10: Mercado Global de Multifamily Chile 1/2
Data base: julho/2024
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O HISTORICO DA INDUSTRIA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA DO FUNDO

MERCADO GLOBAL DE MULTIFAMILY (CONT.)

CHILE (2/2)

Fatores demograficos e perfil populacional sdo impulsionadores importantes desse crescimento

— CHILE AGE DISTRIBUTION: THEN AND NOW"?
WZ2000 m2022

= Approximate Median Age

[ IMMIGRATION IN CHILE"
o f rae00a7| | 1,082,350,
129432
75+ ) as
7078 || %
m B
5559
HOUSEHOLDS IN CHILE BY NUMBER OF PEOPLE —

50-54
45.49 700
40-44 . .
3539 1%

1
30-34 3 5% v N

L] Trenct lines o CAGR o - o
25-29 5 ame 1ren

g 5% 5% u2Pen
20-24 - @ I e 3P

£ e £ “ wtefan
15-19 h
10-14 e Fr=.
59 1,000
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1990 2000 0 o7

Fortes: Tinza Chile, E| Diario Imobiliario, Population Pyrarid BDO Chile Mutfamity report {anual 202

Figura 11: Mercado Global de Multifamily Chile 2/2

Data base: julho/2024

O HISTORICO DA INDUSTRIA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA DO FUNDO

MULTIFAMILY NO BRASIL

MERCADOATUAL

~11 mil unidades no Brasil
85% de ocu a0

~10 mllunidades
na cidade de S80
Paulocom 11,4
milhdesde
habitantes

— Caracteristicas da classe no Brasil:

Oportuni e incentivos do programa (média renda): _

Mercado de multifamily ainda é recente

Muitos dos atuais ativos estdo em projetos de uso
misto operados parcialmente por operadores locais
Existe uma concentracdo geogréfica relevante nos
ativos disponiveis no pais em estados como Sao Paulo,
Rio de Janeiro e Rio Grande do Sul

Maior dificuldade encontrada € a lei do inquilinato
Area remanescente de

shoppings de regides

metropolitanas constituemn potencial importante

Em SP hé beneficio tributérios/fiscais para investimento no
centro da cidade
Investimente de impacto importante para a cidade,
melhorando visual e promovendo ocupacio e preservacao
e areas histdricas da cidade

Aspectos sociais considerados: oferta de moradia para
média renda, trazendo para o coracdo da cidade a

populagéo expurgada do eixo econdmico

Mudangas comportamentais das novas gera¢ées como impulsionadores da demanda:

$

Fonts: Brio, SilA = Wikipsdia

Preferéncia por consumo e néo
pela posse dos bens

Super valorizacdo do tempo

e

Figura 12: Multifamily no Brasil - Mercado Atual

Data base: setembro/2025
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Omnichannel e home as a hub

Mudangas demograficas (familias
menores e urbanizacéo das cidades)

Produto como servigo

%
@

Impacto no mundo



MULTIFAMILY NO BRASIL (CONT.)

FATORES DEMOGRAFICOS E ECONOMICOS DEVEM SUPORTAR ESSE CRESCIMENTO

— Idade da populacgédo (cidade de SP) — Percentual de crescimento de iméveis (cidade de SP)
024 R s ] T5%
5al3 [ ]
4atl? T o
IR 2% | 2 | .
20824 T T 1%
25829 T
30839 =3 L %]
40849 B N 5%
50259 3 T ] 25%
50 oumais s T -
80252 - 0% el
& ou mais e N 2017 2018 2019 2022 2023
w2012 ma02E uimovel Propric mAlugade © Qutros

— Média de moradores por residéncias (cidade de SP)
38
33
28
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Fomes: IBGE

Figura 13: Multifamily no Brasil — Fatores Demograficos e Econémicos
Data base: setembro/2025

MULTIFAMILY NO BRASIL (CONT.)

IMPULSO CONTRACICLICO

Com o perfil contraciclico, a demanda por multifamily tende a aumentar conforme as condigbes macroeconémicas fiquem mais

desafiadoras
— Renda média brasileira: defasada na comparagio com inflagdo, custo e prego de imével*

25

o5

0
janf13 fevfle marf15 abrfi6 maifl? junfig julim 509/20 setf21 out/22 nov/23 dezf2

o [NCC-Dl e |PCA e Prego G0 IMOVE] e M52 salarial

» Aumento relevante de pregos dos imdvels no pais (em especial em Sao Paulo) nos ultimos anos €, em grande parte, resultado dos efeitos
da pandemia, que levou a um aumento expressivo do custo de obra
» Esse aumento de preco ndo foi acompanhado por um aumento proporcional da massa salarial, o que acabou por reduzir o poder de

compra da populagdo
» Affordability reduzido: o aumento de precos (associado a maior custo de reposicdo dos iImévels) e o aumento do custo de financiamento

reduzem significativamente a capacidade das familias de classe média brasileira de adguinr um imével

Fonte: PNAD, IBCE, Fip-ZAP
1] Emtermes neminas

Figura 14: Multifamily no Brasil - Impulso contraciclico

Data base: setembro/2025

O HISTORICO DA INDUSTRIA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA DO FUNDO

219



MULTIFAMILY NO BRASIL (CONT.)

FUNDAMENTOS DOMERCADO E PRINCIPAIS PLAYERS

Desde 2021 o mercado de multifamily vem ganhando relevancia no Brasil e ja conta com mais de 11 mil unidades com foco geografico na

cidade de Sao Paulo

~ Numero de unidades acumuladas

— Estoque brasileiro segmentado por tipos de unidades
1319
non
8.427 25%
30% °
mClasse A
5361 Classe B
3928 mClasse C
Togp 2464
s 1429 I
19 8%
101 -
— == W . 45%
2014 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025
- Principais desenvolvedores e operadores locais
4.419
2349
254 603
O
- —
sall IFL Living I CPPIR/G

Fontes SiilA Dadsos de 2025 ate junho [2T)

Figura 15: Multifamily no Brasil - Fundamentos e Principais Players
Data base: setembro/2025

O HISTORICO DA INDUSTRIA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU

SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA DO FUNDO

MULTIFAMILY NO BRASIL (CONT.)

PORQUE AGORA?

~ Pregos relativamente mais baixos na comparagdo com
outras areas metropolitanas globais, criando um
potencial de ganho de capital relevante

~ Existéncia de demanda estrutural por multifamily no
Brasil:

~ Aumento das taxas de juros neutras no mundo
e no Brasil

~ Mudanga populagdo  mais
Jjovemn prefere alugar ao invés de comprar

comportamental:

~ Poucos concorrentes institucionais atuantes no

mercado

~ Menor affordability das familias brasileiras: reducao
do poder de compra de imavel pela classe media
devera aumentar a demanda para locagdo

Fonte UBS Global Real Estate Bubble Index 2023

Figura 13: Multifamily no Brasil — Por que agora?
Data base: setembro/2025

The number of years a flat of the same size needs to be rented out to pay for the flat
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O HISTORICO DA INDUSTRIA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU

SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA DO FUNDO
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Estudo de viabilidade

Premissas utilizadas:

Aquisicdo (Terreno/Ativo + Obra) Ol.Aurora 02.Sampa
ITBI (%) 3,50% 3,50%
Valor Aquisi¢édo (R$) 47.413.607 60.586.393
Valor All-In / m2 10.964 13.931
Impostos sobre Receita (Antes da Transferéncia) 14,00% 14,00%

Premissas de Locagao

ABL Residencial (m?) 4324 4.349
Numero de Unidades (#) 103 104
Unidade Média (m?) 42,0 418
Ticket Médio 4.324 5353
Ticket Médio - Longo Prazo 4.973 6.156
Ocupacao Més 1 (%) 30,0% 30,0%
Ramp up (meses) 8 8
Ocupacao - Estabilidade (%) 95,0% 95,0%
Despesas Operacionais 98.596 99.761
IPTU (R$/ m?/ més) 3,93 3,93
Condominio (R$/ m2/ més) 22,80 22,80
Comissdo de Locagao (# de alugueis) 1,0 1,0
Fee Operacado (% da Receita Bruta) 6,00% 6,00%
Marketing 8.000 8.000

Desinvestimento (Saida)

Cap Saida 7,00% 7,00%
Més Saida/Follow On T+30 T+30
fev-28 fev-28

Tabela 1: Premissas
Fonte: Brio Investimentos
Data base: set/25

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA CONFORME PREMISSAS ADOTADAS NO ESTUDO DE VIABILIDADE ELABORADO PELO

GESTOR, NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA, A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU
SUGESTAO DE RENTABILIDADE FUTURA OU DE ISENGAO DE RISCOS AOS COTISTA

Consideracodes Finais

O presente Estudo de Viabilidade foi feito com base em premissas consideradas na data de sua elaboracgdo, refletindo
estimativas para os ativos indicados e para a operagdo do Fundo.
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As andlises indicam viabilidade econémica e compatibilidade da estratégia de investimento proposta, observados os
riscos inerentes ao setor e as condi¢cdes de mercado.

Este Estudo tem cardter meramente informativo e ndo deve ser interpretado como recomendacgdo de investimento,
devendo ser analisado em conjunto com o Regulamento, o Prospecto e os demais documentos da oferta.

A AUTORIZAGAO PARA FUNCIONAMENTO DO FUNDO E O REGISTRO DA OFERTA DAS COTAS NAO IMPLICAM, POR
PARTE DA CVM OU DA ANBIMA, GARANTIA DE VERACIDADE DAS INFORMAGOES PRESTADAS, OU JULGAMENTO
SOBRE A QUALIDADE DO FUNDO, DE SEU ADMINISTRADOR OU DAS DEMAIS INSTITUICOES PRESTADORAS DE
SERVICOS, DE SUA POLITICA DE INVESTIMENTOS, DOS ATIVOS QUE CONSTITUIREM SEU OBJETO OU, AINDA, DAS
COTAS A SEREM DISTRIBUIDAS.

O investimento no Fundo apresenta riscos para o investidor. Ainda que o Administrador e o Gestor mantenham sistema
de gerenciamento de riscos das aplicagbes do Fundo, ndo hd qualquer garantia de completa eliminacdo da
possibilidade de perdas para o Fundo e para os cotistas. Qualquer rentabilidade obtida pelo Fundo ndo representa
garantia de rentabilidade futura. O Fundo ndo conta com garantia do Administrador, do Gestor, do Coordenador Lider,
de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC.

As informacgdes financeiras gerenciais previstas neste Estudo de Viabilidade devem ser consideradas apenas para fins
informativos, ndo podendo ser utilizadas para qualquer outra finalidade, ndo devem ser consideradas como
fundamento para o investimento nas Cotas e ndo devem substituir a leitura cuidadosa do Regulamento e dos Fatores
de Risco.

A EXPECTATIVA DE DISTRIBUICAO DE RENDIMENTOS PROJETADA NAO REPRESENTA E NEM DEVE SER CONSIDERADA,
A QUALQUER MOMENTO OU SOB QUALQUER HIPOTESE, COMO PROMESSA, GARANTIA OU SUGESTAO DE
RENTABILIDADE FUTURA MINIMA OU GARANTIDA AOS INVESTIDORES. O FUNDO NAO CONTA COM GARANTIA DO
ADMINISTRADOR DO FUNDO, DO GESTOR, DO COORDENADOR LIDER DA OFERTA OU DE QUALQUER MECANISMO
DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS. A PRESENTE OFERTA NAO CONTARA COM
CLASSIFICACAO DE RISCO.

FUNDOS DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO NAO CONTAM COM GARANTIA DO ADMINISTRADOR DO FUNDO, DA
GESTORA DA CARTEIRA, DE QUALQUER MECANISMO DE SEGURO OU, AINDA, DO FUNDO GARANTIDOR DE CREDITOS
- FGC.

A GESTORA FOI RESPONSAVEL PELA ELABORACAO DESTE ESTUDO DE VIABILIDADE, O QUAL E EMBASADO EM
DADOS E LEVANTAMENTOS DE DIVERSAS FONTES, BEM COMO PREMISSAS, SIMULAGCOES E PROJECOES REALIZADAS
PELO PROPRIA GESTORA. ESTES DADOS PODEM NAO RETRATAR FIELMENTE A REALIDADE DO MERCADO NO QUAL
O FUNDO ATUA.

AOS INVESTIDORES E RECOMENDADA A LEITURA CUIDADOSA DO PROSPECTO E DO REGULAMENTO DO FUNDO,
ESPECIALMENTE A SECAO “FATORES DE RISCO”. OS INVESTIDORES INTERESSADOS EM SUBSCREVER COTAS DO
FUNDO ESTAO SUJEITOS AOS RISCOS DESCRITOS NO PROSPECTO E NO REGULAMENTO DO FUNDO, OS QUAIS
PODEM AFETAR A RENTABILIDADE DO FUNDO.

O FUNDO ADOTARA TECNICAS DE GESTAO ATIVA COM A FINALIDADE DE OBTER GANHOS SUPERIORES AOS
INDICADOS NESTE ESTUDO. PODENDO A GESTORA, AINDA, OPTAR PELA AQUISICAO DE COTAS EMITIDAS POR
DEMAIS FUNDOS DE INVESTIMENTO CUJA CARTEIRA NAO E GERIDA PELA GESTORA E CUJA RENTABILIDADE PODE
SER MAIS VANTAJOSA PARA O FUNDO.

A RENTABILIDADE OBTIDA NO PASSADO NAO REPRESENTA GARANTIA DE RENTABILIDADE FUTURA.
A RENTABILIDADE DIVULGADA NAO E LIQUIDA DE IMPOSTOS.

NAO SERA DEVIDA PELO FUNDO, PELO ADMINISTRADOR, PELO GESTOR E PELO COORDENADOR LIDER DA OFERTA
QUALQUER INDENIZAGAO, MULTA OU PENALIDADE DE QUALQUER NATUREZA, CASO OS COTISTAS NAO ALCANCEM
A REMUNERAGCAO ESPERADA COM O INVESTIMENTO NO FUNDO OU CASO OS COTISTAS SOFRAM QUALQUER
PREJUIZO RESULTANTE DE SEU INVESTIMENTO NO FUNDO.

NAO HA GARANTIA DE RESULTADO OU ISENCAO DE RISCO AO INVESTIDOR.

ALOCACOES/ATIVOS SUJEITOS A ALTERACOES/DISPONIBILIDADE DE ACORDO COM AS CONDICOES DE MERCADO.
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S&o Paulo, 217 de outubro de 2025

BRIO INVESTIMENTOS LTDA.

JULIANA Assinado de forma digital
Assinado de forma digital MARCONDES DE g‘;rélljl\_llggz MARCONDES
VITOR DE SOUZA por VITOR DE SOUZA OLIVEIRA DOMINGOS:33531647822

SENRA:28624502 SENRA:28624502861

DOMINGOS:3353164 Dados: 2025.10.21 11:21:22

Dados: 2025.10.21 7822 -03'00'
861 11:29:59 -03'00"

Nome: Vitor Senra

Nome: Juliana Marcondes

Cargo: Diretor de Investimentos Cargo: Diretora de Opera¢bes

Este material foi elaborado pela Brio Investimentos Ltda. (“Brio”) e € de carater exclusivamente informativo, nao devendo ser considerado uma oferta para compra de cotas do Fundo. A Brio nao comercializa e
nem distribui cotas de fundos de investimentos. Leia o regulamento, prospecto e demais documentos legais do oferta e do Fundo antes de investir. A rentabilidade passada ndo garante a rentabilidade futura
efundos de investimento ndo sdo garantidos pela Instituicdo Administradora, ou por qualquermecanismo de seguro, ou ainda pelo fundo Garantidor de Créditos - FGC. As projegées utilizam dados histéricos
e premissas, de forma que devem ser realizadas as seguintes adverténcias: (1) Ndo estao livres de erros; (2) Ndo é possivel garantir que os cendrios obtidos venham efetivamente a ocorrer; (3) Nao configuram,
em nenhuma hipdtese, promessa ou garantia de retorno esperado nem de exposi¢ao maxima de perda; e (4) Ndo devem ser utilizadas para embasar nenhum procedimento administrativo perante drgaos
fiscalizadores ou reguladores. A Brio ndo declara ou garante, de forma expressa ou implicita, a integridade, confiabilidade ou exatiddo de tais informagées e se exime de qualquer responsabilidade por
quaisquer prejuizos, diretos ou indiretos, que venham a decorrer da utilizagdo deste material e de seu conteddo. Quaisquer outras informagées ou esclarecimentos sobre o Fundo poderao serobtidoscom
oAdministradore o Gestor, através do e-mail ri@brioinvestimentos.com.br
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BOLETIM DE SUBSCRIGAO DE COTAS
DO BRIO MULTIFAMILY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n° 62.959.750/0001-42

Numero do Boletim de Subscricdo: Data de Subscricdo:
[ [e]

Emissor: CNPJ:

BRIO MULTIFAMILY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - 62.959.750/0001-42
RESPONSABILIDADE LIMITADA

Administradora e Distribuidor: CNPJ:
HEMERA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA. 36.669.186/0001-01

Endereco: Cidade: UF:
Avenida Agua Verde, n® 1.413, 8° andar, CEP 80620-200, Curitiba PR

Caracteristicas do Emissor

BRIO MULTIFAMILY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA,
constituido sob a forma de condominio fechado, e registrada nos termos da Resolucdo da Comissdo de
Valores Mobiliarios ("CVM") n° 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada e em vigor, inscrito no
CNPJ sob o n° 62.959.750/0001-42 ("Fundo” e "Resolucdo CVM 175", respectivamente), sendo regido na

forma do regulamento (respectivamente, “Regulamento” e “Fundo”), devidamente registrado perante a CVM,
administrado pela HEMERA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao
financeira com sede na cidade de Curitiba, Estado do Parana, na Avenida Agua Verde, n° 1.413, 8° andar,
CEP 80620-200, inscrita no CNPJ sob o n°® 36.669.186/0001-01 ("Administradora”), e gerido pela BRIO
INVESTIMENTOS LTDA., empresa com sede na cidade de Sédo Paulo, Estado de Sdo Paulo, na Avenida
Brigadeiro Faria Lima, 1.336, Conjunto 22, Jardim Paulistano, CEP 01451-001, inscrita no CNPJ sob o n°
15.050.378/000177 ("Gestora").

Caracteristicas da Emissao

Distribuicdo publica primaria, sob o regime de melhores esforcos de colocagdo e sob o rito de registro
automatico de distribuicdo, nos termos da Resolucdo CVM 175 e da Resolucdo da CVM n° 160, de 13 de julho
de 2022, conforme alterada e em vigor (“Resolucdo CVM 160" e “"Oferta”, respectivamente) de, inicialmente,

1.200.000 (um milhdo e duzentos mil) Cotas do Fundo (“Cotas"), totalizando R$ 120.000.000,00 (cento e vinte

milhdes de reais) ("Montante Inicial da Oferta”), a ser realizada no Brasil, as quais serdo distribuidas pelo

Coordenador Lider (conforme abaixo definido).

Sera admitida a distribuicdo parcial das Cotas, desde que subscritas, no minimo, 1.080.000 (um milhdo e

oitenta mil) Cotas, correspondentes a R$ 108.000.000,00 (cento e oito milhdes de reais) (“Montante Minimo
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da Oferta”), nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160 ("Distribuicdo Parcial”). Na eventualidade

de o montante distribuido no ambito da Oferta ser superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao
Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada e o eventual saldo de Cotas nado colocado sera

cancelado pelo Coordenador Lider.

Os recursos liquidos provenientes da Emissao serdo aplicados pela Gestora para a aquisicdo dos imoveis
objeto das matriculas n.° 21.560, n.° 64.100 e n.° 72.980 perante o 5° Registro de Imoveis de Sdo Paulo, na
capital do estado de Sdo Paulo (“Aquisicdes”), sendo que, neste caso, devera ser observada a possibilidade

de integralizacdo das Cotas da Emissdo com créditos detidos contra o Fundo em decorréncia das Aquisicoes.

As Cotas serdo nominativas e escriturais, em série Unica, com preco unitario de emissdo de R$ 100,00 (cem

reais) por Cota (“Preco de Emissdo”).

A Oferta sera destinada aos investidores que atendam as caracteristicas de investidor qualificado, assim
definidos nos termos do artigo 12 da Resolugdo da CVM n° 30, de 11 de maio de 2021, conforme alterada

(“Resolucdo CVM 30" e “Investidores Qualificados”, respectivamente) e que se enquadrem no publico-alvo

da Classe, conforme previsto no Regulamento (“Investidores”), em qualquer caso, que se enquadrem no

publico-alvo da Classe, conforme previsto no Regulamento.

As Cotas serao subscritas através da assinatura deste boletim de subscricdo (“Boletim de Subscricdo”), do

compromisso de investimento (“Compromisso de Investimento”) para as cotas que serdo integralizadas em

moeda corrente nacional, na forma do Anexo | deste Boletim de Subscricdo, e pelo termo de adesdo ao

Regulamento (“Termo de Adesdo ao Regulamento”), na forma do Anexo Il deste Boletim de Subscricdo (em

conjunto, os “Documentos de Aceitacdo da Oferta”) pelos Investidores, os quais deverdo indicar a quantidade

de Cotas que desejam adquirir, sob a coordenacdo do Coordenador Lider, observando os procedimentos
internos da B3 e/ou do Escriturador, conforme o caso, dentro do Periodo de Colocagdo. As Cotas deverdo
ser integralizadas: (i) em moeda corrente a medida em que o Fundo identifique oportunidades de
investimento ou identifique necessidades de recebimento de aportes adicionais de recursos para pagamento
de despesas e encargos, quando o Gestor comunicara tal fato ao Administrador para que este realize uma

chamada de capital ao Investidor (“Chamada de Capital”), sendo que as chamadas de capital deverdo ocorrer

por meio do envio, com, no minimo, 10 (dez) Dias Uteis de antecedéncia, de correio eletronico dirigido para
os cotistas, contendo, no minimo, as seguintes informacdes: (a) quantidade de cotas que deverdo ser
integralizadas; (b) valor total que devera ser integralizado; e (c) data prevista para liquidacdo da chamada de
capital, de modo que os cotistas adotem as providéncias necessarias para realizacdo das operacbes de
integralizacdo das cotas; ou (ii) a vista, com créditos créditos, liquidos e certos, detidos contra o Fundo em
decorréncia das Aquisi¢des, os quais poderao ser utilizados para colocagdo de ordem de investimento em
montante equivalente ao respectivo crédito detido contra o Fundo ou que seja suficiente para o atingimento

do Montante Inicial da Oferta, desde que referidos créditos sejam devidos pelo Fundo na respectiva data de
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liquidacdo da ordem de investimento. A integralizacdo das Cotas objeto das Aquisi¢des devera ser realizada

junto ao Escriturador do Fundo, fora do ambiente administrado pela B3.

Os demais termos e condigdes aplicaveis as Chamadas de Capital serdo estabelecidos no Compromisso de

Investimento.

Com excecgdo da Cotas que venham a ser integralizadas no ambito das Aquisi¢des, as quais serdo objeto de
integralizacdo no Escriturador, as Cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional, pelo Preco de
Emissdo, no ato das respectivas Chamadas de Capital que venham a ser realizadas pela Administradora. A
liguidacdo da Oferta se dard a medida que forem cumpridas as Chamadas de Capital realizadas pela
Administradora, mediante (i) a realizacdo de Transferéncia Eletronica Disponivel — TED para uma conta
corrente de titularidade do Fundo, a ser oportunamente informada, de acordo com os procedimentos
estabelecidos pelo Escriturador; ou (i) conforme os procedimentos estabelecidos pela B3.. Para todos os fins,
serd considerada como data de integralizacdo de Cotas a data limite estabelecida na Chamada de Capital
para a integralizagdo dos recursos, observado eventuais encargos moratorios que venham a ser estabelecidos

em caso de atraso na integralizacdo, conforme venha a ser definido nos respectivos documentos.

As Cotas da Emissdo que venham a ser integralizadas no ambito das Aquisicdes poderao ser integralizadas
com créditos, liquidos e certos, detidos contra o Fundo em decorréncia da Aquisi¢des, os quais poderao ser
utilizados para colocagdo de ordem de investimento em montante equivalente ao respectivo crédito detido
contra o Fundo ou que seja suficiente para o atingimento do Montante Inicial da Oferta, desde que referidos
créditos sejam devidos pelo Fundo na data de liquidagdo da ordem de investimento, e, neste caso, devera
ser realizada a vista. A integralizagdo das Cotas nos termos aqui previstos devera ser realizada junto ao

escriturador do Fundo.

Identificacdo do Subscritor

Nome/Denominacao do Subscritor Telefone/Fax:
[e] [e]
Endereco: Bairro: CEP: Cidade/UF:
[e] [e] [e] [e]
Nacionalidade: Data de Nascimento: Estado Civil: Profissao:
[e] [e] [e] [e]

Cédula de Identidade: Orgéo Emissor: CPF/CNPJ:

[e] [e] [e]

Representantes Legais/Procurador (se for o caso, anexar instrumento de delegacédo Telefone:
de poderes): [e]

[e]
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Cédula de Identidade: Orgao Emissor: CPF: E-mail:
[e] [e] [e] [e]

INSTRUGOES PARA SUBSCRIGAO E INTEGRALIZAGAO DAS COTAS

O Boletim de Subscricdo servird como titulo executivo extrajudicial para todos os fins e efeitos de direito.

Nao sera realizado o preenchimento e assinatura do Compromisso de Investimento para as Cotas que serdo

subscritas e integralizadas no ambito das Aquisi¢des, visto que serdo integralizadas a vista.

TOTAL DE COTAS SUBSCRITAS

QUANTIDADE TOTAL DE

PREGO DE EMISSAO VALOR SUBSCRITO
COTAS SUBSCRITAS

R$ 100,00
(o] ([-]) R$ [o] ([*])

(cem reais)

O Subscritor abaixo assinado declara, para todos os fins de direito, que: (i) é investidor qualificado nos termos
do artigo 12 da Resolucdo CVM 30; (ii) esta de acordo com os termos e condi¢gdes expressos neste Boletim
de Subscricao de Cotas; (iit) recebeu exemplares atualizados do Regulamento, do Prospecto Definitivo e da
Lamina da Oferta estando ciente e plenamente de acordo com todos os seus termos e condi¢des, em
particular, aqueles relativos aos objetivos e a politica de investimentos do Fundo, e aos seus respectivos
riscos, 0s quais seus cotistas estdo sujeitos, bem como a remuneragao a ser paga aos Prestadores de Servicos
Essenciais; (iv) assinou Termo de Adesdo ao Regulamento do Fundo e ciéncia de risco; (v) tem pleno
conhecimento dos riscos relativos a sua aplicagdo no Fundo e a possibilidade de ocorréncia de variagdes no
patrimonio liquido do Fundo, inclusive de perda total do capital investido; (vi) esta ciente de que a Oferta
fol registrada na CVM sob o rito de registro automatico; e (vii) os recursos que serdo utilizados na
integralizacdo das cotas do Fundo ndo serdo oriundos de quaisquer praticas que possam ser consideradas

como crimes previstos na legislagdo relativa a politica de prevencdo e combate a lavagem de dinheiro.

A Administradora e o Distribuidor declaram ter |O Subscritor declara que estd de acordo com as
recebido eletronicamente este Boletim de Subscricdo | condigdes expressas neste Boletim de Subscri¢do de

de Cotas do subscritor ou de seu representante legal. | Cotas.

Séao Paulo, [¢], de [¢] de 2025
Sao Paulo, [+] de [¢] de 2025
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Administradora / Distribuidor Subscritor ou Representante Legal

* k%

231




ANEXO | AO BOLETIM DE SUBSCRIGAO

INSTRUMENTO PARTICULAR DE COMPROMISSO DE INVESTIMENTO DO BRIO MULTIFAMILY
FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ n® 62.959.750/0001-42

Pelo presente Instrumento Particular de Compromisso de Investimento do Brio Multifamily Fundo de

Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada (“Compromisso de Investimento” ou “Compromisso”) e

na melhor forma de direito, as partes, a saber:

NOME / RAZAO SOCIAL CPF / CNPJ

ESTADO DATA PROFISSAO | NACIONALIDADE |DOC. ORGAO
CIVIL NASC./CONST IDENTIDADE EMISSOR
ENDERECO N° COMPLEM.
BAIRRO CEP CIDADE ESTADO PAIS TELEFONE
NOME DO REPRESENTANTE LEGAL CPF

DOCUMENTO DE IDENTIDADE ORGAO EMISSOR TELEFONE / FAX

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL CPF

DOCUMENTO DE IDENTIDADE ORGAO EMISSOR TELEFONE / FAX

(“"Investidor”);

BRIO MULTIFAMILY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA,
constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos da Resolugdo da Comissdo de Valores Mobiliarios
("CVM") n°® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme alterada (“Resolucdo CVM 175"), inscrito no Cadastro
Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ") sob o n® 62.959.750/0001-42 (“Fundo”), neste ato representado por sua
administradora, HEMERA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicao
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financeira com sede na cidade de Curitiba, Estado do Parana, na Avenida Agua Verde, n® 1.413, 8° andar, CEP
80620-200, inscrita no CNPJ sob o n°® 36.669.186/0001-01 (“Administradora”); e

A Administradora, na qualidade de distribuidor das cotas do Fundo (“"Cotas”).

CONSIDERANDO QUE:

) O Fundo é uma comunhao de recursos constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos

da Resolugdo CVM 175, atualmente regido por regulamento datado de 16 de dezembro de 2022
("Regulamento”);

(1)) A Administradora e a BRIO INVESTIMENTOS LTDA., empresa com sede na cidade de Sdo Paulo,
Estado de S&o Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, 1.336, Conjunto 22, Jardim Paulistano, CEP 01451-001,

inscrita no CNPJ sob o n°® 15.050.378/000177 (“Gestora”) aprovaram, por meio do /nstrumento Particular

Alteracdo do Regulamento e Ato de Aprovagdo da 12 (Primeira Emissdo) de Cotas da Classe Unica de
Responsabilidade Limitada do Brio Multifamily Fundo de Investimento Imobiliario- Responsabilidade Limitada,

formalizado em 10 de outubro de 2025 ("Ato de Aprovacao”), a realizagdo da oferta publica de distribuicdo

primaria de, inicialmente, 1.200.000 (um milhdo e duzentas mil) cotas (“Cotas”), integrantes da 12 (primeira)

emissdo de cotas da classe Unica do Fundo (“Oferta” e “Classe”, respectivamente), todas nominativas e

escriturais, em série Unica, com pre¢o unitario de emissdo de R$ 100,00 (cem reais) por Cota (“Preco de

Emissdo”), a ser realizada no Brasil, no montante total de, inicialmente, R$ 120.000.000,00 (cento e vinte

milhdes de reais) (“Montante Inicial da Oferta”) as quais serao distribuidas pelo Coordenador Lider;

(i) Sera admitida a distribuicao parcial das Cotas, desde que subscritas, no minimo, 1.080.000 (um milhdo
e oitenta mil) Cotas, correspondentes a R$ 108.000.000,00 (cento e oito milhdes de reais) ("Montante Minimo
da Oferta”), nos termos dos artigos 73 e 74 da Resolucdo CVM 160 (“Distribuicdo Parcial”). Na eventualidade
de o montante distribuido no ambito da Oferta ser superior ao Montante Minimo da Oferta, mas inferior ao
Montante Inicial da Oferta, a Oferta podera ser encerrada e o eventual saldo de Cotas ndo colocado sera

cancelado pelo Coordenador Lider;

(1v) Nos termos da Resolugdo CVM 160, considerando que a 12 Emissdo de Cotas do Fundo é destinada a
investidores qualificados, assim definidos no artigo 12 da Resolucdo CVM n° 30, de 11 de maio de 2021,

conforme alterada (“Resolucdo CVM 30").

V) O patrimdnio do Fundo é representado por 1 (uma) Unica classe de Cotas. As caracteristicas, os direitos
e as condicbes e procedimentos relativos a emissao, distribuicdo, subscricdo, integralizagdo, amortizagéo e
resgate das Cotas encontram-se descritos no Anexo do Regulamento, bem como no Prospecto Definitivo da

Oferta (“Prospecto”);
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(V1) O Fundo tera prazo de duracao indeterminado (“Prazo de Duracdo");

(VII) O Investidor atende aos requisitos estabelecidos na legislagdo e regulamentacdo aplicaveis e no

Regulamento, para a participagdo no Fundo; e

(VIII) O Investidor pretende subscrever Cotas da 12 Emissao, observado o disposto nos itens supracitados.

RESOLVEM as partes, em comum acordo, firmar o presente “/nstrumento Particular de Compromisso de
Investimento do Brio Multifamily Fundo de Investimento Imobilidrio — Responsabilidade Limitada’, de acordo

com as seguintes clausulas e condicdes:

l. DA ACEITAGAO DOS TERMOS DO REGULAMENTO E DA ADEQUAGAO DO INVESTIMENTO

1.1. O Investidor declara ter amplo conhecimento de todas as normas que regem o funcionamento do
Fundo, tendo recebido, inclusive, copia integral de seu Regulamento, do Prospecto e da Lamina da Oferta,
assim como todas as informacdes necessarias a decisao de efetivar a subscricdo das Cotas formalizada através

de boletim de subscricdo assinado pelo Investidor na presente data (“Boletim de Subscricao”).

1.2. O Investidor declara, ainda, que reconhece e afirma ter lido, entendido e concordado integralmente
com todos os termos e condi¢des do Regulamento, bem como com todos os riscos e incertezas envolvidos na

aplicacdo de recursos no Fundo, especialmente no que tange aos fatores de risco relacionados ao Fundo.

1.3. O Investidor declara ainda que tem conhecimento e experiéncia em financas e negocios relacionados
a fundos de investimento suficientes para avaliar a qualidade e os riscos das Cotas, e que o investimento nas
Cotas é adequado ao seu nivel de sofisticagdo e ao seu perfil de risco.

14. O Investidor declara que é investidor qualificado conforme qualifica o artigo 12 da Resolucdo CVM 30.
1.5. O Investidor declara que tem conhecimento de que as Cotas foram objeto de Oferta, sendo registrada
automaticamente perante a CVM e que as Cotas estdo sujeitas as restricdes de negociacdo previstas no

Regulamento e na Resolugdo CVM 160.

1.6. Os termos utilizados em mailsculas neste Compromisso de Investimento e aqui ndo definidos terdo

os mesmos significados que lhes sdo atribuidos no Regulamento em vigor nesta data e no Prospecto.

1. DO COMPROMISSO DE INVESTIMENTO

2.1. O Investidor, por meio do Boletim de Subscricdo celebrado nesta data, assumiu, de forma irrevogavel

e irretratavel, o compromisso de investir nas Cotas da 12 Emissdo com as seguintes caracteristicas, as quais
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deverao ser integralizadas pelo Preco de Emissao, conforme previsto no Ato de Aprovacado, de acordo com os
termos e condigdes estabelecidos no presente Compromisso de Investimento, no Regulamento do Fundo e

no Prospecto (“Capital Comprometido”):

Quantidade de Cotas da 1?2 Emissao: [] ([*]) Cotas
Valor total a pagar por Cota: R$ 100,00
Valor total a pagar: R$ [°]
2.2. As Cotas Subscritas sdo subscritas mediante a assinatura do Boletim de Subscricdo, deste

Compromisso de Investimento e do termo de adesdo ao regulamento, anexo Il do Boletim de Subscri¢do

("Termo _de Adesdo ao Regulamento”). os quais adquirem validade, neste ato, com a autenticacdo pela

Administradora.

2.3. As cotas serdo integralizadas em moeda corrente nacional mediante chamada de capital, por
solicitacdo da Gestora. Cada um dos investidores devera efetuar a integralizacdo do valor correspondente ao

montante de cotas que subscrever junto ao Coordenador Lider.(“Chamadas de Capital”).

2.4, O valor da somatoria de todos os valores subscritos e integralizados mediante Chamadas de Capital,
para fins de realizacdo de investimentos pelos investidores, estara limitado ao valor do Capital Comprometido.

Entende-se por “Capital Comprometido” o capital comprometido conjunto por cada Investidor que sera

alocado pela Gestora no Fundo, cujos termos e condi¢des estardo previstos neste Compromisso de

Investimento ("Capital Comprometido”), e representara o limite do valor maximo que podera ser objeto de

Chamadas de Capital a serem realizadas pela Administradora, sob orientacdo da Gestora, junto a cada

Investidor.

. DA SUBSCRICAO DE COTAS

3.1 As Cotas foram subscritas mediante a celebracéo, pelo Investidor, do Boletim de Subscrico.

Iv. DO COMPROMISSO DE INTEGRALIZACAO DAS COTAS

4.1. Pelo presente instrumento o Investidor assume, em carater irrevogavel e irretratavel, o compromisso

de integralizar as Cotas até o limite do Capital Comprometido, nos termos e condi¢des especificados neste

Compromisso de Investimento, no Boletim de Subscricdo e no Ato de Aprovacao.
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42. Ao receberem uma Chamada de Capital, os Investidores serdo obrigados a integralizar parte ou a
totalidade de suas Cotas, no prazo maximo estabelecido na Comunicacdo de Chamada de Capital, abaixo

definido, observado o disposto no Boletim de Subscricao.

4.2.1. As Cotas deverdo ser integralizadas por meio das modalidades de transferéncia de recursos admitidas
em lei e adotadas pelo Administrador, conforme previsto em cada Boletim de Subscri¢do, no Regulamento e

no Prospecto.

422. Os procedimentos descritos na Clausula 4.2.1 acima serdo repetidos para cada Chamada de Capital

até que 100% (cem por cento) a totalidade do Capital Comprometido tenha sido integralizado.

4.2.3. Apbs a primeira integralizacdo de Cotas, o Investidor sera convocado a integralizar suas Cotas, em
moeda corrente nacional, correspondente ao montante remanescente do Capital Comprometido, em tantas

parcelas quanto forem necessarias, em atendimento as Chamadas de Capital.

4.2.4. Previamente a realizacdo de cada Chamada de Capital sera calculada pela Administradora a razdo

entre as cotas ja integralizadas e o total de cotas subscritas por cada cotista (“Percentual Integralizado”). Caso,

por qualquer razao, inclusive o eventual inadimplemento a Chamada de Capital ou o ingresso de novos cotistas
apods a primeira Chamada de Capital, os Percentuais Integralizados se tornem diferentes entre os cotistas da
Classe, e enquanto perdurar referida diferenga de Percentuais Integralizados, os cotistas com o menor
Percentual Integralizado serdo chamados a integralizar suas respectivas cotas prioritariamente aos demais
cotistas, até se igualarem aos cotistas com o segundo menor Percentual Integralizado. Uma vez que os
Percentuais Integralizados sejam iguais entre todos os cotistas, novas chamadas de capital serdo feitas

proporcionalmente ao niUmero de cotas subscritas e ndo integralizadas por cada cotista.

4.2.5. Asimportancias recebidas na integralizacdo das cotas serdo depositadas na conta segregada da Classe
e aplicadas conforme definido no Regulamento, sendo que o comprovante de depdsito ou transferéncia
bancaria para a conta da Classe sera considerado como comprovante de integralizagdo das cotas pelo
investidor. A integralizacdo de cotas da Classe em moeda corrente nacional podera ser efetuada por meio de
débito em conta corrente, por meio de Documento de ordem de crédito, transferéncia eletronica disponivel

ou por qualquer outro mecanismo de transferéncia de recursos autorizado pelo BACEN.

4.2.6. As Chamadas de Capital deverdao ocorrer mediante o envio, pela Administradora ao Investidor, de
comunicacao, por escrito, por meio de servico de courrier internacionalmente reconhecido ou qualquer outro
meio eletronico (inclusive por e-mail), contendo as seguintes informacgdes (a) quantidade de cotas que deverdo
ser integralizadas; (b) valor total que deveré ser integralizado; e (c) data prevista para liquidagdo da chamada

de capital, de modo que os cotistas adotem as providéncias necessarias para realizacdo das operacdes de

integralizacao das cotas ("Comunicacao de Chamada de Capital”).
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4.2.7. Caso em uma das datas acima, o percentual de integralizacdo resulte em nimero ndo inteiro de Cotas,
a quantidade de Cotas a serem integralizadas pelo Investidor na referida data deverd corresponder a

quantidade de cotas inteiras mais 1 (uma) cota.

43. Caso o Investidor ndo realizem a integralizagdo das suas Cotas nos termos e prazos de qualquer das
Chamadas de Capital realizadas pela Administradora, ficard constituido em mora de pleno direito,
respondendo por quaisquer perdas e danos que causar ao Fundo e sera considerado, para todos os fins, um

“Cotista Inadimplente”.

43.1. Adicionalmente, a Administradora e a Gestora do Fundo, conforme aplicavel, ficam desde ja
autorizados, sem prejuizo do previsto na Clausula 4.3, acima, a tomar as seguintes medidas com relagdo ao

Cotista Inadimplente, sem prejuizo de outras medidas a serem tomadas no interesse do Fundo:

® Verificada a mora do Cotista Inadimplente na integralizacdo das cotas subscritas, além de ndo poder
o Cotista Inadimplente votar nas assembleias gerais da Classe, poderd a Administradora, a seu exclusivo
critério, conforme dispde o artigo 13, paragrafo Unico da Lei n° 8.668/93, promover contra o cotista processo
de execucao para cobrar as importancias devidas, acrescidos de: (a) multa ndo-compensatdria de 2% (dois por
cento) sobre o valor inadimplido, (b) de juros mensais de 1% (um por cento), e (c) dos custos de tal cobranca,
servindo este Compromisso de Investimento, como titulo executivo, e/ou vender as Cotas ndo integralizadas

a terceiros, mesmo depois de iniciada a cobranca judicial.

(ib) O resultado apurado com a venda das cotas de cotista inadimplente, bem como das cessdes de que

i
L

trata o item “i” do § 7° do artigo 19 do Anexo do Regulamento revertera a Classe.

(i) Se o valor apurado com a venda a terceiros das Cotas ndo integralizadas, deduzidas as despesas
incorridas com a operacao, for inferior ao montante devido pelo Cotista Inadimplente, fica a Administradora
autorizada, a proceder a venda das cotas caucionadas a Classe, de que trata o item "ii” do § 7° do artigo 19 do
Anexo do Regulamento, até o montante do saldo da divida e, com fundamento no artigo 1.009 e seguintes do
Cddigo Civil, poderéa fazer a compensacdo do débito em atraso com o crédito do Cotista Inadimplente, sem

prejuizo do direito de prosseguir na execucao do valor devido.

(iv) Para garantir a integralizagdo das Cotas, o Investidor, neste ato de subscri¢do: (i) cede a Classe os
direitos decorrentes de seus rendimentos, com condicao suspensiva, cessao esta que, em virtude da condigdo
suspensiva, somente sera efetiva quando da mora do cotista, na forma prevista no § 5° do artigo 19 do Anexo
do Regulamento; e (ii) empenha em favor da Classe as cotas subscritas e integralizadas, ficando a
Administradora autorizada a proceder ao imediato bloqueio de tais cotas, que ndo poderdo ser alienadas

enquanto ndo forem integralmente quitadas as importancias devidas.
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43.2. Todos os prejuizos e despesas, incluindo honorarios advocaticios, causados pelo Cotista Inadimplente
e incorridos pela Administradora, Gestora e/ou pelo Fundo com relacdo a inadimpléncia do Cotista

Inadimplente serdo integralmente suportadas pelo respectivo Cotista Inadimplente.

4.33. Caso o Cotista Inadimplente venha a cumprir com suas obrigacdes apds a suspensado de seus direitos,
conforme indicado acima, tal Cotista Inadimplente passard a ser novamente elegivel ao recebimento de
ganhos e rendimentos do Fundo a titulo de amortizagdo de suas Cotas e aos seus direitos politicos, conforme

previsto no Regulamento e no Suplemento.

43.4. Nos termos do artigo 13, paragrafo Unico da Lei n® 8.668/93, o Cotista Inadimplente ficard de pleno
direito constituido em mora, podendo a Administradora, a sua escolha, promover contra o Cotista
Inadimplente processo de execucdo para cobrar as importancias devidas, servindo este instrumento como
titulo extrajudicial, nos termos do Cédigo de Processo Civil, ou vender as Cotas a terceiros, mesmo apds

iniciada a cobranga judicial.

DAS DECLARACOES DO SUBSCRITOR

44, O Investidor, neste ato, declara e garante ao Fundo, a Administradora e a Gestora que nesta data e em
cada data em que forem realizadas integraliza¢des das Cotas nos termos deste Compromisso de Investimento,

que:

(0 estd devidamente constituido e em funcionamento de acordo com a legislagdo e regulamentagdo em

vigor, estando devidamente autorizado a operar, caso o Investidor seja pessoa juridica;

() é plenamente capaz para a pratica de todos os atos da vida civil e cumprimento de todas as obrigacoes

previstas neste Compromisso de Investimento, caso o Investidor seja pessoa fisica;

(i) esta devidamente autorizado e obteve todas as licencas e autorizacdes necessarias a celebracdo deste
Compromisso de Investimento, a assungdo e cumprimento das obrigacdes dele decorrentes, tendo sido
satisfeitos todos os requisitos contratuais, legais e estatutarios necessarios para tanto, caso o Investidor seja

pessoa juridica;

(iv) os representantes legais ou mandatéarios que assinam este Compromisso de Investimento tém poderes
estatutarios e/ou estdo legitimamente outorgados para assumir, em nome do Investidor, as obrigagdes

estabelecidas neste Compromisso de Investimento, caso o Investidor seja pessoa juridica;
(v) a celebragao deste Compromisso de Investimento e a assungdo e o cumprimento das obrigagdes dele

decorrentes ndo acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial, de (a) quaisquer

contratos, de qualquer natureza, firmados anteriormente a data da assinatura deste Compromisso de
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Investimento, dos quais o Investidor seja parte ou aos quais esteja vinculado; (b) qualquer norma legal ou
regulamentar a que o Investidor ou qualquer dos bens de sua propriedade estejam sujeitos; e (c) qualquer
ordem, decisdo, ainda que liminar, judicial ou administrativa que afete o Investidor ou qualquer dos bens de

sua propriedade;

(vi) sua situacdo econdmica, financeira e patrimonial, refletida nas demonstracdes financeiras exigiveis
pela legislacdo societaria e/ou pelas normas regulamentares a que esteja sujeito até a data em que esta
declaracdo é feita ou reafirmada, ndo sofreu qualquer alteracdo significativa que possa afetar de maneira
negativa o cumprimento das suas obrigacdes decorrentes deste Compromisso de Investimento;

(vil) esta ciente dos riscos envolvidos no investimento no Fundo;

(vili)  esta ciente da possibilidade de perda de todo o seu investimento no Fundo;

(ix) esta ciente de que o Fundo ndo conta com garantia da Administradora, da Gestora e/ou de quaisquer
terceiros, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo Garantidor de Créditos - FGC, para redugdo ou
eliminagdo dos riscos aos quais esta sujeito;

(x) a Administradora, a Gestora, ou quaisquer de suas partes relacionadas, ndo podem ser
responsabilizados por qualquer depreciagdo dos investimentos do Fundo, ou por eventuais prejuizos apurados
por ocasido da liquidacdo do Fundo, salvo quando procederem com dolo ou culpa, com violacdo da lei, das
normas regulamentares e do Regulamento;

(xi) esta ciente das disposicdes do Regulamento;

(xii) tem conhecimento e experiéncia em finangas e negdcios suficientes para avaliar a qualidade e os riscos

das Cotas;

(xii) o investimento nas Cotas é adequado ao seu nivel de sofisticagdo e ao seu perfil de risco;

(xiv) tem ciéncia de que a distribuicdo das Cotas nao foli registrada na CVM; e

(xv) 0s recursos que serdo utilizados na integralizacdo das cotas do Fundo ndo serdo oriundos de quaisquer
praticas que possam ser consideradas como crimes previstos na legislacao relativa a politica de prevencao e

combate a lavagem de dinheiro.

V. DO PRAZO DE VIGENCIA

239



5.1. O presente Compromisso de Investimento comeca a vigorar na data de sua assinatura e permanecera
em vigor durante o prazo de duracdo do Fundo, restando validas as obrigacdes aqui previstas até o seu integral

cumprimento, mesmo apos o encerramento do Fundo.

VL. DAS DISPOSICOES GERAIS

6.1. O presente Compromisso de Investimento obriga as partes por si e seus sucessores, a qualquer titulo.

6.2. Todas as obrigacdes assumidas neste Compromisso de Investimento sdo irretrataveis e irrevogaveis e
se sujeitam a execucdo especifica, podendo as partes se utilizarem de qualquer agdo ou procedimento, judicial

ou extrajudicial, para ver cumpridas todas as obrigagdes nele assumidas.

6.2.1. O ndo exercicio de qualquer direito previsto neste Compromisso de Investimento, bem como a
tolerancia das Partes com relagdo ao descumprimento das obriga¢des aqui estipuladas ndo implicara novagao

ou renuncia, e ndo excluird o exercicio, a qualquer tempo, de tais direitos ou op¢des.

6.3. Na hipdtese de qualquer disposicdo deste Compromisso de Investimento vir a se tornar invalida, as
demais disposi¢des contratuais nele consignadas permanecerdo em pleno vigor, devendo as partes, de boa-

fé, acordar na substituicdo das disposi¢des invalidadas de forma a atingir os seus propositos originais.

6.4. Toda e qualquer modificagdo, alteracdo ou aditamento ao presente Compromisso de Investimento

somente sera valido se feito por instrumento escrito e devidamente assinado pelas partes.

6.5. O presente Compromisso de Investimento constitui o Unico e integral acordo entre as partes com
relacdo aos assuntos aqui tratados, substituindo todos os outros documentos, cartas, memorandos ou
propostas entre as partes, bem como os entendimentos orais mantidos entre as mesmas, anteriores a presente
data. Em caso de conflito entre as disposi¢des previstas no Regulamento e no presente Compromisso de

Investimento, as disposi¢des previstas no Regulamento prevalecerdo.

6.6. Esse Compromisso de Investimento, uma vez assinado pelas partes, passa a fazer parte integrante e
inseparavel do Regulamento, devendo ser interpretado em conjunto com os termos e condi¢des das clausulas
do Regulamento.

6.7. Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de Sdo Paulo, Brasil, com expressa rendncia a
qualquer outro, por mais privilegiado que possa ser, para dirimir as questdes ligadas ao presente Compromisso

de Investimento.

6.8. Todas as comunicac¢des ou notificagdes deverdo ser dirigidas os enderegos abaixo indicados:
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Se ao Investidor: de acordo com os dados descritos no preambulo deste Compromisso de Investimento e os

dados cadastrais mantidos junto a Administradora.

Se ao Fundo e/ou a Administradora:

HEMERA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Avenida Agua Verde, n° 1.413, 8° andar, CEP 80620-200

Curitiba/PR

Telefone: 11 5430-2513

E-mail: fundos.estruturados@hemeradtvm.com.br

6.8.1. As comunicagdes ou notificagdes previstas neste Compromisso de Investimento serdo consideradas
entregues quando recebidas sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido pela Empresa Brasileira
de Correios, ou por correio eletronico nos enderecos acima. As comunicagdes ou notificacdes feitas por correio
eletronico serdo consideradas recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja confirmado
por meio de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). Os originais dos documentos
enviados por correio eletronico deverdo ser encaminhados para os enderecos acima em até 5 (cinco) Dias

Uteis apds o envio de solicitacdo neste sentido.

6.8.2. Em caso de assinatura fisica, este instrumento serad assinado em 3 (trés) vias de igual teor e forma,
pelas partes perante duas testemunhas para um s6 efeito. Como alternativa a assinatura fisica, as partes
declaram e concordam que a assinatura mencionada podera ser efetuada em formato eletronico. As partes
reconhecem a veracidade, autenticidade, integridade, validade e eficacia deste instrumento e seus termos,
incluindo seus anexos, nos termos do art. 219 do Cddigo Civil, em formato eletronico e/ou assinado pelas
partes por meio de certificados eletronicos, ainda que sejam certificados eletrénicos ndo emitidos pela ICP-

Brasil, nos termos do art. 10, § 2°, da Medida Proviséria n°® 2.200-2, de 24 de agosto de 2001.

S&o Paulo, [+] de [+] de 2025

SUBSCRITOR OU SEU REPRESENTANTE LEGAL

BRIO MULTIFAMILY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO DE RESPONSABILIDADE LIMITADA
por sua administradora HEMERA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

HEMERADISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
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Testemunhas:

Nome: Nome:
CPF/MF: CPF/MF:
RG.: RG.:
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ANEXO Il DO BOLETIM DE SUBSCRICAO

TERMO DE ADESAO AO REGULAMENTO E DE CIENCIA DE RISCOS DO
BRIO MULTIFAMILY FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA

Identificacdo do Investidor

NOME / RAZAO SOCIAL CPF / CNPJ

ESTADO DATA PROFISSAO NACIONALIDADE |DOC. IDENTIDADE |ORGAO
CIVIL NASC./CONST EMISSOR
ENDERECO N° COMPLEM.
BAIRRO CEP CIDADE ESTADO PAIS TELEFONE
NOME DO REPRESENTANTE LEGAL CPF

DOCUMENTO DE IDENTIDADE ORGAO EMISSOR TELEFONE / FAX

NOME DO REPRESENTANTE LEGAL CPF

DOCUMENTO DE IDENTIDADE ORGAO EMISSOR TELEFONE / FAX

O investidor, acima qualificado (“Investidor”), do BRIO MULTIFAMILY FUNDO DE INVESTIMENTO
IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, constituido sob a forma de condominio fechado, nos termos
da Resolucao da Comissdo de Valores Mobilidrios ("CVM") n® 175, de 23 de dezembro de 2022, conforme
alterada (“Resolucdo CVM 175"), inscrito no Cadastro Nacional de Pessoa Juridica (“CNPJ") sob o
n° 62.959.750/0001-42 ("Fundo”), neste ato representado por sua administradora, HEMERA DISTRIBUIDORA
DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., instituicdo financeira com sede na cidade de Curitiba, Estado
do Parana, na Avenida Agua Verde, n° 1413, 8° andar, CEP 80620-200, inscrita no CNPJ sob o n°

36.669.186/0001-01 (“Administradora”); vem, pelo presente Termo de Adesdo ao Regulamento do Fundo

("Termo de Adesdo ao Requlamento”):

l. Declarar que:
a. recebeu, leu e compreendeu este Termo de Adesdo ao Regulamento, e tomou conhecimento integral

do Regulamento do Fundo, incluindo, sem limitacdo, os capitulos e se¢des referentes ao objetivo e politica de
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investimento do Fundo e aos fatores de risco aos quais o Fundo e seus cotistas estdo sujeitos, estando ciente e
concordando integralmente com todos os seus termos e condi¢des, razéo pela qual formaliza aqui a sua adesdo
ao Regulamento, em carater irrevogavel e irretratavel, sem quaisquer restrigdes;

b. fez sua prépria pesquisa, avaliagdo e investigacdo independentes sobre o Fundo e, considerando sua
situacdo financeira e seus objetivos de investimento, tomou a decisdo de prosseguir com o investimento nas
cotas;

C. teve amplo acesso as informagdes que julga suficientes, verdadeiras, precisas, consistentes e atuais
para a decisdo de investimento;

d. recebeu uma coépia do Prospecto Definitivo e da Lamina da Oferta;

e. o investimento nas cotas é adequado a sua situacao financeira, ao seu nivel de sofisticacdo, ao seu
perfil e estratégia de investimento;

f. obriga-se a manter sua documentagdo atualizada, de acordo com as regras vigentes, estando ciente
de que a Administradora ndo podera realizar o pagamento de amortiza¢des das cotas de sua titularidade em
caso de omisséo ou irregularidade nessa documentacao;

g. tem pleno conhecimento das disposi¢cdes da Lei n°® 9.613, de 3 de margo de 1998, conforme alterada, e
legislacdo e regulamentacdo complementar, estando ciente de que as aplicagdes em cotas de fundos de
investimento estdo sujeitas a controle do Banco Central do Brasil e da CVM, que podem solicitar informagdes
sobre as movimentagdes de recursos realizadas pelos cotistas de fundos de investimento;

h. obriga-se a prestar a Administradora quaisquer informagdes adicionais consideradas relevantes para
justificar as movimentagdes financeiras por ele solicitadas;

L 0s recursos que serdo utilizados na integralizacdo de cotas ndo serdo oriundos de quaisquer praticas
gue possam ser consideradas como crimes previstos na legislacdo relativa a politica de prevencdo e combate a
lavagem de dinheiro, conforme acima referida;

j. tem ciéncia que o presente Termo de Adesdo ao Regulamento é celebrado sob condigdo suspensiva,
nos termos do artigo 125 do Cédigo Civil, cuja eficicia estd condicionada ao atendimento da ordem de
investimento. De tal forma, caso a ordem de investimento ndo seja acatada, este Termo de Adesdo ao
Regulamento sera resolvido de pleno direito, nos termos do artigo 127 do Codigo Civil;

Il. Declarar que esta de acordo e ciente:

a. do objetivo e da politica de investimento adotada pelo Fundo;
b. da composicao da carteira do Fundo ("Carteira”);
C. de (i) todos os riscos envolvidos em uma aplicacdo no Fundo; (ii) que todos os ativos componentes

da Carteira poderdo, em um primeiro momento, ter liquidez significativamente baixa em comparagdo a outras
modalidades de investimento em fundos de investimento; e (iit) que a carteira do Fundo estd sujeita a
possibilidade de concentragdo em um nimero limitado de ativos;

d. dos valores de responsabilidade da Administradora e daqueles a serem pagos a titulo de encargos
do Fundo, nos termos do Regulamento, incluindo, mas nao se limitando, a Taxa de Administracdo e Taxa de
Gestao e aos demais encargos do Fundo;

e. de que o Fundo é constituido sob a forma de condominio fechado, ndo sendo permitido o resgate

de suas cotas;
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f. da existéncia de quoéruns qualificados para aprovagdo de certas matérias pela Assembleia Geral de
Cotistas, bem como quanto a possibilidade de serem realizadas algumas alteracdes no Regulamento sem
prévia deliberagdo por referida Assembleia Geral de Cotistas, por forca de regulamentagdo legal posterior;
g. de que o cotista do Fundo, nos termos da legislacdo aplicavel, (i) ndo podera exercer qualquer direito
real sobre ativos integrantes do patrimonio do Fundo, e (i) ndo responde pessoalmente por qualquer
obrigacdo legal ou contratual relativa aos ativos detidos pelo Fundo, salvo quanto a obrigagdo de pagamento
das Cotas que subscrever;

h. de que ndo ha limitacdo de subscri¢do ou aquisi¢do, no mercado primario ou secundario, de Cotas
por qualquer investidor, observado que, nos termos da Lei n° 9.779, de 19 de janeiro de 1999, conforme
alterada, se o investidor for o incorporador, construtor ou sécio de empreendimentos imobiliarios investidos
pelo Fundo, que possua, isoladamente ou em conjunto com pessoa a eles ligadas, mais de 25% (vinte e cinco
por cento) das Cotas, o Fundo passara a sujeitar-se a tributacdo aplicavel as pessoas juridicas;

L de que os investimentos do Fundo ndo representam depoésitos bancarios e ndo possuem garantias
da Administradora, do Intermediario Lider, do Gestor, de qualquer mecanismo de seguro ou do Fundo
Garantidor de Créditos — FGC, para reducdo ou eliminacdo dos riscos aos quais estd sujeito, e
consequentemente, aos quais os cotistas do Fundo também poderdo estar sujeitos, podendo ocorrer perda
de parte ou da totalidade do capital investido pelos cotistas por ocasido de variacado e perda do patriménio
liquido do Fundo;

j. de que, ndo obstante a diligéncia da Administradora e do Gestor em colocar em pratica a politica de
investimento delineada, os investimentos do Fundo estdo, por sua natureza, sujeitos a flutua¢des tipicas do
mercado, risco de crédito, risco sistémico, condi¢es adversas de liquidez e negociacdo atipica nos mercados
de atuagdo, ndo havendo garantia de completa eliminacdo da possibilidade de perdas para o Fundo e para o
cotista do Fundo. A Administradora, o Gestor ou qualquer dos seus controladores, suas controladas, suas
coligadas ou sociedades com eles submetidas a controle comum, em hipdtese alguma, serdo
responsabilizados, entre outros eventos, por qualquer depreciacdo ou perda de valor dos ativos integrantes
da Carteira, pela solvéncia das contrapartes, pela inexisténcia ou baixa liquidez de um mercado secundario
dos ativos financeiros integrantes da Carteira ou por eventuais prejuizos incorridos pelos cotistas do Fundo
quando da amortizacdo ou resgate de Cotas;

k. de que a existéncia de rentabilidade do Fundo ou de outros fundos de investimento imobiliario no
passado ndo constitui garantia de rentabilidade futura; e

L de que os cotistas do Fundo ndo terdo direito de preferéncia na aquisicdo das Cotas negociadas no
mercado secundario, as quais poderdo ser livremente alienadas a terceiros adquirentes, observadas as

limitagcSes do Regulamento.
1. Responsabilizar-se pela veracidade das declaracbes aqui prestadas, bem como por ressarcir a
Administradora de quaisquer prejuizos (incluindo perdas e danos) decorrentes de eventual insuficiéncia,

falsidade, imprecisao, inconsisténcia ou desatualizacdo das referidas declaragoes.

V. N&o obstante as declaragdes prestadas no ambito do item Il, acima, declarar:
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a. que a celebragdo deste Termo de Adesdo ao Regulamento e a assun¢do e o cumprimento das
obrigacdes dele decorrentes ndo acarretam, direta ou indiretamente, o descumprimento, total ou parcial, de
quaisquer contratos, de qualquer natureza, firmados anteriormente a data da assinatura deste Termo de
Adesdo ao Regulamento, dos quais o Investidor seja parte ou aos quais o Investidor esteja vinculado;

b. se aplicavel, que estad devidamente constituido e em funcionamento de acordo com a legislacéo e
regulamentacdo aplicavel, estando devidamente autorizado a operar;

C. se aplicavel, que estd devidamente autorizado e obteve todas as licencas e autorizacdes necessarias
a celebracdo deste Termo de Adesdo ao Regulamento, a assuncdo e cumprimento das obrigacdes dele
decorrentes, tendo sido satisfeitos todos os requisitos contratuais, legais e estatutarios necessarios para
tanto; e

d. se aplicavel, que os representantes legais que assinam este Termo de Adesdo ao Regulamento tém
poderes estatutarios e/ou estdo legitimamente outorgados para assumir em nome do Investidor as

obrigacdes estabelecidas neste Termo de Adesdo ao Regulamento.

Os termos iniciados em letras maiusculas ndo expressamente definidos neste documento tém os significados a

eles atribuidos no Regulamento ou no Boletim de Subscrigdo.

Sao Paulo, [+] de [*] de 2025

Subscritor ou Representante Legal
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