NOVUS DESENVOLVIMENTO URBANO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA
CNPJ/ME n° 57.136.514/0001-96

TERMO DE APURAGAO DE CONSULTA FORMAL
FINALIZADA EM 27 DE OUTUBRO DE 2025

HEMERA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA., inscrita no CNPJ/MF
sob o n.° 39.669.186/0001-01, com sede na cidade de Curitiba, estado do Parana, na Avenida Agua
Verde, n® 1.413, 8° andar, CEP 80620-200, devidamente credenciada pela Comissdo de Valores
Mobilidrios (“CVM") nos termos do Ato Declaratério CVM n° 19.131, de 01 de outubro de 2021,
para o exercicio da atividade de administracdo de carteiras de titulos e valores mobilidrios e de
custédia de valores mobilidrios, na qualidade administrador (“Administrador”) do NOVUS
DESENVOLVIMENTO URBANO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO -
RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ/MF sob o n.° 57.136.514/0001-96 (“Fundo”), por
meio deste instrumento, apura os votos proferidos pelos titulares de cotas do Fundo (“Cotistas”),
no ambito de Assembleia Geral Extraordinaria, realizada por meio de consulta formal aos Cotistas,
convocada pelo Administrador em 10 de outubro de 2025 (“Consulta Formal”), em conformidade
com o na Resolugdo CVM n° 175, Anexo Ill, conforme alterada.

QUORUM DE INSTALACAO: Foram recepcionadas as manifestacdes de voto dos cotistas,
representando, aproximadamente 64,88% das cotas emitidas pelo Fundo (“Cotistas”).

OBJETO E RESULTADO: O Administrador realizou o procedimento de Consulta Formal aos Cotistas,
0s quais se manifestaram a respeito da seguinte ordem do dia (“Ordem do Dia"):

a) a alteracdo do Art. 1° e do seu item 1, do Anexo Descritivo do Regulamento, de modo que
passardo a vigorar conforme abaixo:

Art. 1° - O objeto da CLASSE UNICA, que tem prazo indeterminado, é o investimento
acima de 50% (cinquenta por cento) de seu patrimdnio liguido, direta ou
indiretamente, em empreendimentos imobilidrios em fase de viabilidade econémico
financeira, construcdo ou incorporac¢do, objetivando auferir receitas de locacdo e/ou
venda mediante a realizacdo de operacées com as seguintes caracteristicas, que
somente poderdo ser alteradas com prévia anuéncia dos Cotistas, de acordo com a
legislacéo vigente ("Ativos Alvo”):

1. Investimentos diretos pela CLASSE UNICA ou por meio de sociedade(s) limitada(s)
ou sociedade(s) anénima(s), constituidas no Brasil, que se enquadrem entre as
atividades permitidas aos fundos de investimento imobilidrio, nos termos da
Resolugdo CVM n° 175 (“Sociedades Elegiveis”), na aquisicdo direta de imoveis ou
direitos reais sobre imoveis, com ou sem benfeitorias e edificacbes, sendo elas
concluidas e/ou averbadas ou ndo, inclusive fracbes ideais de imoveis, podendo se
utilizar de permuta fisica ou financeira, com o objetivo de constru¢do, conclusdo de
construcdo e/ou reforma, com ou sem mudanga de uso, com auxilio de prestadores
de servico selecionados pela GESTORA, destinados a posterior locagao,
arrendamento, exploragcdo de direito real de superficie, inclusive de bens e direitos
relacionados aos Imoveis Alvo, de uso residencial e/ou habitacional conforme



Politica de Exploragcdo dos Ativos Alvo descrita no Capitulo /], abaixo (“Imdveis Alvo”),
0s quais observardo as seguintes regras:

b) a exclusdo da alinea “e” do item 2 do Art. 1°, do Anexo Descritivo do Regulamento, que trata
das garantias obrigatérias em CRI;

c) a alteragdo do Art. 28 do Anexo Descritivo do Regulamento para tornar facultativo ao Gestor
a contratacdo de determinados prestadores de servicos, passando a vigor conforme segue:

Art. 28 — A GESTORA poderd contratar, em nome da CLASSE UNICA, com terceiros
devidamente habilitados e autorizados, os seguintes servi¢os, nos termos do artigo
85 da Resolugao CVM 175:

d) a alteracdo do Art. 34 do Anexo Descritivo do Regulamento a fim de constar que o percentual
da Remuneracdo do Gestor é calculado e atualizado segundo a variagdo positiva do IPCA-IBGE
anualmente, ratificando os calculos e a cobranca realizados nestes termos.

Art. 34 — A ADMINISTRADORA e a GESTORA receberdo por seus Servicos,
respectivamente, uma taxa composta. (i) pelo valor equivalente a 0,15% (quinze
centésimos por cento) ao ano, observado o valor minimo mensal de R$ 12.000,00
(doze mil reais), durante 12 (doze) meses contados da primeira integralizacdo de
Cotas, e a partir do més subsequente, inclusive, o minimo mensal passara a ser de R$
75.000,00 (quinze mil reais), atualizado anualmente sequndo a variacdo positiva do
Indice Nacional de Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro
de Geografia e Pesquisa ("IPCA-IBGE"), pro rata dlie, até ao 5° (quinto) Dia Util do més
subsequente & data da primeira integralizacéo na CLASSE UNICA (“Remuneracdo da
Administradora”); (i) 1,2% (um virgula dois por cento) ao ano, relativo a prestagcdo de
servicos de gestio da carteira de valores mobilidrios da CLASSE UNICA pela
GESTORA, observado o valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil rears),
atualizado anualmente sequndo a variacdo positiva do IPCA-IBGE, pro rata die, até
ao 5° (quinto) Dia Util do més subsequente a data da primeira integralizacéo na
CLASSE UNICA (“Remuneracdo da Gestora” e quando referida em conjunto com a
Remunera¢do da Administradora, “Taxa de Administracdo”). A Taxa de Administracdo
deverd ser calculada sobre (a) o valor contabil do patrimdnio liquido total da CLASSE
UNICA, ou (b) caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no
periodo, indices de mercado, cuja metodologia preveja critérios de inclusdo que
considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagcdo que considerem o volume
financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o valor
de mercado do FUNDO, calculado com base na média didria da cotacdo de
fechamento das cotas de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da
remuneragdo (“Base de Cdlculo da Taxa de Administragcdo”); e que devera ser pago
diretamente a ADMINISTRADORA e a GESTORA, conforme aplicavel, em valor
segregado.



ApOs analises das respostas dos Cotistas do Fundo a Consulta Formal, foram apurados os seguintes
resultados para todos os itens da Ordem do Dia:

A FAVOR CONTRA ABSTENCAO CONFLITO
64,88% 0% 0% 0%

Diante o exposto, o Administrador declara que todos os itens da Ordem do Dia foram APROVADOS,
sem qualquer ressalva ou restricdo, por cotistas desimpedidos e aptos a deliberar, de modo que o
regulamento do Fundo passara a vigor nos termos do Anexo | ao presente instrumento.

O Administrador informa que as manifestacbes de voto relativas a presente Assembleia estdo
arquivadas em sua sede.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a Consulta Formal, da qual foi lavrado
o presente Termo de Apuracdo que, depois de lido e aprovado, foi devidamente assinado

eletronicamente.

Curitiba, 27 de outubro de 2025.

HEMERA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.
Administrador



