NOVUS DESENVOLVIMENTO URBANO FUNDO DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE
LIMITADA
CNPJ/ME n® 57.136.514/0001-96

CONSULTA FORMAL
ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA

AHEMERA DISTRIBUIDORA DE TIiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA, com sede na cidade de Curitiba, Estado
do Parana, na Avenida Agua Verde, n? 1.413, 82 andar, Agua Verde, CEP 80620-200, inscrita no Cadastro Nacional de
Pessoas Juridicas do Ministério da Economia (“CNPJ/ME”) sob o n? 39.669.186/0001-01, habilitada para
administracdo de fundos de investimento, conforme Ato Declaratério CVM n? 19.131, de 01 de outubro de 2021
(“Administradora”), na qualidade de instituicdo administradora do NOVUS DESENVOLVIMENTO URBANO FUNDO
DE INVESTIMENTO IMOBILIARIO - RESPONSABILIDADE LIMITADA, inscrito no CNPJ/ME n® 57.136.514/0001-96
(“Fundo”), vem convocar os cotistas do Fundo (“Cotistas”), a participarem da Consulta Formal da Assembleia Geral
Extraordinaria (“Assembleia”), a ser realizada de forma nio presencial, por meio de coleta de voto a distancia, cuja
formalizagdo da apuragdo ocorrerd no dia 27 de outubro de 2025, para deliberar sobre as seguintes matérias da
Ordem do Dia:

a) a alteracdo do Art. 12 e do seu item 1, do Anexo Descritivo do Regulamento, de modo que passardo a vigorar
conforme abaixo:

Art. 12 - O objeto da CLASSE UNICA, que tem prazo indeterminado, é o investimento acima de 50%
(cinquenta por cento) de seu patriménio liquido, direta ou indiretamente, em empreendimentos
imobilidrios em fase de viabilidade econémico financeira, construgdo ou incorporagdo, objetivando
auferir receitas de locagcdo e/ou venda mediante a realizacdo de operacées com as seguintes
caracteristicas, que somente poderdo ser alteradas com prévia anuéncia dos Cotistas, de acordo com a
legislagdo vigente (“Ativos Alvo”):

1. Investimentos diretos pela CLASSE UNICA ou por meio de sociedade(s) limitada(s) ou sociedade(s)
anénima(s), constituidas no Brasil, que se enquadrem entre as atividades permitidas aos fundos de
investimento imobilidrio, nos termos da Resolugcdo CVM n? 175 (“Sociedades Elegiveis”), na aquisi¢do
direta de imdveis ou direitos reais sobre iméveis, com ou sem benfeitorias e edificacées, sendo elas
concluidas e/ou averbadas ou ndo, inclusive fragdes ideais de iméveis, podendo se utilizar de permuta
fisica ou financeira, com o objetivo de construgdo, conclusdo de construgdo e/ou reforma, com ou sem
mudanga de uso, com auxilio de prestadores de servico selecionados pela GESTORA, destinados a
posterior locagdo, arrendamento, exploragdo de direito real de superficie, inclusive de bens e direitos
relacionados aos Iméveis Alvo, de uso residencial e/ou habitacional, conforme Politica de Exploragéo
dos Ativos Alvo descrita no Capitulo 111, abaixo (“Iméveis Alvo”), os quais observardo as seguintes regras:

b) a exclusdo da alinea “e” do item 2 do Art. 12, do Anexo Descritivo do Regulamento, que trata das garantias
obrigatérias em CRI;

c) a alteracdo do Art. 28 do Anexo Descritivo do Regulamento para tornar facultativo ao Gestor a contrata¢do
de determinados prestadores de servicos, passando a vigor conforme segue:

Art, 28 - A GESTORA poderd contratar, em nome da CLASSE UNICA, com terceiros devidamente
habilitados e autorizados, os seguintes servigos, nos termos do artigo 85 da Resolugdo CVM 175:

d) a alteracdo do Art. 34 do Anexo Descritivo do Regulamento a fim de constar que o percentual da
Remuneracdo do Gestor é calculado e atualizado segundo a variagao positiva do IPCA-IBGE anualmente, ratificando
os calculos e a cobranga realizados nestes termos.



Art. 34 — A ADMINISTRADORA e a GESTORA receberdo por seus servigos, respectivamente, uma taxa
composta: (i) pelo valor equivalente a 0,15% (quinze centésimos por cento) ao ano, observado o valor
minimo mensal de R$ 12.000,00 (doze mil reais), durante 12 (doze) meses contados da primeira
integralizacdo de Cotas, e a partir do més subsequente, inclusive, 0 minimo mensal passard a ser de R$
15.000,00 (quinze mil reais), atualizado anualmente sequndo a variagdo positiva do Indice Nacional de
Precos ao Consumidor Amplo, divulgado pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Pesquisa (“IPCA-IBGE”),
pro rata die, até ao 52 (quinto) Dia Util do més subsequente & data da primeira integralizacdo na
CLASSE UNICA (“Remuneracdo da Administradora”); (ii) 1,2% (um virgula dois por cento) ao ano,
relativo a prestacdo de servicos de gestdo da carteira de valores mobilidrios da CLASSE UNICA pela
GESTORA, observado o valor minimo mensal de R$ 5.000,00 (cinco mil reais), atualizado anualmente
segundo a variacdo positiva do IPCA-IBGE, pro rata die, até ao 52 (quinto) Dia Util do més subsequente a
data da primeira integralizacdo na CLASSE UNICA (“Remuneracdo da Gestora” e quando referida em
conjunto com a Remuneracdo da Administradora, “Taxa de Administracdo”). A Taxa de Administracdo
deverd ser calculada sobre (a) o valor contdbil do patriménio liquido total da CLASSE UNICA, ou (b)
caso as cotas do FUNDO tenham integrado ou passado a integrar, no periodo, indices de mercado, cuja
metodologia preveja critérios de inclusdo que considerem a liquidez das cotas e critérios de ponderagdo
que considerem o volume financeiro das cotas emitidas pelo FUNDO, como por exemplo, o IFIX, sobre o
valor de mercado do FUNDO, calculado com base na média didria da cotagdo de fechamento das cotas
de emissdo do FUNDO no més anterior ao do pagamento da remuneragdo (“Base de Cdlculo da Taxa de
Administragcdo”); e que deverd ser pago diretamente a ADMINISTRADORA e a GESTORA, conforme
aplicdvel, em valor segregado.

Informacdes Gerais

Somente poderdo votar na Assembleia, ora convocada, os Cotistas inscritos no registro de cotistas na data da
convocagdo da Assembleia Geral, seus representantes legais ou procuradores legalmente constituidos ha menos de
1 (um) ano, sendo que a aprovagdo da Ordem do dia dependera da manifestacdo prévia de Cotistas que representem, no
minimo, metade das Cotas emitidas pelo Fundo e aptas ao direito de voto.

Os Cotistas poderao participar da Assembleia diretamente pelo sistema Cuore (conforme instrugdes no Anexo I) do
momento do recebimento do e-mail com as instrucoes de voto, até as 14:00 horas do dia 27 de outubro de
2025. Serd encaminhado para cada Cotista, conforme endereco eletronico previamente cadastrado, o link de acesso
aplataforma Cuore.

Todos os documentos relativos ao Fundo e a Ordem do Dia, encontram-se disponiveis no site do Administrador.

Curitiba, 10 de outubrode 2025.

HEMERA DISTRIBUIDORA DE TiTULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.



ANEXO 1

0 link individual para vota¢do encontra-se no e-mail enviado pela plataforma chamada Cuore. Consulte sua caixa de
spam e alixeira, caso nao o encontre na caixa de entrada.

Os e-mails sdo encaminhados levando-se em conta as informagdes atualizadas na base do escriturador e
disponibilizada pela B3, sendo que, considera-se que estes enderecos eletronicos de origem estejam atualizados.

O Cotista, caso deseje, pode se identificar por meio do CPF ou CNP] e proceder com seu voto em cada uma das
matérias da Ordem do Dia. Serd permitido apenas um voto por CPF ou CNP].

Na plataforma os Cotistas devem incluir os seguintes documentos no momento do voto:

(a) se Pessoa Juridica: cépia do tltimo estatuto ou contrato social consolidado e da documentagio societaria
outorgando poderes de representa¢do, bem como documento de identificacdo oficial com foto do(s) representante(s)
legal(is) que esta votando;

(b) se Fundo de Investimento: tltimo regulamento consolidado do fundo e do estatuto ou contrato social do seu
administrador ou gestor, além da documentacdo societdria outorgando poderes de representacdo, bem como
documento de identificacdo oficial com foto do(s) representante(s) legal(is);

(¢) caso o cotista seja representado por procurador este devera apresentar o instrumento particular de mandato,
sendo certo que o procurador deve estar legalmente constituido ha menos de 1 (um) ano; e

(d) na hipétese da representacdo da pessoa juridica por mais de um representante, anexar carta com a anuéncia
do voto pelo representante faltante.

Para abrir a cédula de voto, basta usar um computador ou dispositivo mével que esteja conectado a Internet.
Utilizar versdes recentes dos navegadores para garantir melhor experiéncia. Preferencialmente, mas nio limitado a,
Chrome e Firefox. Caso a cédula de votagdo nido abra no navegador, podera ser necessario ajustar o Firewall ou
mudar arede de acesso para visualizar a cédula de votacao corretamente.

0 processo de voto é rapido e leva alguns minutos, ndo sendo necessario imprimir o voto para assinatura.

Os Cotistas devem se atentar para determinados aspectos de funcionamento da plataforma, tais como:

(1) O Cotista podera selecionar apenas uma opgao entre aprovo/reprovo/abstenho para cada item da deliberagio.
Enquanto o cotista ndo apertar o botdo finalizar, o voto ndo é considerado computado e ele podera alterar suas
opg¢oes. No momento que este clicar “finalizar”, o voto sera computado e nio podera ser alterado pela plataforma. Ou
seja, o voto sera apenas enviado ao Administrador do fundo ap6s finalizado.

(2) 0 Administrador se coloca no direito de invalidar o voto caso os documentos suportes solicitados nio sejam
encaminhados ou ndo confirmem o Cotista ou seu representante possuem poder de voto, ocasido em que o Cotista

sera informado.

(3) A plataforma aceita anexos apenas de extensdo .pdf.



